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REIAL0MN0 oS audifores Independentes Sobre as
(emonstracoes financeiras

Aos Cotistas e ao Administrador do
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada

Sdo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢Ges financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria -
Responsabilidade Limitada (“Classe”), administrado pela XP Investimentos CCTVM S.A., que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado, das mutagdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacg&es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria
— Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢des financeiras”. Somos independentes em
relacdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador
e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstrag¢des financeiras
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

w



Existéncia e valorizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) mensurados ao valor justo

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe detinha aplicagOes
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
correspondentes a 68,77% do seu patrimdnio liquido,
mensurados ao valor justo, para os quais ha
indexadores/parametros observdveis no mercado,
registrados e custodiados em érgdos regulamentados de
liquidagdo e custddia (B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo).
Devido ao fato desses ativos serem os principais
elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o
reconhecimento de resultado da Classe, no contexto das
demonstragoes financeiras como um todo, esse assunto
foi considerado como significativo para nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
nao se limitaram a:

e Teste de existéncia por meio de conciliagdo das
posicGes mantidas pela Classe com as informacées
fornecidas pelo custodiante;

e Com auxilio de nossos especialistas em instrumentos
financeiros, recalculamos a valorizagdo das CRIs com
base em informag&es observaveis no mercado;

e Avaliacdo da rentabilidade obtida pela Classe, por
meio do teste de liquidagao financeira da
movimentacdo da carteira de aplicagdes nas CRls; e

¢ Avaliagdo das divulgagdes efetuadas nas
demonstragdes financeiras da Classe, considerando as
informacgdes relevantes das normas aplicaveis.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, concluimos pela existéncia e os
critérios utilizados para a valorizacdo das aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), assim como as
suas divulgagdes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo

em 31 de dezembro de 2025.

Valorizagdo dos investimento em a¢oes de companhia fechada da Classe

Principais assuntos de auditoria

Como a nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe detinha aplicagdes
em acbes de companhias fechada no valor de RS
101.923 mil, correspondentes a 32,73% de seu
patrimonio  liquido. Estes investimentos foram
mensurado a equivaléncia patrimonial, o qual foi
determinado através do percentual de participagdo da
Classe sobre as informagdes financeiras das companhias
investidas, sendo que essas informagdes financeiras
foram avaliadas pelo valor realizavel liquido dos
empreendimentos imobilidarios das SPEs (investimentos
indireto da Classe). Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar o valor realizavel liquido dos
empreendimentos imobilidrios e do impacto que
eventuais mudangas nas premissas, bem como as
incertezas em relagao a sua realizagdo, teriam sobre as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
nao se limitaram a:

e Analisamos as informagdes financeiras das
companhias investidas, validamos do percentual de
participagdo e efetuamos o recélculo da equivaléncia
patrimonial;

e Avaliamos o valor realizavel liquido dos
empreendimentos imobilidrios das SPEs, com base nas
negocia¢cOes de compra e venda ocorridas durante o
exercicio; e

e Avaliacdo das divulgac¢des efetuadas nas
demonstragdes financeiras da Classe, considerando as
informagdes relevantes das normas aplicaveis.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, concluimos pela adequagdo da
valorizagdo dos investimentos em a¢des em companhias fechada, bem como as divulga¢Ges relacionadas, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro

de 2025.



Responsabilidade da administracao da Classe pelas demonstragdes financeiras

A administracdo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragGes financeiras livres de
distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstra¢des financeiras, a administracdo é responsdavel pela avaliagdo da capacidade da
Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstrages financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes financeiras, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de
auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢es que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Classe. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgac¢Oes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem levar a Classe a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstra¢des financeiras, inclusive as
divulgac¢Oes e se as demonstragGes financeiras representam as correspondentes transa¢des e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

— Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou
atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracdes financeiras. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido
de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a administracdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragées financeiras do exercicio corrente, e que,
dessa maneira constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatdrio
porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

o

Willian Hideki Ishiba
Contador CRC 1SP281835/0-2



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ n? 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n? 02.332.886/0001-04

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quantidade e valores das cotas)

Ativo

Circulante

Caixa e Equivalentes de Caixa

Disponibilidade
Cotas de Fundos de Renda Fixa

Titulos e Valores Mobiliarios

Cota de Fundos de Investimentos
Cotas de Fundo Imobilidrio

Agoes e Investimentos

Ativos Financeiros de Natureza Imobilidria
Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Juros de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a receber

Despesas Antecipadas

Taxa de Fiscalizagdo CVM

Taxa ANBIMA

Nao Circulante

Investimentos

Agbes de Companhia de Capital Fechado
(-) AgBes a Integralizar

Total do Ativo

Passivo

Circulante

Valores a pagar

Obrigagdes por Operagdes Compromissadas

Distribuigdo de rendimentos
Taxa de Gestdo

Taxa de Administragdo
QOutras despesas

Total do Passivo

Patrimonio Liquido

Cotas subscritas e integralizadas
Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros/ (prejuizos) acumulados
Distribuigdo de rendimentos

Total do Passivo e Patriménio Liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Nota

5.c

5.a
5.a

5.b
5.b

8.a.vi

2025 2024

Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
237.236 76,18% 50.754 39,39%
8.302 2,67% 5.121 3,97%
8.302 2,67% 5.121 3,97%
8.302 2,67% 5.121 3,97%
228.934 73,51% 45.625 0,00%
14.655 4,71% - 0,00%
14.655 4,71% - 0,00%
214.289 68,80% 45.625 35,41%
214.279 68,80% 45.625 35,41%
214.168 68,77% 45.584 35,38%
111 0,03% 41 0,03%

- 0,00% 8 0,01%

- 0,00% 7 0,01%

- 0,00% 0,00%
101.923 32,73% 79.382 61,62%
101.923 32,73% 79.382 61,62%
124.121 39,86% 123.744 96,05%
(22.198) -7,13% (44.362) -34,43%
339.159 108,91% 130.136 101,01%
27.751 8,91% 1.302 1,01%
27.751 8,91% 1.302 1,01%

23.505 7,55% - -

3.802 1,22% 1.120 0,87%
347 0,11% 123 0,10%

57 0,02% 20 0,02%

40 0,01% 39 0,01%
27.751 8,91% 1.302 1,01%
311.408 100,00% 128.834 100,00%
300.342 96,45% 111.512 86,55%
(12.713) -4,09% (4.465) -3,47%
74.630 23,97% 44.459 34,51%
(50.851) -16,33% (22.672) -7,28%
339.159 108,91% 130.136 101,01%




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragoes dos resultados do exercicio

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 2025 2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 17.563 5.674
Resultado com certificado de Recebiveis Imobilidrios 5.a 7.978 5.674
Resultado com juros de certificados de recebiveis imobilidrios 5.a 9.613 -
Prémio de Certificado de Recebiveis Imobilidrios 1.286 -
Resultado com operagdes compromissadas - CRI (725) -
Resultado com cotas de fundo imobiliario 5.c (589) -
Resultado titulos de renda variavel 14.398 19.544
Equivaléncia patrimonial 5.b 14.398 19.544
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 5.b 1.506 437
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 1.506 437
Demais despesas 10 (3.296) (1.908)
Taxa de gestao (2.767) (1.374)
Taxa de administragdo (309) (289)
Outras despesas (220) (245)
Resultado liquido do exercicio 30.171 23.747

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstragbes das mutagdes no patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas subscritas e

Custos relacionados

Distribuicdo de

Lucros/ (prejuizos)

Nota integralizadas a emissao de cotas rendimentos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 111.512 (4.447) (7.064) 20.712 120.713
Distribuigdo de rendimentos - - (15.608) - (15.608)
Custos relacionados a emissdo de cotas - (18) - - (18)
Resultado liquido do exercicio - - - 23.747 23.747
Em 31 de dezembro de 2024 8 111.512 (4.465) (22.672) 44.459 128.834
Integralizagdo de cotas 188.830 - - - 188.830
Distribuicdo de rendimentos - - (28.179) - (28.179)
Resultado liquido do exercicio - - - 30.171 30.171
Custos relacionados a emissdo de cotas - (8.248) - - (8.248)
Em 31 de dezembro de 2025 8 300.342 (12.713) (50.851) 74.630 311.408

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG RENDA IMOBILIARIA -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ n2 02.332.886/0001-04

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

2025 2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 1.506 437
Taxa de Gestdo (2.543) (1.348)
Taxa de administra¢cdo (272) (286)
Outras despesas (211) (252)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.520) (1.449)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Obrigagdes por operagdes compromissadas - CRI 22.780 -
Aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios (313.954) -
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios 134.465 8.196
Amortizacdo e juros de certificados de recebiveis imobilidrios 28.426 12.865
Prémio de Certificado de Recebiveis Imobilidrios 1.286 -
Aquisicdo de cotas em sociedade de propdsito especifico (22.164) (14.622)
Dividendos recebidos 14.021 9.037
Aquisicdo de cotas de fundo imobilidrio (15.244) -
Caixa liquido das atividades de investimento (173.164) 15.476
Integralizagao de cotas 188.830 -
Distribui¢cdo de rendimentos (25.497) (15.696)
Custos relacionados a emissdo de cotas (8.248) (18)
Caixa liquido das atividades de financiamento 155.085 (15.714)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (19.599) (1.687)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5.121 6.808
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 8.302 5.121
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 3.181 (1.687)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
- CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobilidria — Responsabilidade Limitada (“Classe”) foi
constituido em 15 de dezembro de 2021 e iniciou suas atividades em 13 de abril de 2022, organizado
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracdo, regido pelo regulamento,
pela Lein? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"), pela regulamentacio
aplicavel da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), pelo cédigo ANBIMA de regulagao e melhores
praticas para administracdo de recursos de terceiros, conforme em vigor, de forma subsididria, e
demais disposicoes legais e regulamentares que Ilhe forem aplicdveis. A Classe destina-se a investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Resolucdo CVM n2 30 de 11 de maio de 2021, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede no Brasil, respeitadas eventuais vedagdes previstas na
regulamentagdo em vigor.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
mediante a aplicacdo de recursos, preponderantemente, em: (i) Ativos Imobilidrios, quais sejam
imdveis, quotas ou a¢des de Sociedades Imobilidrias ou direitos reais sobre bens imdveis; (ii) Ativos
Financeiros Imobiliarios, conforme adiante definidos e (iii) Ativos de Renda Fixa, por meio da aquisi¢do
de quaisquer dos titulos, valores mobiliarios e outros ativos previstos no art. 40 do Anexo Normativo
Il da Resolucdo CVM 175.

Serdo considerados Ativos Financeiros Imobilidrios: (i) acGes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
guaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de
fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrios; (iv) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras
hipotecarias; (vi) letras de crédito imobilidrio; e/ou (vii) letras imobiliarias garantidas.

A gestdo da carteira da Classe é realizada pela TG Core Asset.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
- CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As aplicacBes realizadas na Classe ndo contam com garantia do administrador, do gestor, da instituicdo
responsdvel pela distribui¢ao publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragdes financeiras

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precgos
para a contabilizacdo e determinac¢do dos valores dos ativos integrantes da carteira da Classe. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstrac¢des financeiras foram elaboradas conforme as praticas contdbeis aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, em conformidade com as normas e orienta¢des da Comissdo de Valores
Mobilidrios (CVM), especialmente a Instru¢do CVM n2 516/11 e suas alteracdes posteriores, além da
Resolugao CVM n?2 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023, com a altera¢ao pela CVM n?

184/23.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora da classe para emissdo
e divulgacdao em 31 de margo de 2026.

3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contdbeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragdes financeiras
A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstracdes financeiras. Todas as informacgdes financeiras foram apresentadas em milhares de
reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.
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c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento, ambos com liquidez imediata.

d) classificagdao dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificacdo e
mensuragao

i. Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pela
classe tendo como premissa que a classe se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou
valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou
emissao e mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.

ii. Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propésito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacgao.

Estdao compostos pelas cotas de fundo de investimento imobilidrio e cotas de fundo de investimento
nao imobilidrio regidos pela Instrucdo CVM n° 175, cujos precos sdo divulgados pelos administradores
dos respectivos fundos investidos e certificados de recebiveis imobilidrios, cuja forma de precificagdo

esta na nota 5.

e) Investimento em sociedade de propdsito especifico

Os investimentos em cotas de sociedades para propdsito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo avaliados com base no
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Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis, que trata
de investimento em coligada, em controlada e em empreendimento controlado em conjunto.

Estes investimentos sdo avaliados e mensurados pelo método da equivaléncia patrimonial,
reconhecidos inicialmente pelo custo, sendo o seu valor contabil aumentado ou diminuido pelo
reconhecimento da participacdo do Fundo nos lucros ou prejuizos de cada periodo, gerados pela
investida apds a aquisicdo e a realizacdo dos ajustes necessarios para uniformizar as praticas contabeis
da investida as praticas contdbeis da Classe.

Devido a classificacdo dos imdveis para venda no balanco da companhia, entendemos que esse
método representa a melhor evidéncia do valor justo.

A participagdo da Classe no lucro ou prejuizo do periodo na investida é reconhecida no resultado do
periodo da classe e as distribui¢cdes recebidas da investida reduzem o valor contdbil do investimento.

Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sao reconhecidos na
Classe, na proporc¢ao de sua participacdo, a crédito do valor contdbil do investimento na Classe.

f)  Outros ativos e passivos circulantes e ndo circulantes
Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia

e estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “N&do circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicagdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as
guais sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, 31 de dezembro
de 2025 e 2024 estdo assim representados:

31/12/2025 31/12/2024
Cotas de fundos de investimento (i)
8.302 5.121
Total
8.302 5.121
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(i.) Cotas de fundo de investimentos
2025 2024
Valor da Cota Valor de Valor da Cota Valor de
Fundo Quantidade (*) mercado Quantidade (*) mercado
OT Soberano Fundo de
Investimento
Renda Fixa Referenciado
DI Longo Prazo 2.615 3.174,835453 8.302 1.840 2.782,739372 5.121
Total 2.615 3.174,835453 8.302 1.840 2.782,739372 5.121

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Titulos privados

Certificados de recebiveis imobilidrios

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo investimentos mensurados no balango patrimonial pelo

valor justo, com base em pregos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos

cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em mercados que ndo sejam ativos, ou

informagdes corroboradas pelo mercado.

Estes sdo atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela

taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas

de juros futuras acrescidas do agio/deséagio calculado a partir das emissGes primarias, do mercado

secundario, da avaliacdo do risco de crédito e mercado.

Caracteristicas dos CRIs

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus emissores, cedentes e

garantias atreladas para cada uma das operag¢Ges estdo apresentadas abaixo:

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2025
Cddigo indicede Index Coobrig Emissa Vencim Valor
Securitizadora Cetip Caracteristicas corre¢do ador Garantia (¥*) Rating acao o ento Qnt. Justo
22D005 11/04/ 23/04/
Riza Securitizadora S.A 9915 42 emissdo série 1 13% a.a IPCA  (i); (ii); (iii); (iv) N/A Ndo ha 2022 2027 2.443 853
Travessia 22J0978 232 emiss3o sériel e 10/10/ 20/10/
Securitizadora S.A. 864 2 10% a.a IPCA (i), (ii), (iii) N/A Ndo ha 2022 2032 529 391
21C052 Sr. Rating Prestacdo de 16/03/ 20/03/
Forte Securitizadora 9621 5192 emissdo série 1 9,15% a.a IPCA  (i); (ii); (iii); (iv) Servigos LTDA N3o ha 2021 2031 2.000 1.391
Travessia 23E205 282 emiss3o série 1, (i), (i), (iii), (v), 26/05/ 15/06/
Securitizadora S.A. 3027 2e3 12%a.a  IPCA  (vi); (vii); (viii) N/A N3o ha 2023 2033 4.115 2.046
Barigui Securitizadora 221156 (i), (i), (iii), (v), 30/12/ 25/03/
S.A. 5004 116 emissdo série3 12 % a.a IPCA (vi); (vii); (viii) N/A Ndo ha 2022 2033 8.507 5.833
24E129 Unica série, 1322 20/05/ 16/05/
Vert Securitizadora 6964 emissdo 10,5%a.a IPCA  (iv) BB- e Ba2 Ndo ha 2024 2039 9.312 7.758
241232 2362 emissdo série 18/12/ 27/12/
Riza Securitizadora S.A 2483  1,2,3 3,7%a.a DI (i); (ii); (iv); (v) N/A N3o ha 2024 2029 1.695 2.011
25D375 12,22 e 32 série, 29/04/ 15/12/ 15.74
Vert Securitizadora 1987 1212 emissdao 10% a.a IPCA (i), (iv) N/A Ndo ha 2025 2034 6 16.338
231224 123,22 e 32 série, 26/12/ 15/12/
Vert Securitizadora 4897 1212 emissao 10% a.a IPCA (ii), (iv) N/A Ndo ha 2023 2033 7.870 8.380
21L090 12 emissdo, 4742 20/12/ 14/11/
Opea Secutirizadora 5775 série 8,75% a.a IPCA  (ii); (iii); (v); (vi) N/A Ndo ha 2021 2033 5.000 3.212
21J0856 42 emiss3do série 22/10/ 25/08/
Riza Securitizadora S.A 001 404, 403 e 405 7% a.a IPCA  (i); (ii); (iv); (v) N/A N3o ha 2021 2036 2.999 991
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Riza Securitizadora S.A
Ourinvest
Securitizadora

Riza Securitizadora S.A

Riza Securitizadora S.A

Travessia
Securitizadora S.A.

Riza Securitizadora S.A

Riza Securitizadora S.A

Vert Securitizadora

Opea Secutirizadora

Opea Secutirizadora
Opea Secutirizadora

Riza Securitizadora S.A

21H000
1650
2110912
120
241232
7181

21J0676
131

22)J0978
144
21J0676
148
21J0676
283

24D077
0386
23E107
9719

23E107
9713
23E108
1256
2210351
747

42 emissao série
320,321 e339

12 emissdo da série
462

12 emissado série 172

42 emissdo série 259
a 262

232 emissdo sériel e
2

42 emissao série 259
a 262

42 emissdo série 259
a262

12 e 22 série, 1292
emissao

1239 emissao série
1,2,3,4e5

1232 emissao, 1a 5
série

1232 emissao, 1a 5
série

612 emissdo série 1,
2,3,4e5

7% a.a
4,5% a.a

14% a.a

12,68% a.a

10% a.a
12,68% a.a

12,68% a.a

10% a.a

12,68% a.a

12,68% a.a

12,68% a.a
12,68 %
a.a

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

(i); (ii); (iv); (v)
(i); (ii); (iii;) (iv);
(v); (vi)

(i); (ii); (iii); (iv); (v)

(i); (ii); (iii); (iv); (v)

(i), (i), (iii)

(i); (ii); (iii); (iv); (v)

(i); (ii); (iii); (iv); (v)

(ix)

(i), (i), (iii), (v), (vi)

(ii); (iii); (v); (vi)

(ii); (iii); (v); (vi)
(i), (ii), (iii), (v), (vi)

N/A
N/A

N/A

N/A

N/A
N/A

N/A

N/A

N/A

N/A
N/A

N/A

Ndo ha

Ndo ha

Nao ha

Ndo ha

Nao ha

Nao ha

Ndo ha

Nao ha

Ndo ha

Nao ha

Ndo ha

Ndo ha

06/08/
2021
24/09/
2021
03/12/
2024

22/10/
2021

10/10/
2022
22/10/
2021
22/10/
2021

12/04/
2024
09/05/
2023

09/05/
2023
09/05/
2023
09/09/
2022

25/06/
2036
23/09/
2026
22/12/
2038

22/03/
2032

20/10/
2032
22/03/
2032
22/03/
2032

15/03/
2034
20/04/
2027

20/04/
2027
20/04/
2027
21/01/
2026

6.621

7.500

5.600

10.00
0

11.74

5.500

5.500

53.00
0

5.050

18.00
0

1.550

1.910
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2210351 612 emissdo sériel, 12,68 % 09/09/ 21/01/

Riza Securitizadora S.A 653 2,3,4e5 a.a IPCA (i), (i), (iii), (v), (vi) N/A N3o ha 2022 2026 3.390 4.086
2210351 612 emissdo sériel, 12,68 % 09/09/ 21/01/

Riza Securitizadora S.A 637 2,3,4e5 a.a IPCA (i), (i), (iii), (v), (vi) N/A N3o ha 2022 2026 4.500 5.660
2210248 152 emissdo série 1, 01/09/ 20/07/

Riza Securitizadora S.A 854 2,3,4,5e6 13% a.a IPCA  (i); (ii); (iii); (iv); (v) N/A N3o ha 2022 2032 1.580 1.517

Leverage Companhia 24C214 52 emissdo, 1,2 e 32 (i); (ii); (iii;) (iv); 22/03/ 22/05/

Securitizadora 9309 série 13% a.a IPCA  (v); (vi) N/A Ndo ha 2024 2028 2.600 2.638

Leverage Companhia 24C214 52 emissdo, 1,2 e 32 (i); (ii); (iii;) (iv); 22/03/ 22/05/

Securitizadora 9145 série 13% a.a IPCA  (v); (vi) N/A Ndo ha 2024 2028 400 414
21B071 25/02/ 20/02/

Forte Securitizadora 8276 5082 emissdo série1 12% a.a INPC  (i); (ii); (iii); (iv) N/A N3o ha 2021 2031 9.000 5.500
25G388 1232 emissdo,1a5 15/07/ 20/04/

Opea Secutirizadora 0147 série 12,68% a.a IPCA  (ii); (iii); (v); (vi) N/A Ndo ha 2025 2027 3.940 4.139
23G114 1612 emissdao,1a2 15,30% 04/07/ 26/06/

Opea Secutirizadora 9794 série a.a IPCA  (ii); (iii); (v); (vi) N/A Ndo ha 2023 2029 7.511 5.932
22G089 12,68 % 19/07/ 23/06/

Riza Securitizadora S.A 3940 362 emissdo sériel a.a IPCA (i), (ii), (iii), (v), (vi) N/A Ndo ha 2022 2027 2.665 3.136

Leverage Companhia 25H390 452 emissdo, 12 (i); (ii); (iii;) (iv); 01/08/ 24/08/

Securitizadora 9840 série 14% a.a IPCA  (v); (vi) N/A N3o ha 2025 2035 4.363 4.148
23F243 1722 emissao, 12 28/06/ 14/09/

Opea Secutirizadora 3792 série 6,6% a.a IPCA  (ii); (iii); (v); (vi) N/A Ndo ha 2023 2037 8.195 5.556
23G114 1612 emissdo, 1a?2 04/07/ 26/06/ 14.34

Opea Secutirizadora 9789 série 12 % a.a IPCA  (ii); (iii); (v); (vi) N/A Ndo ha 2023 2029 0 11.146
18J0698 22 emissdo da série 22/10/ 15/05/

Riza Securitizadora S.A 011 3032 9% a.a IPCA  (i); (ii); (iv); (v) N/A N3o ha 2018 2028 54 251

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]



Fundo de Investimento Imobiliario TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragées financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Barigui Securitizadora 254157 (i), (i), (iii), (v), 23/10/ 21/10/ 11.00
S.A. 736 63 emissdo série 1 12 % a.a IPCA  (vi); (vii); (viii) N/A Ndo ha 2025 2032 0 10.985
Leverage Companhia 24C214 52 emissdo, 1,2 e 32 (i); (ii); (iii;) (iv); 22/03/ 22/05/
Securitizadora 9334 série 13% a.a IPCA  (v); (vi) N/A Ndo ha 2024 2028 240 240
22E131 62 emissdo, 1 e 22 08/07/ 17/08/
Opea Secutirizadora 3951 série 7,80% a.a IPCA  (iii); (v) N/A N3o ha 2022 2026 4.830 2.151
22E131 62 emissdo, 1e 22 08/07/ 15/06/
Opea Secutirizadora 4511 série 7,80% a.a IPCA  (iii); (v) N/A Ndo ha 2022 2027 7.670 6.711
241282 12 e 22 série, 1422 27/12/ 20/12/
Vert Securitizadora 7548 emissao 10% a.a IPCA  (ix) N/A Ndo ha 2024 2039 7.400 8.027
214.16
TOTAL 8
2024
Codi indice d ind Rating Coobrig Emissd Vencim Qn Valor
Securitizadora oclgo Caracteristicas ndice de Tndex Garantia (*) acdo o ento t. Justo
Cetip correcdo  ador
Travessia 23E205 282 emissdo sériel,2 e o (i), (i), (iii), (v), - 26/05/ 15/06/ 4.1
SecuritizadoraS.A. 3027 3 12%a.a IPCA  (vi); (vii); (viii) N/A Nao 2023 2033 15 2.190
Virgo Companhiade 200094 . _ . 0 e e . 24/04/ 20/04/ 7.8
Securitizacio 2992 42 Emissao Serie 104 12,68 % a.a IPCA (i), (ii), (iii) e (viii) N/A Nao 2020 2030 90 2.403
Virgo Companhiade  21A060 o . .cosi csrie 167 11%a.a. (0), (i), (iii), (v), (vi) N/A NGo  13/01/ 20/01/ 63

Securitizagao 7995 IPCA 2021 2026 0 714
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Habitasec 21L096 o e 0 S e N 20/12/ 24/12/ 4.0
SecuritizadoraSA 7496  LO° €Missdoseriel 13%a.a ipca (O (i) (iii); (iv) N/A Nao 2021 2025 93 4.445
Virgo Companhiade ~ 22D005 . . . N « 11/04/ 23/04/ 1.3
Securitizagio 9915 42 emissao série 1 13% a.a IPCA (i); (ii); (iii); (iv) N/A Nao 2022 5027 93 708
Virgo Companhiade  22G089 o o x 0 e e . . 19/07/ 23/06/ 2.0
Securitizacio 3940 362 emissdo série 1 12,68 % a.a IPCA (i), (i), (iii), (v), (vi) N/A Nao 2022 2027 76 2.192

Virgo Companhiade 2210248 152 emissdo série 13% a.a (1), (i), (iii), (v), N/A N3o 01/09/ 20/07/ 7.3
Securitizagdo 837 1,2,3,45¢€6 ' IPCA  (vi), (vii) 2022 2032 48 6.954
Virgo Companhiade 2211290 o x o (i), (i), (iii), (v), N 30/09/ 22/10/ 1.0
Securitizacdo 978 482 emissdo serie 2 1268%aa \oea (i), (vii) N/A Nao 2022 2025 00 495
Travessia 22J0978 o x o ey e . 10/10/ 20/10/ 52
Securitizadora S.A. 864 23% emissdo serie 2 10%a.a ipca () (i), (i) N/A Néo 2022 2032 9 425
Virgo Companhiade 221034 582 emissdo sériel, 2,3 o ey e . N 06/12/ 20/12/ 88
Securitizagdo 4525  e4 12,68%aa pcp (0 () (i), (v), (vi) N/A Néo 2022 2034 9 814
236107 1232 emissdo série 1, 2, . N . N 09/05/ 20/04/ 1.0
Apice Securitizadora 9719  3,4e5 12,68%aa pen (0 (i), (i), (v), (vi) N/A Nao 2023 2027 50 1.011
Virgo Companhiade  21C083 = . . . 0 e e . . 03/03/ 20/01/ 1.8
Securitizacio 0878 42 emissao série 195 11% a.a. IPCA (i), (ii), (iii), (v), (vi) N/A Nao 2021 2032 39 1.020
Habitasec 21L096 o e o S e N 20/12/ 24/12/ 4.5
SecuritizadoraS.A 7455  10° emissdoseriel 10%a.a ipca (5 (i Gii); (iv) N/A Néo 2021 2025 00 4.774
Habitasec 236120 . . o . N 08/05/ 24/04/ 1.7
SecuritizadoraSA 2404  20° emissdosériele2 12,68%aa oo, (i), (i), (i) (v), (Vi N/A Néo 2023 2028 00 1.559
21C052 0 x o S e Sr. Rating Prestacdo de . 16/03/ 20/03/ 2.0
Forte Securitizadora 9621 O10° emissdosériel - 9,15%aa o, (i); (i); (ii); (iv) Servicos LTDA Nao 2021 2031 00 1.412
21E053 545 a 5502 emissdo 10% a.a (1), (ib), (iii), (v), Sr. Rating Prestac¢do de N3o 14/05/ 20/04/ 1.0
Forte Securitizadora 7593 série 1 v IPCA  (vi), (vii) Servigos LTDA 2021 2028 50 451
Virgo Companhiade  22H123 209 emissdo série 1, 2, 0 ey gees . N 18/08/ 21/07/ 5.3
Securitizacdo 7617 3,4,5,6,7 €8 12.68%a.a pen (0 (), (i), (v), (vi) N/A Nao 2022 2027 00 4.383
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Virgo Companhiade 2210351 612 emissdo série 1, 2,3,

0 Ny e . ~
Securitizagdo 653 4es 1268%aa pea (0 (i) (i), (v), (vi) N/A Ndo
Virgo Companhiade 221034 582 emissdo sériel, 2,3 0 ey e . ~
Securitizagdo 4564  e4 12,68%aa pea (i), (i), (v), (Vi) N/A Ndo
Virgo Companhiade  23B033 722 emissdo série 1,2, 3 o ey e . ~
Securitizagio 0160 e4 12%aa  pep (), (i), (v), (V) N/A Ndo
Habitasec 23E120 o s x  a 0 Ny e . x
Securitizadora S.A 6892 252 emissdo sériele2 12,68% a.a IPCA (i), (ii), (iii), (v), (vi) N/A Ndo

23J1135 14092 emissdo série 1, 2, o N pey e . o
Apice Securitizadora 495 3,4,5¢6 12,68%a.a pep (0 (i), (i), (v), (Vi) N/A Nao
Barigui Securitizadora 221156 o 0 (i), (if), (iii), (v), x
SA 5004 116 emissdo série 3 12 % a.a IPCA (vi); (vii); (viii) N/A Nao
TOTAL
Garantias
(i) Aval;
(ii) Alienagdes Fiducidrias de Quotas;
(iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios;
(iv) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;
(v) Fundos;
(vi) Qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas;

(vii) Termo de Emissdao de Notas Comerciais, para os fins do respectivo Aval; e

(viii)  Asubordina¢do dos CRI Mezanino aos CRI Sénior e dos CRI Junior aos CRI Mezanino e aos CRI Sénior.

09/09/
2022
06/12/
2022
15/02/
2023
08/05/
2023
05/10/
2023
30/12/
2022

21/01/
2026
20/12/
2034
19/02/
2035
24/04/
2028
15/04/
2027
25/03/
2033

15
83 1.655
2.6
00 2.336
2.6
05 2.230
21

8 210
1.1

24 852
3.2
o7 2351

45.584
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Segue abaixo a movimentagao dos CRls:

Saldo inicial

(+) Aquisicao de certificados de recebiveis imobilidrios

(-) Venda de certificados de recebiveis imobiliarios

(-) Recebimento de amortizagdo e juros - CRI

(+/-) Resultado com certificado de Recebiveis Imobiliarios
(+/-) Resultado com amortizacdo e juros de certificados de
recebiveis imobilidrios

(-) Juros de certificados de recebiveis imobilidrios a receber
(<) Juros de certificados de recebiveis imobiliarios a receber
exercicio anterior

Saldo final

b) Sociedade de Propdsito Especifico

i. Agodes de companhia investida

31/12/2025  31/12/2024
45.584 61.012
313.954 -
(134.465) (8.196)
(28.426) (12.865)
7.978 5.674

9.613 -

(111) (41)

41 -

214.168 45.584

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a classe possuia os seguintes investimentos em Sociedade de

Propdsito imobiliario:

TGRI Desenvolvimento Imobiliario LTDA

2025 2024
Acgdes subscritas 123.744 113.237
Dividendos recebidos (a) (14.021) (9.037)
Equivaléncia patrimonial 14.398 19.544
Saldo final 124.121 123.744
Saldo a integralizar (*) 22.198 44.362
Acoes de CIA Investida 101.923 79.382
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(*) Movimentagdo do saldo a integralizar:

TGRI Desenvolvimento Imobiliario LTDA

2025 2024
Saldo aintegralizar no
inicio do exercicio 44.362 58.984
Acdes integralizadas (22.164) (14.622)
Saldo a integralizar no
final do exercicio (b) 22.198 44.362

(a) No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a companhia TGRI Desenvolvimento Imobiliario
Ltda. distribuiu o total de dividendos no valor de RS 14.021 (2024: RS 9.037), conforme
demonstrado no quadro do fluxo de caixa, na rubrica de “Dividendos recebidos”.

(b) Trata-se dos valores subscritos a integralizar em moeda corrente nacional até o dia 31 de
dezembro de 2028 da investida TGRI Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Os ativos sdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial (MEP), devido a influéncia
significativa da Classe sobre as decisGes da investida, utilizando-se, conforme apresentado no quadro
abaixo, como base os balangos patrimoniais das investidas, relativo a data base de 31 de outubro de
2025 e 2024.

Devido a classificacdo dos imdveis para venda no balanco da companhia, entendemos que esse
método representa a melhor evidéncia do valor justo.

Movimentag¢do do investimento:

Integralizagdo Equivaléncia Integralizagdo Equivaléncia

. Dividendos A ) 31/12/2024 . Dividendos . ) 31/12/2025
de agbes patrimonial de agbes patrimonial
TGRI DESENVOLVIMENTO
14.622 19.544 79.382 22.164 14.398 101.923
IMOBILIARIO LTDA (9.037) (14.021)
Total 14.622 (9.037) 19.544 79.382 22.164 (14.021) 14.398 101.923

Informagdes da movimentagdo do patrimonio liquido das investidas utilizadas para fins de
equivaléncia patrimonial:
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(*) Os dividendos referidos no quadro abaixo séo referentes até 31.10.2025 e 31.10.2024, data
base do MEP. Posteriormente, a companhia investida distribuiu mais dividendos conforme descrito
na nota 5.b.i.a.

Dividendos Reservas Lucro / PL=soma

Empresa Aportes (*) (prejuizo) out/25
TGRI Desenvolvimento

Imobiliario Ltda. 71.870 (20.752) 37.840 10.456 99.414

Dividendos Reservas Lucro / PL

Empresa Aportes (*) (prejuizo) outubro/24
TGRI Desenvolvimento

Imobiliario Ltda. 54.339 (8.953) 11.163 22.735 79.284

TGRI Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

A Sociedade tem sua sede na Rua 72, n2 325, quadra C14, lotes 10/13, sala 1407, Condominio Trend
Office Home, Jardim Goias, Goiania, Goias, CEP: 74.805-480, e podera, por deliberagdo do sdcio Unico,
abrir e fechar filiais, agéncias e escritdrios em qualquer parte do territdrio nacional ou no exterior.

A Sociedade tem por objeto social as atividades de desenvolvimento e parcelamento de solo na
modalidade loteamento, nos termos da lei 6.766/79, com benfeitorias, incorporacdo e vendas de
imdveis proprios, a gestdo e administracdo da propriedade imobilidria, bem como a participacdo no
capital de outras sociedades, cujo objeto social seja: o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios na modalidade de loteamento e/ou participacdo em sociedades que detenham como
objeto social o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios na modalidade de loteamento.

A Classe é titular de 100% das cotas, equivalente a 100.000 (cem milhdes) de cotas do capital social da
Sociedade, com valor unitario de RS 1,00 (um real), representativas de RS 100.000 (cem milhdes de
reais), a ser totalmente integralizado em moeda corrente nacional até o dia 31 de dezembro de 2028.

c) Cotas de fundos de investimento imobiliario
Indicador Quantidade emitida Quantidade detida % de Participacao Valor Justo
i. 300.000 150.000 50,00% 14.655
Total 300.000 150.000 50,00% 14.655

i. Blue Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
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O Blue Securities Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada foi constituido em 04
de dezembro de 2023, sob condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado e iniciou suas
atividades em 22 de dezembro de 2023. O objetivo do fundo investido é aplicar, primordialmente, em
certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdao em vigor, nos termos do
regulamento, e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, os “ativos
imobiliadrios”): (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI™); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde
que se trate de emissores registrados na CVM, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(“FIDC”), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”);
(viii) Cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e de fundos de investimento em acdes
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (ix) Acdes ou quotas de
sociedades, cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (x) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo
40 da Resolugdo CVM n2 175/22 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “ativos-alvo”).

Segue abaixo a movimentac¢do das Cotas de Fundo de Investimentos Imobilidrios:

31/12/2025
Saldo inicial -
(+) Aquisicdo de cotas de fundo imobilidrio 15.244
(+/-) Resultado com cotas de fundo imobiliario (589)
Saldo final 14.655

6. Operagdoes compromissadas

O saldo de obrigagGes por operacdes compromissadas estd composto por operagdes com lastro em
certificados de recebiveis imobilidrios conforme demonstrado abaixo e vencimento entre janeiro e
dezembro de 2026.
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31/12/2025
Saldo inicial B,
(+) Obrigagdes por operacGes compromissadas - CRI (22.780)
(+/-) Resultado com operag¢des compromissadas - CRI (725)
Saldo final (23.505)

7. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
é segregado entre as classes que a instituicdo administra, bem como das demais unidades de negdcios
e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos das classes é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificacdes de cada classe, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos das classes, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuragao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacdao dos riscos
incorridos na atividade da Classe.

b) Fatores de Risco

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio da Classe estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos que integram a carteira do Classe, ou das contrapartes
das operagdes da Classe, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacgdes contratadas. O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos ativos e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com a Classe. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe
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estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicBes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Além disso, mudangas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os
ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e, por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e das
cotas.

Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos da Classe, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo
dos Ativos.

Além disso, pode haver oscilagdo negativa no valor das cotas devido ao fato de a Classe poder adquirir
titulos que, além da remunerac¢do por um indice de precos ou pela remuneracdo basica dos depdsitos
em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), atualmente a Taxa Referencial — TR, sdo remunerados
por uma taxa de juros que varia conforme as taxas praticadas pelo mercado nas datas de vencimento
desses titulos. Caso haja queda no valor dos Ativos Imobilidrios que compdem a carteira da Classe, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser impactado negativamente. A reducao nos precos dos Ativos da
carteira pode ser tempordria, mas ndo ha garantia de que nao se estenda por periodos prolongados
ou indeterminados.

Risco de Liquidez

O investimento em cotas da Classe deve ser entendido como uma aplicacdo de longo prazo. No
entanto, no curto prazo, as cotas poderao estar sujeitas a oscilagdes relevantes de preco no mercado
secundario.

Adicionalmente, ndo ha garantia de que havera demanda suficiente para a negociacdo das cotas nesse
mercado, o que poderd acarretar perda de parte do capital investido, especialmente em cendrios de
necessidade de liquidez imediata. As cotas poderdo ser negociadas com desagio em relagdo ao seu
valor patrimonial, refletindo as condi¢des de mercado vigentes.
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8. Patrimonio Liquido

O patrimonio da classe é formado em 4 (quatro) subclasses: (i) as Cotas Seniores A; (ii) as Cotas
Seniores B; (iii) as Cotas Seniores C, e (iv) as Cotas Subordinadas.

As Cotas Seniores A tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as Cotas
Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) seu valor unitario serd calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de
amortiza¢do ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) serdo amortizadas de forma prioritdria em relacdo as Cotas Subordinadas (exceto se
liguidadas por ndao adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razdo de Subordinagdo
ultrapasse a Razao Limite), nos termos deste Regulamento;

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposi¢cdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera
1 (um) voto; e

(v) somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional. Ndo haverd qualquer
prioridade ou subordinagao entre as Cotas Seniores.

As Cotas Seniores B tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

(i) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as Cotas
Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util para efeito de definicdo de seu valor de
amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) serdo amortizadas de forma prioritaria em relacdo as Cotas Subordinadas (exceto se
liguidadas por ndao adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razao de Subordinagdao
ultrapasse a Razdo Limite), nos termos deste Regulamento;

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposicGes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera
1 (um) voto; e

(v) somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional. Nao haverd qualquer
prioridade ou subordinagdo entre as Cotas Seniores.
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As Cotas Seniores C tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns:

(i) prioridade no recebimento de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate em relagdo as Cotas
Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util para efeito de defini¢do de seu valor de
amortizacdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) serdo amortizadas de forma prioritdria em relacdo as Cotas Subordinadas (exceto se
liguidadas por ndo adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razdo de Subordinacdo
ultrapasse a Razdo Limite), nos termos deste Regulamento;

(iv) As Cotas Seniores C ndo fardo jus ao recebimento da Rentabilidade Adicional Cotas
Seniores A e B;

(v) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposicGes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera
1 (um) voto; e

(vi) somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional. Ndo haverd qualquer
prioridade ou subordinagao entre as Cotas Seniores.

As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢cdes comuns:

(i) subordinam-se as Cotas Seniores para fins de recebimento de rendimentos, amortizacao,
conforme o caso, e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) seu valor unitario sera calculado todo Dia Util para efeito de defini¢do de seu valor de
amortiza¢do ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento;

(iii) poderdo ser amortizadas, nos termos deste Regulamento, apds a amortizacao integral das
Cotas Seniores (exceto no caso de Liquidacdo por ndo adentrar o Mercado de Bolsa ou
caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse a Razao Limite);

(iv) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Gerais,
observadas as disposicdes deste Regulamento, sendo que cada Cota Subordinada
correspondera 1 (um) voto, observado que o Gestor, na qualidade de cotista subordinado
do Fundo, somente podera votar nas Assembleias Gerais desde que: (i) seja o Unico Cotista
do Fundo; ou (ii) haja a aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; e

(v) podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.
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a) Subscricao, integralizacdao, amortizacao e resgates de cotas

i. Subscrigdo e integralizagéo

Quantidade .Subscri.to e
integralizado

Em 31 de dezembro de 2023 11.139.473 111.512
Classes

Em 31 de dezembro de 2024 11.139.473 111.512
Subclasses

Subordinada 806.310 17.166
Sénior B 17.166.338 171.664
Em 31 de dezembro de 2025 29.112.121 300.342

ii. Custos relacionados a emisséo de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Classe reconheceu o montante de RS 8.248
(2024: RS 18), conforme demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissdo de cotas” na
“demonstracdo das mutagdes do patrimoénio liquido”.

iii. Amortizag¢do

As Cotas Subordinadas poderdo ser amortizadas, nos termos do Regulamento da Classe, apds a
amortizac¢do integral das Cotas Seniores (exceto no caso de liquidagdo por ndo adentrar o mercado de
bolsa ou caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse a Razao Limite).

As Cotas Seniores serdo amortizadas de forma prioritaria em relagdo as Cotas Subordinadas (exceto se

liguidadas por ndo adentrar o mercado de bolsa ou caso a Razdo de Subordinagdo ultrapasse a Razao
Limite), nos termos do Regulamento da Classe e terdo prioridade no recebimento de rendimentos.

iv. Resgate

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e o inciso Il, §72 do artigo 52 da Resolugdo
CVM 175, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.
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v. Ambiente de distribui¢Go e negociagdo das cotas

As cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primdrio, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, em sistema administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado
secundario, observados o prazo e as condigdes previstos no Regulamento da Classe e, em especial, as
restricdes a negociacdo no mercado secunddrio constantes do artigo 86 da Resolucao CVM 160, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, a depender do mercado em
que estiverem custodiadas eletronicamente, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociacdo das Cotas da Classe neste mercado.

vi. Distribuig¢do de rendimentos

A classe distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pela classe sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que comp&e a carteira da classe, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

12.2025 12.2024
Lucro liquido contabil 30.171 23.747
() Ajuste das receitas transitadas via caixa (3.268) 2.513
(+) Ajuste das despesas transitadas via caixa 1.202 178
(+/-) Resultado com equivaléncia patrimonial (14.398) (19.544)
(+) Dividendos recebido das investidas 14.021 9.037
Lucro conforme regime de caixa (*) 27.728 15.931
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 28.179 15.608
Rendimentos pagos do exercicio atual 25.497 15.696
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte 3.802
(ii) 1.120
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Rendimentos pagos relativos ao exercicio anterior (iii)

(1.120) (1.208)
Percentual distribuido 101,63% 97,97%
(i) Os rendimentos apropriados pela Classe no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 levam

em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicBes/exclusdes realizadas pela Administradora. A referida base de calculo devera ser objeto
de apreciacao dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprova¢do das demonstragdes
financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

(ii) A parcela de RS 1.120 em 02 de janeiro de 2025, é referente a distribui¢cdo de rendimentos do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

(iii) A parcela de RS 3.802 liquidada em 02 de janeiro de 2026, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

vii. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo em Classe Valor da cota (*)  Rentabilidade
31 de dezembro de 2025 Sénior A 10,01 16,60%

31 de dezembro de 2025 Subordinada 20,68 -16,88%

31 de dezembro de 2025 Sénior B 10,01 6,77%
Exercicio findo em Classe Valor da cota (*)  Rentabilidade
31 de dezembro de 2024 Sénior A 10,14 -1,08%

31 de dezembro de 2024 Subordinada 24,88 52,72%

(*) Valores expressos em reais.
A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: TG Core Asset Ltda.
Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.
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Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracao:

10. Encargos da Classe

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobiliarios S.A.

Os encargos e despesas debitados da Classe e os respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio

liguido médio sao os seguintes:

2025 2024
L. i % sobre o PL % sobre o PL
Despesas administrativas RS . RS .
Médio Médio
Taxa de gestdo 2.767 1,38% 1.374 1,19%
Taxa de administragao 309 0,15% 289 0,25%
Auditoria 100 0,05% 28 0,02%
Taxa B3/SELIC 62 0,03% 54 0,05%
Taxa de escrituragao 28 0,01% 125 0,11%
Taxa de fiscalizagdao CVM 27 0,01% 14 0,01%
Taxa ANBIMA 3 0,00% 5 0,00%
Taxa de custodia - 0,00% 11 0,01%
Taxa de controladoria - 0,00% 8 0,01%
Total 3.296 1,63% 1.908 1,65%
Remuneragoes

A Classe pagara, a titulo de Taxa Global de Administragao, 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos

por cento) ao ano, calculado sobre o valor do patrimonio liquido da Classe.

O Administrador sempre fara jus a uma remuneracdo minima mensal de RS 17 (dezessete mil reais)
por més, ainda que a Taxa de Administracao calculada nos termos desta se¢do ndo alcance tal valor, e
o Gestor sempre fard jus a uma remuneracdo minima mensal de RS 10 (dez mil reais) por més, ainda

gue a Taxa de Gestdo calculada nos termos desta se¢do ndo alcance tal valor.

A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Taxa Mdaxima de Custédia e a Taxa Maxima de
Distribuicdo serdo calculadas linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta

e dois avos) e serdo pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 52 (quinto) dia

util do més subsequente.

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
- CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

i.  Taxa de Administra¢do

Pelos servicos de administracdo, custédia e controladoria de ativos e passivos, a Classe pagara
diretamente ao Administrador e ao Custodiante a remuneragdo de 0,20% (vinte centésimos por cento)
sobre a base de cdlculo da taxa de administragao (“Taxa de Administracdo, Custédia e Controladoria”),
observado o pagamento minimo mensal de R$17 (dezessete mil reais). O pagamento minimo devera
ser corrigido anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo dia util a base de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos). Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das
prestacoes, o calculo da correcdo monetdria devera ser efetuado utilizando o Ultimo indice conhecido,
acumulando se eventual diferenca a parcela seguinte, quando serd efetuado o ajuste. Se o indice
estipulado acima for extinto ou considerado inaplicdvel a este Regulamento, de forma temporaria ou
definitiva, as partes estabelecem, desde j4, que as prestagdes do prego vencidas e ndo pagas, e as
vincendas, passardo, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente pelo indice
que venha a substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més anterior a data
do evento e como de indice reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo pagamento
da prestacgao.

ii.  Taxa de Gestdo
Pelos servigos de gestdo, a Classe pagara diretamente ao Gestor a remuneragdo de 1,30% (um inteiro
e trinta centésimos por cento) sobre a base de calculo da taxa de administragdo, observado o
pagamento minimo mensal de RS 10 (dez mil reais).

iii.  Taxa de Escrituragdo

Pelos servigos de escrituracdo, a Classe pagard diretamente ao escriturador a remuneragdo minima
mensal de RS 2, apurada conforme abaixo:

Numero de Cotistas Valor por Cotista
até 2.000 RS 1,15
entre 2.001 e 10.000 RS 0,85
entre 10.001 e 50.000 RS 0,30
Acima de 50.001 RS 0,10
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11. Atos societarios

Em 26 de agosto de 2025, em Termo de Apuracdo de Resultado da Consulta Formal aos Cotistas do
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobilidria Responsabilidade Limitada, foi deliberado:

1. aquisigdo, pela classe Unica do Fundo, (a) de cotas dos fundos de investimento, constituidos nos
termos das InstrugBes e Resolucdes da CVM, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pela TG
CORE ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, n? 1017, Cj. 82, 82 andar, Itaim Bibi,, inscrita no CNPJ sob o n2
13.194.316/0001-03, credenciada e autorizada a prestacdo de servicos de administracdo profissional
de carteira de valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério Executivo n? 13.148, de 11
de julho de 2013, na qualidade de gestora do Fundo e/ou por pessoas coligadas, controladas ou que
de qualquer outra forma facam parte do grupo econdmico do Gestor e/ou do Administrador e
quaisquer outras pessoas ligadas a eles (“Pessoas Ligadas”), desde que as politicas de investimento
dos referidos fundos sejam compativeis com a politica de investimento da classe do Fundo; (b) dos
seguintes ativos: (i) acGes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de investimento em
participagGes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e
qgue invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros
fundos de investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito
imobiliario; e/ou (vii) letras imobilidrias garantidas (“Ativos Financeiros Imobilidrios”) detidos por
fundos de investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou
distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no item
“(a)” da proposta do Administrador, nos termos constantes do Anexo | a esta convocacgdo (“Proposta

do Administrador”); e (c) dos Imdveis (conforme definidos no regulamento do Fundo), quotas ou a¢des
de Sociedades Imobiliarias (conforme definidas no regulamento do Fundo); e/ou Direitos Reais
(conforme definidos no regulamento do Fundo) sobre bens iméveis (“Ativos Imobiliarios”) detidos por
fundos de investimento administrados pelo Administrador, e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou
distribuidos pelo Gestor e/ou por Pessoas Ligadas, desde que atendidos os critérios listados no item
“(b)” da Proposta do Administrador;

[ CLASSIFICACAO: PUBLICA |



Fundo de Investimento Imobilidrio TG Renda Imobiliaria — Responsabilidade Limitada
CNPJ: 44.625.657/0001-10

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
- CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

2. acontratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas, desde que identificadas como tal no formulario de
referéncia do Gestor sobretudo as subsidiarias e controladas da TRINUS CO PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 21.009.700/0001-17 (“Trinus CO S.A.”) e da AVENIR CO
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 38.274.216/0001-18 (“Avenir CO S.A.”), para a
prestacdo de servicos que possam ser delegados a terceiros, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, relativos aos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobilidrios, seja mediante a
contratacdo direta pelo Fundo, seja mediante a contratacdo por sociedades investidas pelo Fundo,
nas quais a classe do Fundo detenha participacdo societaria ou em que a classe do Fundo invista
por meio de operacGes financeiras, desde que atendidos os critérios listados no item “(c)” da
Proposta do Administrador; e

3. A alteragao do regulamento do Fundo, conforme os itens abaixo descritos, cuja versao consolidada
passara a vigorar nos termos do Anexo |l a esta convocac¢do (“Novo Regulamento”).

(i) Conversdo das Cotas Seniores em Cotas Seniores A, com as mesmas caracteristicas: tendo em vista
a emissdao de Cotas Seniores B, conversdao das Cotas Seniores existentes em Cotas Seniores A,
mantendo-se as caracteristicas, direitos e obrigacGes ja previstos, conforme detalhado no Novo
Regulamento;

(ii) Alteracdo do Prazo de Migragdo das Cotas Seniores: alteracdo do prazo de migracdo das Cotas
Seniores A e B do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, estabelecendo: (a) Prazo de
6 (seis) anos para as Cotas Seniores A, contado da data do anuncio de inicio da terceira emissdo de
cotas da Classe; (b) Prazo de 7 (sete) anos para as Cotas Seniores B, contado da mesma data; (c)
Definicdo de que, caso a assembleia ndao aprove a migracdo, serd iniciado o processo de
desinvestimento para amortizagao e resgate das respectivas cotas em até 2 (dois) anos;

(iii) Alteracdo do Prazo de Duracdo das Cotas Seniores: alteracdo do prazo de duragdo das Cotas
Seniores A, passando para 8 (oito) anos, caso ndo aprovada a migracdo, ou indeterminado caso
aprovada a migragdo;

(iv) Alteragdo dos Limites de Alocacdo em Ativos Imobilidrios na Politica de Investimentos da Classe:
alteracdo da politica de investimentos para prever a reducao do limite maximo de alocacdo em Ativos
Imobilidrios de 100% para 50% do patrimonio liquido da Classe, com possibilidade de superacdao em
até 10% e prazo de 6 meses para reenquadramento;

(v) Inclusdo de Novos Critérios para Investimento em CRIs e Projetos de Desenvolvimento Imobiliario:
¢ vedagdo a aquisicdo de CRIs de sociedades investidas acima de 10% do patrimdnio liquido.

e inclusdo dos limites de custos de estruturacdo de CRIs com partes relacionadas.

e inclusdo dos indices minimos de cobertura para distribuicdo de lucros em SPEs investidas pela Classe.
(vi) Alteracdo das Regras de Direito de Preferéncia na Emissdao de Novas Cotas:
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Aprovacgao da possibilidade de emissdao de novas Cotas Seniores A, Seniores B e Subordinadas, com
direito de preferéncia restrito a respectiva subclasse. Esclarecimento de que Administrador, conforme
instrucdes do Gestor, podera constituir classes e subclasses de Cotas, no ambito do Capital Autorizado,
nos termos da Resolugdao CVM 175.

(vii) Inclusdao de nova matéria de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas, qual seja: deliberar
sobre alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo, com quérum da maioria
simples dos votos dos cotistas presentes a assembleia e que representem 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas da respectiva subclasse sénior objeto da deliberacao.

4. Assinar e rubricar a ata da referida Assembleia de Conflito de Interesse e o respectivo livro de atas
de assembleias gerais e livro de presencga, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas
formalizagdes, como se a Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesse e os
tivesse praticado pessoalmente.

Em 05 de maio de 2025, em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, foi aprovado: (i) As Demonstracdes
Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao exercicio social
findo em 31.12.2024, os quais estdo disponiveis no website da CVM, através do endereco eletronico
https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/fundos-de-
investimento, seguindo a rota: Fundos Registrados > Inserir CNPJ do Fundo > Demonstragdes
contabeis, tendo os votos proferidos pela aprovacdo representando 40,13% (quarenta inteiros e treze
centésimos por cento) do total das cotas emitidas pela Classe.

Em 30 de abril de 2024, em Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, foi aprovado: (i) As Demonstracdes
Financeiras, Notas Explicativas e Parecer dos Auditores Independentes relativos ao exercicio social
findo em 31.12.2023, os quais estao disponiveis no website da CVM, através do enderego eletrénico
https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/fundos-de-
investimento, seguindo a rota: Fundos Registrados > Inserir CNPJ do Fundo > Demonstracdes
contdbeis, tendo os votos proferidos pela aprovacdao representando 40,72% (quarenta inteiros e
setenta e dois centésimos por cento) do total das cotas emitidas pela Classe.

Em decorréncia das deliberacgdes, fica aprovada que a Administradora pratique todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo da matéria aprovada.

12. Politica de divulgag¢ao das informagdes

O administrador coloca a disposi¢do dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores, as
seguintes informacdes:
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i Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o suplemento | da instrugdo CVM n2 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o suplemento J da instru¢do CVM n? 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstracdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K
da Instrugao CVM n? 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;

V. Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

13. Informag0des tributarias

A classe, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que sé
incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensdveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n°® 11.033/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor em
consonancia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 100 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos
do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas
pelos dispositivos da legislacdo em vigor.
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De acordo com a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de
2024 em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia
periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio
e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo. Ficam
ressalvadas do disposto na referida lei as regras aplicdveis aos seguintes fundos de investimento: os
Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) e os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas do
Agronegécio (Fiagro), de que trata a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

14. Informagdes sobre transagoes com partes relacionadas
Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto na nota explicativa n? 9 e 10, no exercicio findo de
31 de dezembro de 2025 e 2024 n3o foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas a

classe.
Parte relacionada Natureza do relacionamento Ativos / passivos financeiros
XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Taxa de administragdo Taxa de administragao
Mobilidrios S. A
TG Core Asset Taxa de Gestdo Taxa de gestdao

15. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel
contra a classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo da classe.

16. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo aos
servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia
do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve
auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.
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