CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN FEEDER — RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ n° 64.776.566/0001-92

(“Classe Unica")

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob n°
02.332.886/0001-04, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
Bloco |, Botafogo, CEP 22290-210, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios
("QYM"), por meio do Ato Declaratério n° 10.460, de 29 de junho de 2009, na qualidade de administrador

da Classe Unica (“Administrador”), vem, por meio da presente, consultar V.Sa. ("Cotista”) para que

manifeste eletronicamente seu voto na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“AGC") da Classe
Unica, prevista para 30 de setembro de 2026, no que se refere a sequinte ordem do dia (“Ordem do Dia"

e “"Consulta Formal”, respectivamente):

Ordem do dia:

1. DELIBERAR sobre a orientacdo de voto a ser manifestada pela Classe Unica, na qualidade de
cotista da Classe Investida, na assembleia geral de cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG EUROGARDEN MASTER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o

n® 65.325.740/0001-43 (“Classe Investida”), a ser convocada para deliberar sobre a reforma do

regulamento da Classe Investida (“Regulamento da Classe Investida”), especialmente para (a) a reforma
integral da “Secdo F — Assembleia de Cotistas” e (b) a inclusdo da “Secdo K — Comité de Investimentos”,
da parte geral do Regulamento da Classe Investida, bem como (c) a reforma integral da "Secdo B - Cotas”
do Anexo Descritivo do Regulamento da Classe Investida, compreendendo sua parte geral, anexos e
apéndices, que passardo a viger com a redacdo ajustada nos termos do Anexo Il a presente Consulta

Formal, com a finalidade de, incluindo, mas ndo se limitando, a:

(i) alterar o rol de matérias sujeitas a competéncia privativa da assembleia de cotistas da

Classe Investida;

(ii) alterar os quoruns de instalagdo e de deliberacao aplicaveis a assembleia de cotistas da
Classe Investida, inclusive os quéruns qualificados exigidos para a aprovacdo de

determinadas matérias de competéncia privativa;



(iv)

(v)

(vi)

Quérum:

criar regra que autorize a alteragdo da denominagdo da Classe Investida,
independentemente de nova deliberagao da assembleia de cotistas, nas hipoteses e nos
termos previstos no Anexo Il a presente Consulta Formal, ressalvado que demais
alteragdes de denominacdo permanecerdo sujeitas a aprovacdo do Comité de

Investimentos;

esclarecer e disciplinar os procedimentos aplicaveis a aprovagao, pela assembleia de
cotistas, dos atos que configurem situacdo de potencial conflito de interesses entre a
Classe Investida e seus prestadores de servicos, cotistas ou pessoas a eles ligadas,
inclusive quanto as hipdteses de caracterizacdo, aos impedimentos de voto e aos

quoéruns aplicaveis, nos termos da legislacdo e da regulamentacdo em vigor;

criar o comité de investimentos da Classe Investida, mediante a inclusdo da “Secdo K —
Comité de Investimentos” na parte geral do Regulamento da Classe Investida,
disciplinando a sua composicdo, as regras de eleicdo, indicacdo e substituicdo de seus
membros, o prazo de mandato, as competéncias, as hipdteses e os quéruns de deliberacdo
e as regras de instalacdo e funcionamento, conforme redagdo constante do Anexo Il a

presente Consulta Formal; e

excluir do Regulamento da Classe Investida a previsao de capital autorizado, de modo
que as novas emissoes de cotas da Classe Investida passem a depender de prévia
deliberagdo da assembleia de cotistas, ressalvada a hipdtese de emissdo
independentemente de aprovacdo assemblear para fins de recomposicdo da razédo de

subordinagéo, conforme prevista no Regulamento da Classe Investida.

Poderdo participar da Assembleia ora convocada, os Cotistas que, na presente data, sejam titulares de

cotas emitidas pela Classe Unica, por si, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha

menos de 1 (um) ano, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela

prestacdo de servicos de escrituracio das cotas de emissdo da Classe Unica, a Oliveira Trust Distribuidora

De Titulos E Valores Mobiliarios S.A.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero de cotistas e depende

da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, com base no niumero de



cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da Assembleia de Cotistas, (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100
(cem) cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100

(cem) cotistas.

V.Sa. poderd entrar em contato, por meio do e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br para

eventuais esclarecimentos adicionais, caso se facam necessarios.

Manifestacao de voto:

A votacdo serd realizada a partir do dia 10 de agosto de 2026 e se estendera até as 23h59 (horario

de Brasilia) do dia 29 de setembro de 2026, a ser realizada dentre as seguintes formas:

(i) Cotistas Distribuicdo XP: envie a sua manifestacdo de voto para o seu assessor de
investimentos ou entre em contato através dos nossos canais de atendimento — Capitais e regides
metropolitanas: +55 11 4003-3710 | Demais localidades: 0800-880-3710 | Para clientes no exterior:
+55 11 4935-2701;

(i) Orientacdo para Manifestacao de Voto nos termos do Anexo | a esta Consulta Formal, que

devera ser enviado ao e-mail adm.fundos.estruturados@xpi.com.br, com o assunto: Consulta

Formal - Fll TG Eurogarden.

Divulgacao dos resultados da Ordem do Dia:

O resultado da apuracdo de votos serd divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis apds a data de

encerramento da Consulta Formal no site do Administrador e no sistema FundosNet.

Atenciosamente,

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.


mailto:adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
mailto:adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

ANEXO |
A
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na
qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN FEEDER
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 10 de agosto de 2026

Em atencdo a Consulta Formal enviada em 10 de agosto de 2026, aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ") sob o n°

64.776.566/0001-92 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto em relacdo as matérias colocadas em

deliberacdo, quais sejam:

1. Aprovar a orientacdo de voto a ser manifestada pela Classe Unica, na qualidade de cotista do
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Eurogarden Master - Responsabilidade Limitada, inscrito no CNP)J
n°® 65.325.740/0001-43 ("Classe Investida"), na assembleia geral de cotistas da Classe Investida a ser
convocada para deliberar sobre a reforma do regulamento da Classe Investida, nos exatos termos das
alteracoes constantes do Anexo Il a presente Consulta Formal, contemplando, dentre outras matérias:
(a) a reforma da Secdo F — Assembleia de Cotistas, incluindo a ampliacdo das matérias de competéncia
privativa da Assembleia de Cotistas, a revisdo dos quéruns de deliberacdo, a inclusdo de hipétese de
alteracdo da denominacdo do Fundo e a disciplina aplicavel as situacdes de potencial conflito de
interesses; (b) a inclusdo da Secdo K - Comité de Investimentos, disciplinando sua constituicdo,
composic¢ao, funcionamento e competéncias, incluindo a deliberagdo sobre as Matérias Reservadas; e (c)
a reforma da Secdo B — Cotas, para excluir a previsdo de capital autorizado, ressalvadas as Emissdes

Autorizadas destinadas a recomposicdo da Razdo de Subordinacéo.

[ 1SIM, voto a favor;

[ 1 NAO, voto contra;

[ ] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

Local e Data: . de setembro de 2026.




Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ
ANEXO Il - REGULAMENTO AJUSTADO

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, comuns ao Fundo e a Classe:

(i) asdemonstracdes contabeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;

(i) asubstituicdo ou destituicdo de Prestador de Servico Essencial, observado o item VI.6 abaixo;

(iii) aemissdo de novas Cotas e/ou criacdo de Subclasses Adicionais (conforme abaixo definido), sem prejuizo da
Emissdo Autorizada, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas
Cotas;

(iv) afusdo, aincorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacgéo ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(v) aalteracdo deste Regulamento, inclusive para reducdo do prazo de duracdo das subclasses e para alteracao
da politica de investimento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucéo de patriménio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, nas
hipoteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme
aplicavel

(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, permitida a
reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao (se houver) e aprovacao do valor maximo
das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacao aplicavel;

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global ou remuneracdo dos prestadores de servico do
Fundo, exceto reducdo, nos termos do art. 52 da RCVM 175;

(xii) amortizagbes e/ou resgate das Cotas em hipoteses ndo previstas neste Regulamento;

(xiii) qualquer alteracdo relacionada ao funcionamento e/ou atribuicdes do Comité de Investimento;

(xiv) eleicdo dos membros do Comité de Investimento, observada a regra de que o Comité de Investimento sera
composto por (i) um membro indicado pela TG Core Asset Ltda., na qualidade de Cotista das Cotas B ou de
representante do Cotista das Cotas B; e (ii) um membro indicado pela Argus Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
na qualidade de Cotistas da Subclasse B;

(xv) deliberar sobre a hipétese de Alteracdo do Nome do Fundo na hipdtese prevista no item V1.5 abaixo; e
(xvi) apds o Prazo de Duragdo das Cotas A, deliberar sobre a liquidacdo da Classe.

[.1. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contéabeis da classe de

cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo, no




prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstra¢des contabeis a CVM, contendo relatério
do auditor independente.

[.1.1.A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos|
cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente.
[.1.2. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no item
[.1.1.

[.1.3. As demonstra¢des contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de nao
comparecimento dos cotistas.

ll. A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocagao para os Cotistas.

[.2. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagao
da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

[1.3. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas,
calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia, ou
o representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Esse pedido deve
vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia ordinaria. Nesse caso, a Administradora deve
divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

lll. A convocacdo serd realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e
disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, e, caso a distribuicdo
de cotas esteja em andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos
pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocagao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientagbes constantes da convocacao,
observado que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI.  Assembleia de Cotistas se instala com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

VI.1. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a
cada cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovacao da
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,

quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,




quando a classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI.3. As delibera¢des exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (iii), (iv), (v), (x) (xiii) e (xiv) do
item | (Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nuimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
Assembleia de Cotistas, 95% (noventa e cinco por cento), no minimo, das Cotas integralizadas.

Vi.4. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (viii) e (xi) do item |
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nuimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocac¢do da
Assembleia de Cotistas, 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas integralizadas.

VI.5. Caso haja modificagdo dos Ativos-Alvo, dos Cotistas ou da Politica de Investimento, de modo que o Fundo
passe a nao investir em ativos relacionados a Eurogarden ou ndo tenha Cotistas a ele relacionados, a Assembleia
de Cotistas devera deliberar sobre o novo nome a ser adotado pelo Fundo, excluindo-se a mencéo a “Eurogarden”

(“Alteracdo do Nome").

VL.6. Com relacdo a deliberacdo acerca da substituicio da Administradora e/ou da Gestora, caso o
Prestador de Servicos Essenciais seja Cotista da Classe ou atue como representante de Cotista, referido Prestador
de Servicos Essenciais devera abster-se de votar, bem como de representar Cotista em tal deliberacdo, em razao
de conflito de interesses. Nessa hipdtese, a matéria devera ser submetida a deliberacdo em assembleia de cotistas
do fundo de investimento representado ou, alternativamente, devera ser eleito representante independente, que
ndo se enquadre em qualquer hipotese de conflito de interesses relativamente a deliberagdo sobre a substituicdo
da Administradora e/ou da Gestora.

VI.7. Qualquer alteragdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A, nos Rendimentos
Prioritarios Cotas A e/ou na Rentabilidade-Alvo Cotas A, bem como a eventual prorrogagédo do prazo de duracdo
das Cotas A, deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem
95% (noventa e cinco por cento), no minimo, das Cotas integralizadas.

VI.8. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicacdo eletronica, mediante meio eletronico
a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos
sejam recebidos até a véspera da data de realizagcdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

VI1.9. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverao se
manifestar, por meio eletronico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da
regulamentacdo em vigor.

VL.10. Assuntos de interesse exclusivo de uma determinada Subclasse do Fundo deverdo ser deliberados
em assembleia especial de Cotistas, convocada exclusivamente para os cotistas da respectiva Subclasse, com
participacao restrita a tais cotistas, desde que a deliberacdo ndo implique alteragdo de qualquer vantagem, direito,
interesse ou prerrogativa da outra Subclasse, caso contrario, a matéria devera ser submetida a Assembleia de
Cotistas por toda a Classe.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VII.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao; (ii) os socios,
diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v)

o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade. A verificacdo da




vedacdo do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.

VIL.2. A vedacdo prevista no item acima nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo,
da classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VII.3. Os Cotistas do Fundo manifestaram sua aquiescéncia prévia, por meio da assinatura do termo de ciéncia de
risco e de adesdo ao Regulamento, para que os detentores de Cotas B que sejam sécios, diretores e empregados
da Gestora, ou partes relacionadas a Gestora, bem como seus sécios, diretores e empregados; possam exercer o
seu direito de voto em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral
da Resolucdo CVM 175, com excecdo de matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

VIII. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteragdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (ii) atualizacdo de dados do
Regulamento, do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro grosseiro
de redacdo no Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa Global ou da taxa de performance, se houver.
As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado da data em que tiverem sido implementadas e a alteracdo referida no item (iii) deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

IX. A aprovacdo prévia dos atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, Gestora
ou consultor especializado, nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175. As seguintes
hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses: (a) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie de imével integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte a Administradora,
Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (c) a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de
propriedade de devedores a Administradora, Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (d) a contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a Administradora ou a
Gestora para prestacao dos servicos referidos no Artigo 27 do Anexo Normativo lll, exceto a distribui¢do de cotas
constitutivas do patriménio inicial de classe de cotas; e (e) a aquisi¢ao, pela classe de cotas, de valores mobilidrios
de emissao da Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paréagrafo Unico do Artigo 41 do Anexo Normativo lIl.

K.Comité de Investimento

I A Classe contard com um comité de investimento, composto por 2 (dois) membros, com mandato de 2
(dois) anos, eleitos pela Assembleia de Cotistas, sendo (i) um membro indicado pela TG Core Asset Ltda., na
qualidade de representante de Cotistas da Subclasse B; e (ii) um membro indicado pela Argus Empreendimentos

Imobiliarios Ltda., na qualidade de Cotistas da Subclasse B (“Comité de Investimento”).




Il Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer tipo de remuneracdo da Classe pelo

desempenho de seus servicos.

L. A existéncia do comité de investimento da Classe ndo eximird a Gestora e a Administradora das suas

respectivas responsabilidades pelas operacSes da carteira da Classe.

l1.17.  Os membros do Comité de Investimentos responderao exclusivamente pelos atos por eles praticados no
ambito de suas respectivas atribuicdes, conforme previstas neste Regulamento, observados os deveres de
diligéncia, boa-fé e lealdade aplicaveis ao exercicio de suas fung¢des.

l.2. A participacdo dos membros no Comité de Investimento ndo sera considerada, para quaisquer fins, como
prestacdo de servicos a Classe ou aos seus Cotistas, tampouco como exercicio de atividade de administracdo
fiduciaria, gestao de carteira, consultoria, assessoria de investimento, representacdo, mandato ou qualquer outra
funcao atribuida a Administradora, a Gestora ou aos demais prestadores de servicos da Classe.

I1.3. A existéncia, atuacdo, manifestacdo, aprovacao, recomendacao, abstencdo ou omissdao do Comité de
Investimento, ou de qualquer de seus membros, ndo afastara, reduzirg, limitara, condicionard, substituira ou
transferird as responsabilidades proprias da Administradora e/ou da Gestora, que permanecerao integralmente
responsaveis pelo cumprimento de suas respectivas obriga¢des legais, regulatorias, fiduciarias, contratuais e
operacionais perante a Classe e os Cotistas.

4.  Os membros do Comité de Investimento somente poderado ser responsabilizados por atos ou omissdes
proprios, praticados individualmente no exercicio de suas funcdes no Comité, e desde que comprovada sua
atuacdo com dolo, ma-fé, fraude ou culpa grave, ndo respondendo por atos, omissdes, informagdes, analises,
decisdes ou providéncias atribuiveis a Administradora, a Gestora, a terceiros ou aos demais membros do Comité
de Investimento.

111.5. N&o havera solidariedade entre os membros do Comité de Investimento, respondendo cada membro
exclusivamente por seus préprios atos ou omissdes, na medida de sua participacdo individual e comprovada no
ato que der causa a responsabilidade, ressalvadas as hipoteses em que a solidariedade decorra de disposicao legal
expressa ou de atuacdo conjunta comprovada com dolo, ma-fé, fraude ou culpa grave.

Iv. A préatica dos atos abaixo elencados, assim como a aprovacdo de quaisquer deliberacdes a eles

relacionadas, no ambito da Classe e dos Ativos-Alvo, pela Administradora ou pela Gestora, estara condicionada a

prévia e unanime aprovacao dos 2 (dois) membros integrantes do Comité de Investimento:

() contratacdo, pelas sociedades investidas pela Classe, de operagdes de crédito, financiamento ou
qualquer forma de endividamento, independentemente do valor;

(i)  oneracdo, a qualquer titulo, de Ativos-Alvo;

(iii)  alienacdo, cessdo ou transferéncia de certificados de recebiveis imobiliarios que sejam devidos ou
cedidos por cotistas detentores de Cotas B, pessoas vinculadas a eles, ou por veiculos de investimento
vinculados a Gestora, exceto para alienac¢des realizadas apds o 5° (quinto) ano do Prazo de Duracdo do
Fundo ou ainda caso o referido ativo seja declarado vencido antecipadamente;

(iv) aquisicdo e/ou subscricdo, direta ou indireta, de participacdes societarias pela Classe;

(v)  celebracdo de contratos que impliquem obrigacdes ou exposicdo econdmica superior a R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), exclusivamente em relacdo a contratacdes que sejam de
competéncia da Gestora, nos termos da regulamentagdo aplicavel, excetuadas eventuais medidas que
sejam necessarias para a defesa dos interesses do Fundo;

(vi) concessdo de garantias, prestacdo de avais ou fiangas, ou assuncao de responsabilidades por




obrigag¢des de terceiros;

(vii) aquisi¢do de bens imoveis e de direitos reais a eles relacionados para integracdo ao patrimonio da
Classe;

(viii) realizacdo de investimentos em cotas de fundos de investimentos de terceiros, ou fundos
administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou por partes a elas relacionadas, exceto
aqueles enquadrados como Ativos de Liquidez;

(ix)  qualquer ato ou iniciativa da Classe, da Administradora, da Gestora ou de terceiros vinculados aos
Ativos-Alvo que envolva o uso, a associagdo ou o aproveitamento da marca, do nome empresarial ou da
reputacdo da "Eurogarden”, com a excecdo da utilizacdo da marca Eurogarden nos relatérios periédicos
divulgados no ambito das atividades de gestdo do Fundo;

(x)  qualquer emissao de novas Cotas da Classe, exceto pelas Emissdes Autorizadas para recomposicao
da Razdo de Subordinacdo e a emissao inicial do Fundo, cujo volume final foi definido com base no
montante efetivamente captado no ambito da primeira emissao ja encerrada do Fundo Feeder, no valor
equivalente a R$ 293.515.800,00 (duzentos e noventa e trés milhdes, quinhentos e quinze mil e oitocentos
reais), que ja inclui as Cotas da Subclasse A e da Subclasse B;

(xi) concessdo de empréstimo ou tomada de empréstimo de titulos e valores mobiliarios, desde que
no limite autorizado pela Resolucdo CVM 175, pelo Anexo Normativo Ill e pela Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993;

(xii) caso a Classe realize investimento em cotas de fundos de investimentos geridos pela Gestora,
excluidos os Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento), a manifesta¢do de voto da Gestora,
na qualidade de representante do Fundo, no ambito da assembleia de cotistas da classe investida que
versem sobre as matérias a seguir estara sujeita ao direito de veto da Argus: (a) alteracdo da politica de
investimento da classe investida; (b) destituicdo ou substituicdo da gestora, na qualidade de gestora da
classe investida e escolha de seu substituto; (c) aprovacao dos atos que configurem potenciais conflitos
de interesses na classe investida; (d) amortizagdes e/ou resgate das cotas em hipoteses ndo previstas no
regulamento da classe investida; (e) aumento da taxa de administracdo, da taxa de gestao ou da taxa de
performance da classe investida; (f) liquidacdo antecipada ou prorrogac¢éo do prazo de duragdo da classe
investida, quando submetidas a assembleia especial de cotistas; (g) fusdo, incorporacao, cisdo (total ou
parcial), transformacdo da classe investida e emissdo de novas cotas da classe investida e (h) plano de
resolucdo do patrimonio liquido negativo da classe investida;

(xiii) a celebragdo, alteragdo ou liquidagdo antecipada de quaisquer contratos de derivativos ou
operacdes de swap (ou outros tipos de derivativos com o mesmo efeito econdémico) para fins de prote¢do
patrimonial;

(xiv) a alteracdo da denominagdo do Fundo; e

(xv) aplicacdo dos recursos nos Ativos-Alvo.

V. A convocacgao da reunido do Comité de Investimento da Classe devera ser encaminhada por e-mail aos
membros.
VI. Na convocagao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a reunido do comité de

investimento da Classe, e enumerar, na ordem do dia, as matérias a serem deliberadas.

VII.

A reunido do Comité de Investimento da Classe devera ser convocada com, no minimo, 10 (dez) dias de

antecedéncia da data da sua realizacao.




VIII. A presenca da totalidade dos membros do Comité de Investimento da Classe supre a falta de convocagéo.
IX. As matérias deliberadas na reunido do Comité de Investimento da Classe serdo sempre aprovadas pelo
voto favoravel de todos os membros do Comité de Investimento.

IX.I. O membro do Comité de Investimento indicado pela Argus devera se abster de participar, opinar, influenciar,
votar ou interferir em qualquer deliberagdo que envolva matéria em que a Argus figure como devedora,
garantidora, coobrigada, originadora, cedente, contraparte, parte relacionada ou em qualquer outra situacdo que
configure potencial conflito de interesses, ressalvado exclusivamente o direito de manifestacdo nas hipdteses
previstas no item IV(iii), limitado a alienagdo, cessdo ou transferéncia, pela Classe a terceiros, de certificados de
recebiveis imobiliarios que sejam devidos ou cedidos pela Argus para aliena¢des realizadas até o 5° (quinto) ano
do Prazo de Duracdo do Fundo e desde que o referido ativo ndo seja declarado vencido antecipadamente.

IX. ll. O membro do Comité de Investimento indicado pela TG Core, na qualidade de representante do Cotista B,
devera se abster de participar, opinar, influenciar, votar ou interferir em qualquer deliberagcdo que envolva matéria
em que a TG Core, o Cotista B, por ela representado, ou veiculos de investimento por ela geridos figure como
devedor, garantidor, coobrigado, cedente, contraparte, parte relacionada ou em qualquer outra situagdo que
configure potencial conflito de interesses, ressalvado exclusivamente o direito de manifestacdo nas hipoteses
previstas no item [V(iii), limitado a alienagdo, cessdo ou transferéncia, pela Classe a terceiros, de certificados de
recebiveis imobilidrios que sejam devidos ou cedidos por cotistas detentores de Cotas B ou por veiculos de
investimento vinculados a Gestora para alienagdes realizadas até o 5° (quinto) ano do Prazo de Duracao do

Fundo e desde que o referido ativo ndo seja declarado vencido antecipadamente.

X. A reunido do comité de investimento da Classe podera ser realizada de modo presencial e/ou eletrdnico.

I. A Classe sera inicialmente composta por 02 (duas) subclasses, observada a possibilidade de emissdo de Subclasses

Adicionais (conforme definido abaixo): (i) as Cotas da subclasse “A”", cujos termos e condi¢des estdo descritos no

Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B", cujos

termos e condi¢bes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B" e “Subclasse B”, respectivamente);

I.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas inicialmente 3.920.000 (trés milhdes e
novecentas e vinte mil) Cotas, correspondente ao montante total de R$ 392.000.000,00 (trezentos e noventa e dois
milhdes de reais), sendo 2.940.000 (dois milhdes, novecentas e quarenta mil) Cotas A e 980.000 (novecentas e oitenta
mil) Cotas B. Sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas, observado que a Classe iniciara suas operacdes, desde que
atingido o patrimdnio minimo inicial de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas, considerando o valor unitario de emissao de R$ 100,00 (cem reais), observando-se ainda a proporgdo
de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas B integralizadas em relacdo ao total de Cotas integralizadas no ambito da
12 Emissao.

I.2. As Cotas poderdo ser distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM 160,
sob o regime de melhores esforgos de colocagao, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Gestora
em nome da Classe.

I.3. A partir da data da primeira integralizagcdo de Cotas B (“Data de Inicio de Apuracdo da Razdo de Subordinacdo”),




o Gestor devera apurar a razao de subordinagdo das Cotas B até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a ser calculado
pelo (i) somatorio do valor patrimonial das Cotas B integralizadas, dividido pelo (ii) Patrimdnio Liquido, observado

que referido indice devera corresponder a um dos percentuais indicados no item abaixo, conforme o caso (“Razao de
Subordinacao”).
I.4. Para os fins deste Regulamento, (a) a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas B até o 12° (décimo

segundo) més (inclusive) a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas B, a Razdo de Subordinacdo devera

corresponder ao percentual minimo de 17,50% (dezessete inteiros e cinquenta décimos por cento) (“Razdo de

Subordinacdo Minima Inicial”); e (b) a partir do 12° (décimo segundo) més (exclusive) a contar da data da primeira
integralizacdo de Cotas B até o final do Prazo de Duragdo da Classe, a Razdo de Subordinagdo devera corresponder

ao percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento (“Razdo de Subordinacdo Minima").

1.4.1. A partir da Data de Inicio de Apuracao da Razao de Subordinagdo e durante o Prazo de Duracao da Classe, no
caso do descumprimento da Razdo de Subordinacdo Minima, a Gestora devera, observado o Prazo para

Recomposigdo da Razédo de Subordinacdo (conforme abaixo definido):

(@) orientar o Administrador para que este realize emissdo de novas Cotas B, sem a necessidade de aprovacdo
em Assembleia Geral, em montante suficiente para a recomposicdo da Razdo de Subordinagdo, a serem subscritas e
integralizadas pelos Cotistas detentores de Cotas B em circulagdo, na propor¢do de suas respectivas participagoes,

em moeda corrente nacional ("EmissGes Autorizadas”). A subscri¢do e integralizagdo das Cotas B nos termos deste

item devera ocorrer no prazo de até 3 (trés) meses a contar da Data de Apuracao da Razdo de Subordinacdo em que

se verifique o Desenquadramento da Razdo de Subordinacdo (“Prazo para Recomposicdo da Razdo de

Subordinacao”); e

(b) em caso de ndo reenquadramento da Razdo de Subordinagdo nos termos do item “(a)”, realizar a amortizacao
de Cotas A, proporcionalmente a participagdo detida por cada Cotista, em montante suficiente para a recomposi¢do
da Razdo de Subordinacdo. A amortizagdo de Cotas A nos termos deste item devera ocorrer no prazo de até 3 (trés)
meses a contar da data de encerramento do Prazo para Recomposi¢do da Razdo de Subordinagdo (“Prazo Adicional

para Recomposicdo da Razao de Subordinacao”).

1.4.2. Caso, durante o Prazo para Recomposicdo da Razédo de Subordinagdo ou o Prazo Adicional para Recomposicdo
da Razédo de Subordinacgdo seja verificada a recomposicdo da Razdo de Subordinacao, as medidas previstas nas alineas

(@) e (b) do item 1.4.1. acima poderao ser suspensas e/ou canceladas, independente do estagio em que se encontrem.

1.4.3. Caso, apds a implementagdo das medidas previstas nas alineas (a) e (b) do item 1.6.1. acima, ndo seja verificada
a recomposicdo da Razdo de Subordinacdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar

sobre a liquidacao do Fundo, nos termos da Se¢do J deste Anexo Descritivo do Regulamento.

1.4.4. Na hipotese da Razdo de Subordinacdo atingir patamar superior a Razdo de Subordinagdo Minima Inicial ou a




Razdo de Subordinacdo Minima (inclusive), conforme aplicdvel (“Razdo Limite"), serd caracterizado excesso de
subordinacao, hipdtese em que a Gestora, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, podera decidir,
unilateralmente, pela realizacdo de distribuicdo de recursos aos Cotistas das Cotas B, até o limite do referido excesso
de subordinacao, ou realizacdo de amortiza¢des extraordinarias de principal das Cotas B, desde que a Classe esteja
adimplente com suas obrigagdes, observada a Cascata de Pagamentos, devendo em qualquer hipdtese ser observada

a Razao de Subordinacdo Minima.

I.5. Caso no 2° (segundo) més anterior ao término do Prazo de Duracdo da Classe, ndo tenha sido atingido, ou se
verifique que ndo sera atingido, para as Cotas A, o retorno equivalente ao valor de integralizacdo das Cotas A,
acrescido da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a Gestora devera realizar uma nova emissao de Cotas B, independentemente
de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em quantidade necessdria ao pagamento integral do valor
remanescente do valor de integralizacdo das Cotas A, acrescido da Rentabilidade-Alvo Cotas A ndo paga, a ser
integralmente subscrita e integralizada pelos respectivos detentores das Cotas B, em moeda corrente nacional, na

proporcao de suas respectivas participagdes nas Cotas B.

I.7.1. A obrigacdo de subscricdo e integralizagdo prevista no item L5 acima sera individual, proporcional e nédo
solidaria, limitando-se cada Cotista de Cotas B ao aporte correspondente exclusivamente a sua participagdo, ndo

havendo qualquer responsabilidade solidaria, subsidiaria ou cruzada entre os detentores de Cotas B.

Cotas A

Il. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice A.

Cotas B

I1l. As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice B.

Iv.

Sem prejuizo das Emissdes Autorizadas os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar sobre novas emissdes de
Cotas, por meio de Assembleia de Cotistas convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e
condi¢bes da emissao, incluindo, sem limitacao, a renlincia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de
subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes
casos o preco de emissdo devera ser fixado na Assembleia de Cotistas, conforme recomendacdo da Gestora.

V. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovagdo, conforme o caso, que deliberar sobre novas
emissOes de Cotas das subclasses, definird as respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislagdo aplicavel.

VI. Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacéo
da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo ("B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas




objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da respectiva subclasse ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

VII. N&o ha limitacdo de subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou nao residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem prejuizo das

consequéncias tributarias descritas na Se¢do H das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento

("Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham a ser

estabelecidos no ambito de cada Oferta.




