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INFORMAGOES GERAIS

CNPJ: 64.776.566/0001-92

Inicio do Fundo: 02/04/2026

Classificacdo ANBIMA: Multiestratégia - Gestao Ativa
Quantidade de Emissoes: 1

Cotas Emitidas: 2.201.368

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Prazo de Duragéo: 7 anos’

Ambiente de negociacao: Cetip - Fundos 21

Gestor: TG Core Asset

Administrador: XP Investimentos

Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust

Taxa de Administra(;éo2 | Gestdo: R$ 13.000,00 a.m. | Nao ha
Taxa de Performance: Nao ha

Divulgacao de Rendimentos: 6° dia util

Pagamento de Rendimentos: 7° dia util

'Conforme Apéndice A do Regulamento.
?Inclui taxa de administracao, controladoria e custodia.

Tributacao: Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 100 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05 e alterada pela Lei 14.754/2023), s&o isentas de IR
nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre eventuais ganhos
com avenda da cota.

OBJETIVO DO FUNDO

O FII TG Eurogarden Feeder (“Fll Feeder”, ou “Fundo”) tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao e
a rentabilidade de suas cotas por meio da aplicacdo de, no minimo, 95% de seu patriménio em cotas da
Subclasse A (“Cota Sénior”) do Fll TG Eurogarden Master — Responsabilidade Limitada (“FIl Master”). Para mais
informacoes, acesse o Regulamento do Fundo (clicando aqui).

DESCRICAO

Neste Relatério Gerencial, buscamos compilar o maximo de informacodes uteis, importantes e necessarias para
bem embasar a tomada de decisao de cada investidor.

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacao gera para a tomada de decisdo em seus
investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

Agradecemos a confiancga e ficamos a disposicdo pelo nosso canal de RI:


https://tgcore.com.br/wp-content/uploads/2026/06/64776566000192-REG23032026V01-001142495.pdf
https://tgcore.com.br/wp-content/uploads/2026/06/64776566000192-REG23032026V01-001142495.pdf
mailto:ri@tgcore.com.br
mailto:ri@tgcore.com.br
mailto:ri@tgcore.com.br
mailto:ri@tgcore.com.br
mailto:ri@tgcore.com.br
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Resultados de Maio

. 1
NFORMAGOES GERALS E com satisfacdo que apresentamos o primeiro Total Return’ | Més TOt'fll,R?tum Quantidade de Ativos?
INFORMAGOES GERAIS Relatério Gerencial do FIl TG Eurogarden Feeder (“FlI Desde o inicio (04/2026)

Feeder”, ou “Fundo”), novo fundo imobiliario gerido
RESUMO DO MES pela TG Core Asset (“Gestora”), uma gestora do Grupo
B 0,89% 1,63%

’ ’ 1

MONITORAMENTO DE ATIVOS O Fundo investe exclusivamente na Subclasse A 11,88% a.a. 11,35% a.a.

(“Cota Sénior”) do FIl TG Eurogarden Master (“Fll
Master”). O detalhamento da estrutura pode ser
DADOS GERENCIAIS consultado ao longo deste relatorio.

13 Oferta Rendimento | Més
PORTEOLIO (R$/cota)

A primeira emissao do Fll Feeder foi liquidada em 2 de

abril, a qual captou R$ 220,14 milhoes. A alocacéo na

DETALHAMENTO DE ATIVOS Cota Sénior do Fll Master, em razdo dos trAmites o 77 o 76()/

operacionais necessarios para a efetivacdo do 9 9 0 50852
investimento, ocorreu no dia 21 de maio. Desde o inicio (04/2026): 1,52 DY Gross Up®: 0,90%

Dividend Yield Numero de Cotistas

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Durante o periodo entre os dias 2 de abril e 21 de
maio, 0s recursos captados foram aplicados em
fundos de renda fixa com liquidez diaria, utilizados
como instrumento de gestao de liquidez. Esses ativos Patrimonio Fll Feeder (R$)
QUEM SOMOS apresentam rentabilidade bruta proxima a 100% do
CDI, e liquida de, aproximadamente, 77% do CDI,
considerando o imposto de renda incidente sobre o

aossie 222,08 Mi 292,68 Mi 25%

Dessa forma, no primeiro més de operacao do Fundo, 100,88 por cota
referente a abril, o Fll Feeder apresentou rentabilidade

de 0,73% e distribuiu um rendimento de R$ 0,746 por

cota.

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

Patrimonio Consolidado

- . . 2
FIl Master? (R$) Razao de Subordinacao

|mp0rtante ressaltar também que oS custos 'Considera a variagdo da cota+distribuigéo de rendimentos.

decorrentes da Oferta, tanto do Fll Master quanto do jDado relativo ao FIl TG Eurogarden Master (“FIl Master”).
. . Os rendimentos do Fll TG Eurogarden Feeder sédo isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei 11.196/05 e alterada pela Lei 14.754/23). Dessa
Fll Feeder’ foram mtegralmente arcados pelos cotistas forma, ao avaliar o investimento no Fundo em comparagado com outras opgoes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a aliquota de 15%) sobre o DY,
da Subclasse B (“Cotas Subordinadas”) do FIl Master. a fim de estabelecer uma comparacéo equitativa entre as oportunidades de investimento.
RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026
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Nos 5 dias uteis posteriores a liquidacao do Fll Master,
a Gestio realizou a aquisicao de uma operacao de
crédito, totalizando um desembolso de R$ 127,10
milhdes, ou 43% do volume total captado. A operacao
encontra-se detalhada na secado “Monitoramento de
Ativos”. O CRI foi liquidado proximo a data de
pagamento da PMT, de modo que, neste primeiro més,
as receitas do FIl Master foram compostas
majoritariamente por rendimentos de fundos de renda
fixa utilizados na gestao de liquidez. Como
consequéncia, a geracao de resultados do Fll Master
ficou abaixo do seu potencial recorrente, o que devera
ser normalizado ao longo dos préximos meses.

Importante lembrar que, na estrutura do FIl Master, o
rendimento prioritario alvo da Cota Sénior a ser
distribuido mensalmente ao Fll Feeder equivale a
12,00% a.a., enquanto a rentabilidade total alvo
corresponde a 15,00% a.a. Assim, é natural que, ao
longo da vida do Fundo, haja acréscimo patrimonial
na Cota Sénior e, consequentemente no Fll Feeder,
decorrente da parcela de rentabilidade alvo nao
distribuida.

No més, o Fundo registrou retorno total de R$ 0,90 por
cota, o que corresponde a uma rentabilidade total® de
0,89%. A distribuicdo de rendimento anunciada em 9
de junho foi de R$ 0,77 por cota, o que representa um
dividend yield de 0,76%. A diferenca entre retorno
total e o rendimento distribuido corresponde a
valorizagao patrimonial.

Os fatores que contribuiram para o desempenho no
meés podem ser visualizados no grafico a seguir.

Rentabilidade Mensal

0,57%
TG Eurogarden

- 0,
Master - Cota Sénior 0,01%

Rentabilidade Alvo Caixa Despesas Rentabilidade Total

Rentabilidade
Total

Retorno Total

Cuja
Esse )a- R$ 0,13
segmentacgao N
resultado se d4 através Valorizacao
i Patrimonial
0.89% equivale a
2 —_— R$ 0,90 —de

Rentabilidade

. por cota
no més

R$ 0,77

rendimento

O FIl Feeder encerrou o més com o portfélio
composto 99,48% por cotas seniores do Fll Master e
0,52% em fundos de renda fixa.

RESUMO DO MES

Neste primeiro Relatério Gerencial, consideramos
importante apresentar novamente a estrutura do
Fundo e os principais aspectos da operacdo. Embora
esses temas tenham sido amplamente abordados
durante as apresentacoes de roadshow, entendemos
que € relevante reforgca-los neste documento,
disponivel na préxima pagina.

A partir do préoximo relatério, essa explicacdo estara
consolidada na secéao fixa intitulada “Caracteristicas
do Fundo”, que sera posicionada apdés a secao
“Detalhamento de Ativos”, com o objetivo de facilitar
0 acesso e a consulta sempre que necessario por
parte dos investidores.

Nao deixe de conferir também a secao “Estratégia de
Alocacao”, em que abordamos melhor a respeito da
Tese de Investimento do Fll Master.

'0Os rendimentos do FIl TG Eurogarden Feeder sédo isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei 11.196/05 e alterada pela Lei 14.754/23), Dessa forma, ao avaliar o investimento no Fundo em comparagado com outras opgoes sujeitas ao IR, & pertinente
incorporar o impacto tributario (a aliquota de 15%) sobre o DY, a fim de estabelecer uma comparagéao equitativa entre as oportunidades de investimento. ’Rentabilidade total: Rendimento + Valorizagéo Patrimonial.
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Estrutura da Operacao

A estrutura foi desenhada de forma que os
investidores em geral investem no FIl TG Eurogarden
Feeder, que, por sua vez, investe exclusivamente na
Cota Sénior do FIl TG Eurogarden Master.

INFORMAGOES GERAIS

RESUMO DO MES

Ja a TG Core e o Grupo Nogaroli, ou empresas/fundos
do seu controle, aportaram no FlIl TG Eurogarden
Master em troca de Cotas Subordinadas.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Investidores em TG Core &

DADOS GERENCIAIS
geral

Grupo Nogaroli

PORTFOLIO
FIITG

Eurogarden

DETALHAMENTO DE ATIVOS Feeder

Cota Unica

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fll Master
possui duas

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

A
v

subclasses de
cotas

QUEM SOMOS
Estrutura do Fll Master

O FIl TG Eurogarden Master possui duas subclasses
de cotas, sendo a Cota Sénior objeto de investimento
exclusivo do Fll Feeder.

GLOSSARIO

A Cota Sénior possui rentabilidade alvo pré-definida
de 15% ao ano, sendo que o “Rendimento Prioritario”
alvo de distribuicdo mensal aos cotistas seniores € 0
equivalente a 12,00% ao ano, e, além disso, a
diferenca entre a rentabilidade alvo e o rendimento
distribuido é acrescido no valor patrimonial da Cota
Sénior.

RELATORIO GERENCIAL

MAIO/2026 A Cota Sénior possui prazo determinado de 7 anos,

'Valor de subordinacao inicial.

periodo ao final do qual o Gestor devera buscar a
devolucao da totalidade do capital investido pelos
cotistas seniores, observando os termos do
regulamento.

RESULTADO DO FUNDO >
[ ||E\\_

Razao de Subordinacao

Em decorréncia da estrutura de subordinacado do Fll
Master, a Cota Subordinada funciona como um
“colchdo de seguranca” para a Cota Sénior na
proporcéo de 25% .

Valor inicial das Cotas Subordinadas

R$ 73,4 milhoes
=25%

Patrimoénio inicial do FIl Master

R$ 293,5 milhdes

3/4
Sénior

Sénior

Subordinada 1/4

Comportamento Tedrico da Cota Sénior

Como mencionado, a Cota Sénior possui
rentabilidade alvo pré-fixada de 15,00% ao ano. Dessa
forma, a parcela de 12,00% ao ano € o alvo a ser pago
mensalmente ao seu uUnico investidor, o FIl TG
Eurogarden Feeder, a titulo de rendimento prioritario,
enquanto a diferenca entre rentabilidade alvo e
rendimento distribuido é incorporada ao patriménio

Subordinada

CARACTERISTICAS DO FUNDO

da subclasse, fazendo com que a sua cota
patrimonial tenha trajetdria crescente ao longo do
tempo.

Comportamento Teérico Cota Sénior - 1° Ano

120
118
116
114
112
110
108
106
104
102 O
100 O
3 4

1 2 5 6 7 8 9 10 11 12

Cota Patrimonial === Retorno Total O Rendimento

Em um exemplo com cota inicial de R$ 100,00 e,
considerando um més de 21 dias uteis, o investidor
teria um retorno total de R$ 1,17 por cota, sendo R$
0,22 relativos a valorizagdo patrimonial e R$ 0,95 de
rendimento prioritario.

R$ 0,22
Valorizagao
Patrimonial

Cuja segmentacao se
deu através de

R$ 1,17

Retorno Total R$ 0,95

Rendimento

v

equivalente

a15,00% a.a. )
equivalente a

12,00% a.a.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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MONITORAMENTO DE ATIVOS

Crédito

INFORMACOES GERAIS
Em maio foi realizada a aquisicao de uma operacao de

crédito no montante de R$ 127,10 milhées, conforme

RESUMO DO MES . .
descrito abaixo.

A operacgao corresponde a aquisicdo do CRI Argus 12
Série Unica, com remuneracao de CDI + 4,00% a.a.
Trata-se de um CRI cujo devedor é a Argus
DADOS GERENCIAIS Empreendimentos Imobiliarios Ltda., empresa
integrante do Grupo Nogaroli, com garantias
constituidas por imoveis e recebiveis imobiliarios
oriundos de wuma carteira diversificada de 18
empreendimentos localizados no estado do Parana.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS . . -
O Grupo Nogaroli € um grupo empresarial familiar

com origem em Maringa (PR), historicamente ligado
CARACTERISTICAS DO FUNDO ao varejo supermercadista e que, posteriormente,
diversificou sua atuacao para outros segmentos,
incluindo o setor imobiliario. A Argus, por sua vez,
representa o brago imobiliario do Grupo, tendo sido
fundada em 1996 como parte desse processo de
QUEM SOMOS diversificagdo. A Companhia atua principalmente no
desenvolvimento imobilidario na regido de Maringa,
com destaque para o bairro planejado Eurogarden.

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

GLOSSARIO
Como garantias da operacao, foram pactuadas: (i)
aval; (ii) alienacao fiduciaria de imodveis; (iii) cessao
fiduciaria de direitos creditdrios; (iv) fundo de reserva;
e (v) fundo de despesas.

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

*CRI com série Unica corresponde a um CRI que nao possui subdivisdo em classes, como classe sénior e classe subordinada.



TG

EUROGARDEN

FEEDER

DADOS GERENCIAIS

Resultados Fll Master Resultados Fll Feeder

INFORMACOES GERAIS 1. Entradas Operacionais 635.446 1. Entradas Operacionais 1.641.280 1.856.454
1.1. Crédito 175.391 1.1. FIl TG Eurogarden Master — Cota Sénior 0 594.798
1.3. Fundo de Renda Fixa / Zeragem 460.055 1.2. Fundo de Renda Fixa / Zeragem 1.641.280 1.261.657
RESUMO DO MES 2. Despesas 0 2. Despesas 0 -42.058
2.1. Taxa de Administracao 0 2.1. Taxa de Administracao 0 -11.700
MONITORAMENTO DE ATIVOS 2.2. Taxa de Gestéo 0 2.2. Taxa de Gestéo 0 0
2.3. Outras Despesas’ 0 2.3. Outras Despesas’ 0 -30.358
3. Resultado - Caixa (1) - (2) 635.446 3. Resultado - Caixa (1) - (2) 1.641.280 1.814.396
DADOS GERENCIAIS 3.1. Resultado Caixa por Cota Sénior 0,2887 3.1. Resultado Caixa por cota 0,7456 0,8242
Resultados Cota Sénior 4. Rendimento Distribuido 1.641.280 1.695.053
PORTFOLIO 4. Valorizagao Patrimonial antes dos rendimentos? 733.762 4.1. Rendimento por cota 0,7456 0,7700
4.1. Valorizacao Patrimonial antes dos rendimentos por cota 0,3333
4.2. Rendimento Prioritario (equivalente a 12% a.a.) 594.954
DETALHAMENTO DE ATIVOS 5. Rendimento Distribuido 594.798
5.1. Rendimento por cota 0,2702
CARACTERISTICAS DO FUNDO 6. Resultado Acumulado no més (4) - (5) 138.963
6.1. Resultado Acumulado no més por cota (4.1) - (5.1) 0,0631
) ) 7. Resultado Acumulado nao Distribuido 138.963
ESTRATEGIADE ALOCAGAO 7.1 Resultado Acumulado nao Distribuido por Cota 0,0631
7.1.1. Rendimento Prioritario Acumulado nao Distribuido por Cota 0,0001

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

"Incluem: custdédia, auditoria, impostos e outras despesas. *Advinda da Rentabilidade Alvo de 15% a.a.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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Fluxo Cota Sénior (R$ por Cota - mensal) Rentabilidade Total Mensal' - TG Eurogarden Feeder
INFORMACOES GERAIS
0,89% 1,63%
100,00 0,33 100,33
RESUMO DO MES -0,27

MONITORAMENTO DE ATIVOS

0,73%
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO
VP Inicial [ Valorizagdo Advinda da Rentabilidade Alvo [l VP Antes do Rendimento [l Rendimentos
B VPFinal % Resultado Acumulado i
DETALHAMENTO DE ATIVOS . abr/26 mai/26 Total
CARACTERISTICAS DO FUNDO
Distribuicao de Rendi to e Valori a ili 1 iquido?
istribuicao de Rendimento e Valorizacao Rentabilidade Total Acumulada vs CDI Liquido
, ~ i i - 2%

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO Patrimonial - TG Eurogarden Feeder
2%
2%

QUEM SOMOS 0,74 0,90 1% 1,63%
1%

. 0

GLOSSARIO 0,13 1%
1%
1%
0%
0%
0% =

abr/26 mai/26 abr/26 mai/26
mmm Rendimento Mensal (R$/Cota) Variacao Patrimonial no més Resultado Total (R$) e=TG Eurogarden Feeder CDI Liquido®
RELATORIO GERENCIAL 'Rentabilidade total = Rendimento + valorizagao patrimonial. ®0s rendimentos do FIl TG Eurogarden Feeder sdo isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei 11.196/05 e alterada pela Lei 14.754/23), Dessa forma, ao avaliar o investimento no Fundo em
MAIO/2026 comparagdo com outras opgdes sujeitas ao IR, € pertinente incorporar o impacto tributério (a aliquota de 15%) sobre o DY, a fim de estabelecer uma comparagéo equitativa entre as oportunidades de investimento.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos nédo séo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
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PORTFOLIO

INFORMACOES GERAIS . .g: ~ L gs
Diversificacao Geografica

GEEECET Quantidade de Ativos -------- (% do PL)

RESUMO DO MES . ae
Crédito

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO \

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO Distribuicao do PL por Classe de Ativos

, ) 56,70%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO

43,30%

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

Caixa Crédito

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

'Considera o Fll TG Eurogarden Master (“FIl Master”)
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Portfolio de Crédito

INFORMAGOES GERAIS Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito DistribUigéo da Carteira de Crédito

RESUMO DO MES Taxa Média de Juros
Por Localizagao Por Indexador

100,00%

MONITORAMENTO DE ATIVOS 0

+ CDI
DADOS GERENCIAIS
PORTFOLIO
Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor

DETALHAMENTO DE ATIVOS

n/a n/a m PR = CDI
CARACTERISTICAS DO FUNDO
ESTRATEGIA DE ALOCACAO

LTV Duration (anos) Por Classe Por Tipologia
QUEM SOMOS
0 100,00%
GLOSSARIO 55 A’ 3999 100,00%
Vendas Obras
m Unica m Pulverizado
n/a n/a

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

'Considera o Fll TG Eurogarden Master (“FIl Master”)



TG DETALHAMENTO DE ATIVOS'

EUROGARDEN

FEEDER . .

Crédito
Taxa Valor de Duration
INFORMAGOES GERAIS Ativo Localizacéo Segmento Securitizadora Indexador Realde | Subordinacdo | % PL | Mercado % Obras | % Vendas
Juros (R$)
Argus Maringa el alel eIl Leverage CDI 4,00% Unica 43,30% 127.188.367 n/a n/a 55% 3,99 /a n/a

R Pulverizado
RESUMO DO MES

43,30% 127.188.367 n/a

MONITORAMENTO DE ATIVOS Fundo de Renda Fixa

Ativo % PL Valor de Mercado (R$)
DADOS GERENCIAIS OT SOBERANO FIRF REF DI 56,70% 166.517.894

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

'Considera o FII TG Eurogarden Master (“FIl Master”)



TG

DETALHAMENTO DE ATIVOS' - CREDITO

EUROGARDEN
FEEDER
Argus Descrigao Garantias
Localizacao Maringa (PR) Aval
INFORMACOES GERAIS Segmento: Crédito Imobiliario Pulverizado Alienacgéo Fiduciaria de Imdveis
A
Vencimento: 29/04/2038 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
A TS 7/ NTYT Tﬁ’ il Fundo de R
~ Srie: i o de Reserva
RESUMO DO MES Série: 12 (Unica) un v
- A B A WIS IF: 26E2277421 Fundo de Despesas

Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

MONITORAMENTO DE ATIVOS 4

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
MAIO/2026

'Considera o FII TG Eurogarden Master (“FIl Master”)
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MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO

QUEM SOMOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
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Tese de Investimento

O FIIl TG Eurogarden Master tem como objetivo
investir, preponderantemente, em um portfélio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs). Os
juros e correcao monetaria recebidos, pelo Fll Master,
servirao para compor o resultado caixa e,
consequentemente, o0s rendimentos pagos aos
investidores, enquanto as amortizagdes
utilizadas no reinvestimento de novos ativos.

serao

CRIs

A estratégia de investimento em CRIs envolve a
alocacgao de recursos em ativos que apresentam risco
originado de um empreendimento imobiliario. Esse
risco pode ser atrelado ao financiamento de obras ou
a antecipacao de uma carteira de recebiveis.

Em relacdo aos CRIs atrelados ao financiamento de
obras, o objetivo é viabilizar o término de obras de
empreendimentos imobiliarios residenciais, como
loteamentos e incorporacoes, e que possuem fluxo de
caixa proveniente das vendas de unidades
imobiliarias do projeto como principal garantia (mas
nao a unica) do pagamento da divida. Outra vertente
desse tipo de ativo sao os CRIs que buscam realizar a
antecipacao do fluxo de recebiveis de um projeto
imobiliario que ja ndo possui mais obras, mas que
mantém uma carteira de recebiveis consideravel
devido ao financiamento direto ao comprador final
das unidades imobiliarias por parte do incorporador.

A tese de investimento em CRIs esta fundamentada
nos fatores:

'Considera o FII TG Eurogarden Master (“FIl Master”)

ESTRATEGIA DE ALOCACAO"

() Reducao da captacao liquida do Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SBPE):

A poupanca (SBPE), que historicamente foi o principal
meio de financiamento imobiliario, vem sofrendo
resgates nos ultimos anos.

Ano Captacao Liquida (R$ bi)
2023 -72,39
2024 -21,72
2025 -67,46

Fonte: Banco Central.
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Fonte: Banco Central. Ultimos 12 meses

(i) Mercado de Capitais como destaque no
financiamento imobiliario:

O Mercado de Capitais (CRI, LCI, LH e LIG) se tornou o
principal meio de financiamento imobiliario em 2025.
Segundo o Banco Central, o saldo do Mercado de
Capitais atingiu o montante de R$ 782 bilhdes
enquanto o SBPE registrou a marca de R$ 757 bilhdes.

Saldo dos Principais Meios de Financiamento Imobiliario (R$ Bi)
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Fonte: Banco Central.

(iii) CRIs com spreads atrativos em um cenario com
expectativa de queda da Taxa Selic:

Com a expectativa de queda da Taxa Selic, atualmente
em 14,50% a.a. (mai./26), com projecdo de atingir
10,50% a.a. ao final de 2027, segundo o Banco
Central, surge uma oportunidade para aquisicao de
CRIs com taxas atrativas.
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Fonte: Banco Central (janeiro/2026).
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A Gestora

. tg core A TG Core Asset ¢ uma gestora do Grupo Trinus.Co, que possui mais de 10 anos de atuagcao com foco no mercado imobiliario. A
asset management Gestora possui uma equipe composta por sécios e executivos com vasta experiéncia nos setores imobiliario e financeiro.

O Grupo Trinus atua no fornecimento de servicos financeiros e imobiliarios utilizando tecnologia para potencializar seus parceiros. O foco principal € a
atuacdo em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais, fornecendo acesso a capital e boas praticas de governanca e gestao.

Esse apoio € fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus negocios, promovendo o desenvolvimento econdémico e social de
regioes pouco assistidas pelo mercado de capitais.

Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos imobiliarios, o Grupo Trinus contribui para geracdo de empregos, renda,
infraestrutura e habitacdo nessas regioes.

Mais de 10 anos de
atuacao no mercado

Foco de alocacao territorial em clusters

/*\
regionais preferencialmente ligados \V~/ .
ao agronegocio.

NZ. s+ Mais de 50.000

‘ Wh familias impactadas

R$6,0bi = )

@
- ( @ Mais de 600 funcionarios
sob Gestao

ﬂ

Presenga em 25 9 A 4z Mais de 200 mil cotistas
estados brasileiros
1)

Mais de 370 ativos
imobiliarios

Para mais informacoes, acesse o site.



https://trinus.co/
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B3

CDI

CRI:

Dividend Yield

Duration:

Equity:

IPCA

LTV:

Brasil, Bolsa e Balcdo. Bolsa de valores brasileira.

Certificado de Depdsito Interbancario.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Métrica de rentabilidade das distribui¢cdes de
lucros (Distribuicdo de rendimentos/Valor da
Cota no periodo base).

Prazo médio de vencimento de um titulo
ponderado pela distribuicdo do fluxo de
recebiveis no tempo.

Para o significado atribuido neste relatério,
modalidade de investimento no qual o fundo
adquire participagéao societaria no
empreendimento imobiliario.

indice de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado pelo IBGE, e que representa a medida
oficial da inflagdo brasileira.

Loan to Value: Representa quanto a operacgéo
tem de saldo devedor frente ao valor total das
garantias pactuadas, na qual

LTV =SDL/(VPe + (VPi + VGV do estoque)*0,7))
Saldo Devedor Liquido (SDL): Diferenca entre o
Saldo Devedor da operacdo e o Fundo de
Reserva.

Valor Presente dos Elegiveis (VPe): Somatério do
fluxo dos contratos elegiveis trazidos a valor
presente.

Valor presente dos inelegiveis (VPi): Somatério do
fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor
presente.

PMT:

PoC:

VGV:

Razao de
Fluxo Mensal
(RFM):

Razao de
Saldo
Devedor
(RSD):

Recebiveis
Imobiliarios:

Patriménio Liquido.

Abreviacao do inglés, payment, representa o valor da parcela
de um empréstimo (amortizacao + juros).

Sigla em inglés para Percentage of Completion, medida que
indica em que estagio um projeto de construgcdo estd em
relacdo a sua conclusdo total. E expresso como um percentual
do orgcamento total planejado, ou seja, é a relagao entre o valor
ja investido no projeto e o orgcamento total. Dessa forma, o
reconhecimento de receitas é realizado a medida que ocorrem
os desembolsos necessdrios a execucao das obras. Visa
corrigir as distorcdes contabeis inerentes a empreendimentos
imobiliarios em que, geralmente, o inicio das vendas da se
anteriormente aos desembolsos para o desenvolvimento

Valor Geral de Vendas. Representa a soma do preco de venda
de todos os imédveis que compdem um projeto imobiliario.

Somatdério dos recebimentos do més
antecipacgoes) dividido pela PMT do CRI.

(excluidas as

Valor presente dos recebiveis do ativo lastro da operagao,

dividido pelo saldo devedor da operacéo.

Unidades imobiliarias diretamente detidas pelo Fundo, sem ser
por meio de participagdes societarias.

DISCLAIMER

Este material tem carater meramente
informativo. Nenhuma garantia, expressa
ou implicita, pode ser fornecida com
relacdo a exatiddo, completude ou
seguranca dos materiais, inclusive em
suas referéncias aos valores mobiliarios e
demais assuntos neles contidos.

Os materiais disponibilizados ndo devem
ser considerados pelos receptores como
substitutos ao exercicio dos seus proprios
julgamentos e ndo suprem a necessidade
de consulta a profissionais devidamente
qualificados, que deverdao levar em
consideracdo suas necessidades e
objetivos especificos ao assessora-los.

Quaisquer dados, informagbes e/ou
opinides estdo sujeitos a mudangas, sem
necessidade de notificagdo prévia aos
usuarios, e podem divergir de opinides
expressadas por outras pessoas, areas ou
dentro da prépria TG Core, como resultado
de diferentes analises, critérios e
interpretacéao.

As referéncias contidas neste material sdo
fornecidas somente a titulo de informacéao.
Nenhuma das informacdes apresentadas
devem ser interpretadas como proposta,
oferta ou recomendacdo de compra ou
venda de quaisquer produtos e/ou servigos
de investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente
da sua natureza.

A rentabilidade obtida no passado néo
representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada ndo considera os
efeitos tributarios eventualmente
aplicaveis a cada cotista. Os rendimentos
distribuidos pelo Fundo podem ser isentos
de imposto de renda para pessoas fisicas
residentes no Brasil que atendam aos
requisitos legais aplicaveis. A tributacao
incidente sobre rendimentos, ganhos de
capital na alienagdo de cotas e demais
eventos dependera da natureza do
investidor e de sua situacao tributaria
especifica. Fundos de investimentos nao
contam com a garantia do Administrador,
Gestor da carteira ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). Leia o
Prospecto e o Regulamento do Fundo
antes de investir.

A TG Core Asset é uma
empresa que atua na
gestdo de Fundos de
Investimento.
Devidamente autorizada
pela CVM para o
exercicio de
administracao de
carteira de titulos e
valores mobiliarios nos
termos do ato
declaratério n° 20.522
de 18 de janeiro de
2024.

A empresa é aderente

aos seguintes codigos
ANBIMA:

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE PROCESSOS DE

MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA
DE CERTIFICACAO
CONTINUADA

CODIGO DE ADMINISTRACAO

DE RECURSOS DE TERCEIROS

& cvm

Comissao de Valores Mobilidrios

Autorregulacao

ANBIMA
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Ed. Trend Office Home, 19° andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
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“tgcore

TG

—Ty71 EUROGARDEN
.'.. FEEDER

ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br



mailto:ri@tgcore.com.br
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://tgcore.com.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18

