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APENDICE A - REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN MASTER RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo”)

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Categoria:
O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175.

Prazo de Duracao: Classes: Término | Exercicio Social:
Indeterminado. Classe Unica Duracao de 12 meses, encerrando no

Uma vez que o Fundo é constituido com | Gltimo Dia Util do més de dezembro

classe Unica de Cotas, as referéncias a | de cada ano.

Classe no Regulamento serdo entendidas

como referéncias ao Fundo e vice-versa.

A. PRESTADORES DE SERVICO

Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora
TG CORE ASSET LTDA. XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A.
Ato Declaratério: 13.148, de 11 de julho de 2013 Ato Declaratério: 10.460, de 26 de junho de 2009
CNPJ: 13.194.316/0001-03 CNPJ: 02.332.886/0001-04
Outros
Custodiante e Escriturador Distribuicao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ato Declaratério: 11.484 (custodia) e 11.485 (escrituragdo | Instituicdes contratadas conforme lista disponivel no
de cotas de fundos de investimento), ambos de 27 de site da Gestora.
dezembro de 2010
CNPJ: 36.113.876/0001-91

B. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

I. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servi¢os responderdo perante a CVM, os titulares das cotas
do Fundo ("Cotas”), devidamente inscritos no registro de cotistas do Fundo (“Cotistas”) e quaisquer terceiros, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus préprios atos e omissdes
contrarios ao Regulamento e as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do dever da

Administradora e da Gestora (em conjunto, os “Prestadores de Servicos Essenciais”) de fiscalizar os demais prestadores

de servigos, nos termos da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM

175"). A afericdo da responsabilidade da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos terd como
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parametros as obrigagdes previstas (a) na Resolucdo CVM 175 e nas demais disposi¢Oes legais e regulamentares
aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo seus anexos, suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contratos de
prestacao de servigos, se houver.

1. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua administracgao, a
fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e
movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar mandatos, e exercer todos os demais direitos
inerentes ao patrimonio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele contratados, observadas as limitagdes deste
Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades especificamente atribuidos pela regulamentagdo em vigor e
neste Regulamento a Gestora e aos demais prestadores de servicos.

I1.1. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(V) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe, sem prejuizo

dos poderes atribuidos a Gestora;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe;
(i) abrir e movimentar contas bancarias;

(v) representar a Classe em juizo e fora dele;

v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de Cotas em mercado organizado;

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicbes estabelecidos neste

Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio da Classe,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos
a Gestora, nos termos do presente Regulamento e da regulamentagdo em vigor;

(viii)  providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei
n° 8.668/93;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
@) a documentacao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo; e
(2) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos

dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175, quando for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xt) verificar a Razdo de Subordinagdo conforme relatério a ser encaminhado pela Gestora;

(xib) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xiii) fiscalizar o andamento dos Ativos-Alvo que constituem ativo da Classe.

11.2. Sem prejuizo de outras obrigagdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Administradora se obriga a:

(0 cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 104 e 106 da parte
geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 27, 29 e 30 do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM 175;

(1) observar as vedagOes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos artigos 45, 101 e 103 da

parte geral da Resolucao CVM 175;
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(iiv) adquirir os imdveis e demais direitos reais que eventualmente venham a compor o patriménio do Fundo,
exclusivamente de acordo com as instrucoes da Gestora;
(iv) vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imdveis e demais direitos reais eventualmente

integrantes do patrimdnio do Fundo, desde que instruido pela Gestora;

(v) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(1 o registro de Cotistas;
(2) o livro de atas de Assembleias de Cotistas;
3) o livro ou a lista de presenga de Cotistas;
4) os pareceres do Auditor Independente; e
(5) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;
(Vi) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na

regulamentacdo aplicavel;

(vii) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo Regulamento e pela
regulamentacdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175;

(viii)  manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratados em nome do Fundo,

incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo;

(ix) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(x) observar as disposi¢des do Regulamento;
(x) cumprir as delibera¢des das Assembleias de Cotistas; e

(xii) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175.
11.3. A Administradora deve contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,

ou podera prestar diretamente (desde que esteja devidamente habilitada), os servicos de:

(1) departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) custodia de ativos financeiros;

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe, exceto quando tais servigos
forem executados pela Administradora;

(v) escrituracdo das Cotas, exceto quando tal servico for executado pela Administradora; e

(v) auditoria independente.

Ill. A Gestora, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd a responsavel pelas decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos-Alvo, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos-Alvo que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo
com a politica de investimento prevista no Anexo | deste Regulamento, observando as limita¢cdes impostas pelo
presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor.

I1l.1. Cabe, ainda, a Gestora realizar a gestao profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os referidos Ativos de Liquidez,
observando as limitagbes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

111.2. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, a Gestora se obriga a:

(i) cumprir as obrigacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nos artigos 105 e 106 da parte
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geral da Resolugdo CVM 175;

observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacdo em vigor, em especial, nos artigos 45 e 101 da parte
geral da Resolugdo CVM 175, e no artigo 32 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175;

avaliar e selecionar os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo, em conformidade
com o disposto neste Regulamento, representando a Classe para todos os fins de direito, para esta finalidade,
observado, entretanto, que a gestdo dos imdveis que eventualmente vierem a compor a Classe competira
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens;

informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracdo de qualquer dos demais prestadores de
servicos contratados pela Gestora, em nome do Fundo;

providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a documentacao relativa
as operagoes da Classe;

observar as disposi¢des do Regulamento;

cumprir as delibera¢des da Assembleia de Cotistas;

praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez e ao
cumprimento de sua politica de investimento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo ou desvalorizagdo das Cotas, e a evolugdo do
valor do patrimdnio do Fundo;

sugerir a Administradora modificacoes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos de Liquidez e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao extraordindria das Cotas,
conforme o caso, respeitados os limites legais aplicaveis, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia de
Cotistas;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo do Fundo, conforme politica de voto;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condigéo de
Gestora;

quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes aos interesses dos Cotistas;

recomendar a Administradora a emissao de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
no Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolucdo CVM 175;

realizar o acompanhamento da observancia da Rentabilidade-Alvo Cotas A, bem como a necessidade de

destinagdo dos recursos decorrentes da eventual alienacdo de imoéveis e da liquidagdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo para fins de pagamento dos respectivos valores titulados pelas Cotas A, bem como apresentar a

Administradora as respectivas memorias de calculo atinentes a apuracdo dos valores atribuidos as Cotas Classe A; e

encaminhar a Administradora as informacdes referentes aos Ativos-Alvo previstas nos suplementos J e K da
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Resolugdo CVM n® 175, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do trimestre e em até 65 (sessenta e
cinco) dias apds o encerramento do exercicio social, respectivamente.

IV. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos, mediante recomendagdo da

Gestora:
(i) distribuicdo primaria de cotas;
(D) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo,

acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe;

(i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(v) formador de mercado para as Cotas.

IV.1. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades

dos demais prestadores de servicos, contratados pela Administradora e/ou pela Gestora em nome do Fundo, se (a)

os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado regulado pela CVM; ou (b) os servicos

prestados pelos demais prestadores de servicos estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

IV.2. A contratagdo da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou partes relacionadas para o exercicio

da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

V. A Gestora podera contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os servigos

de:

® intermediacdo de operacdes para a carteira de ativos da Classe;
(i) classificacao de risco das Cotas; e

(i) cogestdo da carteira da Classe.

VI. A Gestora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos demais prestadores de servigos contratados
pela Gestora, em nome do Fundo, se (a) os demais prestadores de servicos ndo forem participantes de mercado
regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais prestadores de servigos estiverem fora da esfera de
atuagdo da CVM.

VII. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

VIII. Aplicam-se aos prestadores de servigos essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacao, as vedag¢des contidas
na legislagdo e regulamentagdo pertinentes.

IX. E vedado & Gestora receber qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique a sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da consultoria especializada na

sugestao de investimento.

C. PRAZO DE DURACAO, SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE Riscos
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I. O prazo de duragédo do Fundo é indeterminado.

Il. Ndo obstante a diligéncia da Gestora em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista no
respectivo Anexo | deste Regulamento, as aplicagbes da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagoes tipicas
de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuagdo. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas.

I1l. A supervisdo e o gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes que atuam nos Prestadores de
Servigos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

IV. Especificamente em relacdo ao risco de liquidez e desinvestimento, o gerenciamento é realizado pela Gestora e
supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacdo aplicavel, mediante a apuracdo do valor total
dos ativos passiveis de liquidacdo financeira em um determinado prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela
composicdo da carteira do Fundo, atribuindo-se probabilidades para a negociagdo desses ativos nas condicdes de

mercado vigentes.

D. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

I. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servigos podem ser efetuados diretamente pelo
Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de cada uma das taxas, observado o disposto na Secdo
E (Encargos do Fundo) deste Regulamento e nas regras de remuneragdo previstas no Anexo | deste Regulamento,
relativamente a Classe, bem como nos Apéndices, relativamente as subclasses.

Il. A Taxa Global sera calculada de acordo com o disposto no Anexo | deste Regulamento, relativamente a Classe.
ll. A Taxa Global ndo inclui os valores correspondentes as taxas, remuneracdo dos prestadores de servicos e demais
encargos incidentes sobre os fundos investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado
organizado e (it) sejam geridos por partes ndo relacionadas a Gestora, os quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de

administracdo e taxa de gestdo incorporadas na Taxa Global.

E. ENCARGOS DO FUNDO

I. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de
sua Classe, sem prejuizo de outras despesas previstas na regulamentacdo vigente:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

(i) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacgdes
periddicas previstas na regulamentacdo vigente;

(iit)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(v) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia ou de acordo com

devedor;
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(vii) honorérios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam incorridas em razdo de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagdo imputada, se for o caso;

(vilii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

(x) despesas com a realizagdo de Assembleia de Cotistas;

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;

(xil) despesas com liquidacéo, registro e custddia de operagdes com ativos da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagbes da carteira de ativos;

(xiv) despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas, sem prejuizo da possibilidade de serem arcadas pela
Classe ou subclasse, conforme estabelecido no Anexo | e nos Apéndices, respectivamente, e despesas inerentes a
admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(xv) taxas de administracdo e de gestao;

(xvi) montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de remuneragdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestdo, observado o disposto no art. 99 da Resolugdo CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado para as Cotas;

(xviil) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de Cotas, desde que de acordo com as
hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel;

(xix) despesas decorrentes da contratagdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito, se houver;

(xx) taxa de performance, se houver;

(xxi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo
ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(xxii) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada e empresa especializada, de
que trata o art. 27, incisos Il e lll, do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175;

(xxiil) taxa maxima de custddia;

(xxiv) gastos decorrentes de avaliagcdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposi¢des regulatérias aplicaveis;
(xxv) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xxvi) honorarios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a representantes eleitos em
Assembleia de Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas;

(xxvii) despesas relacionadas as operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao patrimonial;
(xxviii) despesas relacionadas a distribuicdo de cotas de fundos de investimento que prevejam em sua politica de
investimento a aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido do respectivo fundo
em cotas deste Fundo, quando tal distribuicdo de cotas for destinada ao investimento neste Fundo; e

(xxix) despesas ordinéarias de fundos de investimentos que prevejam em sua politica de investimentos a aplicacdo

de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido do respectivo fundo em cotas deste Fundo,
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quando tal distribuicdo de cotas for destinada ao investimento deste Fundo, desde que previamente aprovadas pela
Gestora.

(xxx) Remuneracao de Descontinuidade (conforme abaixo definido).

1. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo serdo
debitados do patrimonio da Classe.

Il. Quaisquer despesas ndo previstas como Encargos do Fundo neste regulamento ou na legislagao e regulamentagédo

aplicavel, correm por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

F. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

I. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre as seguintes matérias,
comuns ao Fundo e a Classe:

® as demonstragdes contdbeis do Fundo, anualmente, observados os prazos regulatérios aplicaveis;

(i) a substituicdo ou destituicao de Prestador de Servico Essencial;

(i) a emissdo de novas Cotas e/ou criacdo de Subclasses Adicionais (conforme abaixo definido), sem prejuizo do
Capital Autorizado, bem como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas;

(iv) a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe;

(v) a alteracdo deste Regulamento, inclusive para alteragcdo do prazo de duracdo das subclasses, ressalvado o
disposto no art. 52 da Resolugdo CVM 175;

(vi) o plano de resolucdo de patrimodnio liquido negativo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, nas
hipdteses cabiveis;

(vii) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(viil) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, conforme aplicavel;
(ix) eleicdo e destituicdo de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe, permitida a reeleicao,
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracado (se houver) e aprovacdo do valor méaximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel; e

(xi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa Global, exceto reducdo, nos termos do art. 52 da RCVM 175.
I.1. Anualmente, a assembleia especial de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢cdes contabeis da classe de
cotas, assim como a assembleia geral de cotistas deve deliberar sobre as demonstra¢des contabeis do Fundo, no
prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstra¢gdes contabeis a CVM, contendo relatdrio do
auditor independente.

1.1.1. A assembleia de cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos

cotistas as demonstra¢des contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do auditor independente.
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1.1.2. A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas pode dispensar o prazo estabelecido no item
[.1.1.

1.1.3. As demonstracbes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de néo
comparecimento dos cotistas.

II. A convocagao da Assembleia de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias de Cotistas ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
de Cotistas extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacao para os Cotistas.

11.2. A assembleia de cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagéo da
assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

11.3. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas, calculado
com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, ou o
representante dos cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Esse pedido deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria. Nesse caso, a Administradora deve divulgar,
no prazo de 5 (cinco) dias do prazo de encaminhamento do pedido, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

lll. A convocagao seré realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia eletronica, e disponibilizada na
pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores, €, caso a distribui¢do de cotas esteja em
andamento, dos distribuidores, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de Cotistas e a
pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a eventual
proposta submetida a apreciacdo da Assembleia de Cotistas.

IV. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

V. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio eletrénico, por meio
parcialmente eletronico ou por meio de consulta formal, conforme orientacdes constantes da convocacdo, observado
que, no caso de consulta formal, estara dispensada a reunido dos Cotistas.

VI. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

VI.1. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos dos presentes, cabendo a cada
cota 1 (um) voto.

VI.2. A deliberagdo relativa exclusivamente a eleicdo de representante de Cotistas depende da aprovagdo da maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a
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classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe
tiver até 100 (cem) Cotistas.

VI.3. As deliberagbes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (ii), (iv), (v), (viii), (x) e (xi) do item |
(Competéncia Privativa) acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem, com base no nimero de cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
de Cotistas, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de
100 (cem) cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver até 100 (cem)
cotistas.

VL.4. Qualquer alteracdo na prioridade de recebimento de rendimentos das Cotas A, nos Rendimentos Prioritarios
Cotas A e/ou na Rentabilidade-Alvo Cotas A, bem como a eventual prorrogacdo do prazo de duragdo das Cotas A,
deve ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia de Cotistas e que representem, no minimo, a
25% (vinte e cinco por cento), respectivamente, das Cotas A e das Cotas B emitidas.

VL5. Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagdo eletronica, mediante meio eletronico a ser
disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir tal faculdade, desde que os votos sejam
recebidos até a véspera da data de realizacdo da Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

VI.6. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas deverdo se manifestar,
por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que respeitado o prazo minimo da regulamentagao
em vigor.

VL.7. Assuntos de interesse exclusivo de uma determinada Subclasse do Fundo deverdo ser deliberados em
assembleia especial de Cotistas, convocada exclusivamente para os cotistas da respectiva Subclasse, com participagao
restrita a tais cotistas, desde que a deliberagdo ndo implique alteracdo de qualquer vantagem, direito, interesse ou
prerrogativa da outra Subclasse, caso contrario, a matéria devera ser submetida a Assembleia de Cotistas por toda a
Classe.

VII. Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

VII.1. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou ndo; (i) os socios,
diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua classe de Cotas; e (v) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade. A verificacdo da
vedacao do inciso (iv) acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizagao.

VIL.2. A vedacdo prevista no item acima ndo se aplica quando estas pessoas forem os Unicos cotistas do Fundo, da
classe ou da subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, que pode ser manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao previamente concedida
pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora.

VII.3. Os Cotistas do Fundo manifestaram sua aquiescéncia prévia, por meio da assinatura do termo de ciéncia de
risco e de adesdo ao Regulamento, para que os detentores de Cotas B que sejam sécios, diretores e empregados da

Gestora, ou partes relacionadas a Gestora, bem como seus sécios, diretores e empregados; possam exercer o seu
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direito de voto em quaisquer assembleias de cotistas do Fundo, nos termos do Art. 78, §1°, Il da parte geral da
Resolugdo CVM 175, com excegdo de matérias que possam configurar potencial conflito de interesses.

VIII. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo
decorra exclusivamente, (i) da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicadvel e de convénio com a CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas; (i) atualizacdo de dados do Regulamento, do
Fundo, da Administradora e/ou da Gestora, bem como para correcdo de eventual erro grosseiro de redagdo no
Regulamento; ou (iii) de eventual reducdo da Taxa Global ou da taxa de performance, se houver. As altera¢des
referidas nos itens (i) e (it) devem ser comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em

que tiverem sido implementadas e a alteragao referida no item (iii) deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

G. FATORES DE RISco GERAIS

I. AS APLICA(;E)ES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIALIS,
DO CUSTODIANTE, DOS DISTRIBUIDORES DAS COTAS E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO
FGC.

1l. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE,
GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A
RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TiTULOS COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

l1l. Os servigos sdo prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas obrigacdo de meio, e ndo
existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos investimentos.

IV. Embora os Prestadores de Servicos Essenciais adotem métricas de supervisdo e gerenciamento de riscos, conforme
descritos no item C deste Regulamento, ndo ha garantia contra eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do
Fundo possa incorrer.

V. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos no Fundo com os demais
investimentos de sua carteira prépria ou mantidos em outros fundos que ndo estejam sob administracdo da
Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo sdo responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites,
condicOes ou restricdes que ndo os expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes previstas no Fundo
se aplicam exclusivamente a carteira do préprio Fundo, e ndo indiretamente a carteira dos fundos investidos.

VI. Os fatores de risco e principais pontos de atencao da Classe encontram-se detalhados no Informe Anual

do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢ao CVM 175.

H. TRIBUTAGCAO APLICAVEL

I. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo sera aquela definida pela legislacdo tributaria brasileira. Poderd haver
tratamento tributério diferente do disposto nos itens abaixo a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacdo
especificas, na forma da legislacdo em vigor.

I1. Nao ha limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,

brasileiro ou ndo residente, salvo se disposto de forma diversa no Anexo I. Caso o Fundo aplique recursos em
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empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o
Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, sendo que na hipotese de possibilidade de
aplicacdo de tal regramento o Fundo podera realizar uma amortizacdo extraordinaria de Cotas B, inclusive mediante
a entrega de ativos aos cotistas detentores de Cotas B.

I1l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracdo de ajuste anual, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condig¢des: (i) o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o conjunto de Cotistas
pessoas fisicas ligadas ndo seja titular de Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em mercado de bolsa ou balcdo organizado, conforme o caso.

1I1.1. Caso as condigdes acima mencionadas ndo sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica estara sujeito as regras
gerais de tributagdo aplicaveis aos investimentos em fundos imobiliarios nao qualificados.

IV. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retengdo do imposto de renda, nos termos da legislacdo em vigor,
sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em mercado de bolsa ou balcdo organizado ou mercado de balcdo néo
organizado com intermediacéo.

V. A Administradora e a Gestora ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

I. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar reclamagdes, conforme
o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730.

Il. Foro para soluciao de conflitos

Foro Central da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

l1l. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercerd seu direito de voto em relacdo aos ativos investidos em observancia aos parametros e regras
constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no site da Gestora.

IV. Demonstracoes Contabeis

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, devendo as suas aplicagdes, contas e demonstragdes contabeis serem
segregadas das contas do Administrador, da Gestora, bem como das contas do Custodiante e do depositéario.

O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd ao valor resultante da soma algébrica de suas Disponibilidades,
acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as suas
Exigibilidades, bem como outros passivos.
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As demonstragdes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os seus respectivos recursos e serdo auditadas,
anualmente, pelo Auditor Independente.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base nas praticas
contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o manual de
marcagao a mercado do Administrador.

A Gestora, em qualquer hipdtese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre
que houver indicagdo de perdas provaveis na realizagdo do seu valor.

V. Anexos e Apéndices

O Anexo | deste Regulamento, bem como os respectivos Apéndice A e Apéndice B, constituirdo parte integrante e
inseparavel deste Regulamento e obrigara integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da classe e subclasse
de Cotas. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia em relagdo as disposicSes desta parte geral do Regulamento

e de seu Anexo |, deverdo prevalecer as disposi¢des do Anexo | deste Regulamento.
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Classe Unica de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Eurogarden Master Responsabilidade

Limitada (“Classe”)

Publico-alvo: Condominio: Prazo:
Investidores profissionais, conforme Fechado Indeterminado
definidos na regulamentacao
aplicavel ("Investidores

Profissionais”).

Responsabilidade dos Cotistas: Classe: Término | Exercicio Social:
Limitada Unica Duracao de 12 meses, encerrando
no Ultimo Dia Util do més de

dezembro de cada ano

A. Objeto da Classe e Politica de Investimento

I. Os recursos da Classe serdo aplicados pela Gestora e pela Administradora, segundo uma politica de investimentos
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneragao adequada para o investimento realizado,
através da aquisicao, uso, gozo e alienagdo pela Classe dos bens e direitos que compdem o patriménio da Classe,
bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos ativos que compdem o
patriménio da Classe ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Il. Os recursos da Classe serdo aplicados pela Gestora e pela Administradora, segundo uma politica de investimentos
de forma a buscar proporcionar ao cotista a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, por meio da aquisicdo de:
(a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo vigente; (b) quaisquer direitos reais sobre
bens imoveis; (c) acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes

sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Fll"); (d) certificados de potencial adicional de construgao

emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (e) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (f) cotas de fundos de investimento em participacdes
de responsabilidade limitada (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario; (g) cotas de outros Fll de responsabilidade limitada;
(h) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios de responsabilidade limitada que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e tenham sido objeto de oferta publica registrada na

CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (i) Letras Hipotecarias (“"LH"); (j) Letras de Crédito Imobiliario (“"LCI"); (k)

Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); e (1) demais ativos que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou

regulamentacdo aplicavel, e que ndo sejam negociados no ambiente de bolsa (“Ativos-Alvo”).
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I.1. Considerando que a Classe é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso ela invista
preponderantemente em valores mobiliarios, ndo estara sujeita aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nos Anexo Normativo | e Anexo Normativo lll, ambos da Resolucdo CVM 175
1.2. Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto no Anexo
Normativo | e lll da Resolugdo CVM 175, a Classe podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos em cotas de fundos de investimento administrados ou geridos pela Administradora, pela Gestora ou empresa
a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de aprovagdo em Assembleia
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175.

I1I. A Classe adquirira os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoéveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro.

IV. A Classe podera constituir 6nus reais sobre os imoéveis e demais ativos que comp&dem seu patrimonio para garantir
operagdes ou obriga¢des assumidas pela Classe na consecucao da politica de investimentos, observados os termos e
condigdes estabelecidos na regulamentagao aplicavel.

IV.1. A Classe podera prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de coobrigacdo, em nome da classe,
relativamente a operagdes relacionadas a sua carteira de ativos.

V. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, a Classe podera manter parcela do seu patrimdnio, que nao esteja aplicada em Ativos-Alvo ou em
Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe; (i) moeda nacional; (iii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe; (v)
cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez

compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe, cujo investimento seja admitido aos fundos de

investimento imobilidrio (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

VI. Observada a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista na regulamentagdo
aplicavel, a Classe podera adquirir Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez de emissdo, estruturacao, distribuicdo, devidos
ou cujas contrapartes sejam a Gestora, a Administradora ou o Cotista que detenha mais de 10% (dez por cento) das
Cotas subscritas, ou pessoas a eles ligadas.

VIL. Nos termos previstos na Lei n® 8.668/93, a Administradora serad a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacao, neste Regulamento e/ou nas determinacSes da Assembleia de Cotistas, observadas as atribuicbes da
Gestora estabelecidas neste Regulamento.

VIII. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, segundo uma politica de investimento definida
de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado.

IX. O Fundo teré o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas do

Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida neste Regulamento. Caso,
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apos o periodo previsto acima, a Gestora nao tenha realizado o enquadramento da carteira do Fundo e da Classe a
politica de investimento descrita neste Capitulo, a Gestora deverda comunicar a Administradora para que esta
convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante
necessario para enquadramento da carteira do Fundo a politica de investimento.
X. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra forma atribuidas a outros
prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das disposi¢oes regulatérias aplicaveis, caberdo a Gestora,
no exercicio de sua atividade profissional de gestdo, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem
realizados pela Classe em Ativos-Alvo e demais ativos elegiveis a composicdo de sua carteira, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a politica de
investimentos estabelecida por meio deste Regulamento, exceto no caso de imoveis.
XI. A Classe podera emprestar ou tomar em empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operag¢des préprias.
XII. E vedado a Classe a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas para
fins de protecdo patrimonial.

B. Cotas
I. A Classe sera inicialmente composta por 02 (duas) subclasses, observada a possibilidade de emissdo de Subclasses
Adicionais (conforme definido abaixo): (i) as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no

Apéndice A deste Regulamento (“Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente); e (ii) as Cotas da subclasse “B”, cujos

termos e condig¢des estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento (“Cotas B" e “Subclasse B”, respectivamente);

I.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, serdo emitidas inicialmente 3.920.000 (trés milhdes e
novecentas e vinte mil) Cotas, correspondente ao montante total de R$ 392.000.000,00 (trezentos e noventa e dois
milhdes de reais), sendo 2.940.000 (dois milhdes, novecentas e quarenta mil) Cotas A e 980.000 (novecentas e oitenta
mil) Cotas B. Sera admitida a distribuicao parcial de Cotas, observado que a Classe iniciara suas operagoes, desde que
atingido o patriménio minimo inicial de R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), correspondente a 1.000.000 (um
milhdo) de Cotas, considerando o valor unitério de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), observando-se ainda a
proporcdo de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas B integralizadas em relacdo ao total de Cotas integralizadas no
ambito da 12 Emisséo.

I.2. As quantidades emitidas no ambito da primeira emissdo poderdo ser aumentadas em até 25% (vinte e cinco por
cento) em razdo de exercicio lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160, observando-se ainda a
propor¢do minima estabelecida no item I.1., acima.

1.4. As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacdo, a ser coordenada por coordenador lider contratado pela Gestora em
nome da Classe.

I.5. A partir da data da primeira integralizacdo de Cotas B (“Data de Inicio de Apuracdo da Razdo de Subordinacdo”),

o Gestor dever4 apurar a razdo de subordinacdo das Cotas B até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, a ser calculado

pelo (i) somatério do valor patrimonial das Cotas B integralizadas, dividido pelo (i) Patrimodnio Liquido, observado
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que referido indice devera corresponder a um dos percentuais indicados no item abaixo, conforme o caso (“Razédo

de Subordinacao”).

1.6. Para os fins deste Regulamento, (a) a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas B até o 12° (décimo
segundo) més (inclusive) a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas B, a Razdo de Subordinacdo devera
corresponder ao percentual minimo de 17,50% (dezessete inteiros e cinquenta décimos por cento) (“Razdo de

Subordinacdo Minima Inicial”); e (b) a partir do 12° (décimo segundo) més (exclusive) a contar da data da primeira

integralizacdo de Cotas B até o final do Prazo de Duracdo da Classe, a Razdo de Subordinagdo devera corresponder

ao percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento (“Razdo de Subordinacdo Minima").

1.6.1. A partir da Data de Inicio de Apuracdo da Razdo de Subordinacdo e durante o Prazo de Duracdo da Classe, no
caso do descumprimento da Razdo de Subordinacdo Minima, a Gestora devera, observado o Prazo para

Recomposicdo da Razdo de Subordinacdo (conforme abaixo definido):

(@) orientar o Administrador para que este realize emissdo de novas Cotas B, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral e independente do Capital Autorizado, em montante suficiente para a recomposicdo da Razédo
de Subordinagdo, a serem subscritas e integralizadas pelos Cotistas detentores de Cotas B em circulagdo, na

proporgdo de suas respectivas participa¢des, em moeda corrente nacional (“Emissdes Autorizadas”). A subscricdo e

integralizacdo das Cotas B nos termos deste item devera ocorrer no prazo de até 3 (trés) meses a contar da Data de
Apuracdo da Razdo de Subordinagdo em que se verifique o Desenquadramento da Razdo de Subordinagdo (“Prazo

para Recomposicdo da Razdo de Subordinacao”); e

(b) em caso de ndo reenquadramento da Razdo de Subordinacdo nos termos do item “(a)”, realizar a amortizagao
de Cotas A, proporcionalmente a participacdo detida por cada Cotista, em montante suficiente para a recomposigéo
da Razdo de Subordinacdo. A amortizacdo de Cotas A nos termos deste item devera ocorrer no prazo de até 3 (trés)
meses a contar da data de encerramento do Prazo para Recomposicdo da Razdo de Subordinagéo (“Prazo Adicional

para Recomposicdo da Razdo de Subordinacdo”).

1.6.2. Caso, durante o Prazo para Recomposicdo da Razdo de Subordinacdo ou o Prazo Adicional para Recomposigéo
da Razdo de Subordinagdo seja verificada a recomposicdo da Razdo de Subordinacdo, as medidas previstas nas alineas

(a) e (b) do item 1.6.1. acima poderao ser suspensas e/ou canceladas, independente do estagio em que se encontrem.

1.6.3. Caso, apds a implementacdo das medidas previstas nas alineas (a) e (b) do item 1.6.1. acima, ndo seja verificada
a recomposicdo da Razdo de Subordinacdo, a Administradora devera convocar uma Assembleia Geral para deliberar

sobre a liquidacao do Fundo, nos termos da Secao J deste Anexo Descritivo do Regulamento.

1.6.4. Na hipotese da Razdo de Subordinacdo atingir patamar superior a Razdo de Subordinacdo Minima Inicial ou a
Razdo de Subordinacdo Minima (inclusive), conforme aplicavel (“Razdo Limite"), serd caracterizado excesso de
subordinacdo, hipdtese em que a Gestora, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia de Cotistas, podera decidir,
unilateralmente, pela realizacdo de distribuicdo de recursos aos Cotistas das Cotas B, até o limite do referido excesso

de subordinacdo, ou realizacdo de amortiza¢des extraordindrias de principal das Cotas B, desde que a Classe esteja
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adimplente com suas obrigac¢des, observado a Cascata de Pagamentos, devendo em qualquer hipdtese ser observada

a Razao de Subordinacdo Minima.

1.7. Caso no 2° (segundo) més anterior ao término do Prazo de Duragdo da Classe, ndo tenha sido atingido, ou se
verifigue que ndo sera atingido, para as Cotas A, o retorno equivalente ao valor de integralizacdo das Cotas A,
acrescido da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a Gestora deverd realizar uma nova emissdo de Cotas B,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e do Capital Autorizado, em quantidade
necessaria ao pagamento integral do valor remanescente do valor de integralizacdo das Cotas A, acrescido da
Rentabilidade-Alvo Cotas A ndo paga, a ser integralmente subscrita e integralizada pelos respectivos detentores das

Cotas B, em moeda corrente nacional, na proporgao de suas respectivas participa¢des nas Cotas B.

1.7.1. A obrigagdo de subscricdo e integralizacdo prevista no item .7 acima sera individual, proporcional e ndo
solidaria, limitando-se cada Cotista de Cotas B ao aporte correspondente exclusivamente a sua participagdo, ndo

havendo qualquer responsabilidade solidaria, subsidiaria ou cruzada entre os detentores de Cotas B.

Cotas A

Il. As Cotas A terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes descritas no Apéndice A.

Cotas B

lll. As Cotas B terdo as caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des descritas no Apéndice B.

IV. Caso a Gestora entenda pertinente, para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento da
Classe, poderdo ser realizadas novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 392.000.000,00 (trezentos e noventa e dois milhdes de reais)

considerando o montante final captado no ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe (“Capital Autorizado”),

observado que as referidas novas emissdes com base no Capital Autorizado deverdo observar a propor¢dao minima
estabelecida no item I.1. e 1.6. acima, sendo assegurado aos Cotistas da subclasse objeto de aumento de capital que
tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas da subclasse objeto
de aumento de capital na proporcdo da quantidade de Cotas da subclasse objeto de aumento de capital que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacdo da nova emissao de Cotas. Para fins de
esclarecimento, somente sera garantido o exercicio de direito de preferéncia pelo Cotista de determinada subclasse
no aumento de capital de sua respectiva subclasse.

IV.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas nos termos do Capital Autorizado, o preco de emissdo das Cotas objeto
da respectiva oferta sera definido pela Gestora (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo,
a critério da Gestora, conforme o caso), tendo por base preferencialmente: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
jé emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, e/ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas,
com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas.

IV.2. As cotas emitidas no ambito das Emissdes Autorizadas serdo realizadas sem a necessidade de aprovacdo em

Assembleia de Cotistas e ndo serdo consideradas para fins do limite estabelecido no Capital Autorizado.
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IV.3. Conforme deliberado em Assembleia de Cotistas, mediante instru¢des da Gestora, poderdo ser constituidas, no
ambito do Capital Autorizado e nos termos da Resolugdo CVM 175, diferentes subclasses de Cotas (“Subclasses
Adicionais"), observado que, em qualquer hipotese, cada nova Subclasse Adicional ndo podera conferir prioridade de
recebimento em relacdo as Cotas A ou as cotas das Subclasses Adicionais emitidas anteriormente, devendo assegurar,
no méaximo, igualdade de condigbes quanto ao recebimento de rendimentos, amortizagdo e resgate em relagdo a
Subclasse A e/ou Subclasses Adicionais ja emitidas e em circulacdo, e devendo sempre respeitar a propor¢do minima
de Cotas B estabelecida no item I.1. acima.

V. Sem prejuizo do Capital Autorizado e adicionalmente a este, os Cotistas poderdo, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, por meio de Assembleia de Cotistas
convocada para esse fim, bem como sobre os respectivos termos e condi¢gdes da emissdo, incluindo, sem limitacdo, a
rentncia do exercicio do direito de preferéncia, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo
colocado apds o encerramento do prazo de distribuicdo. Nestes casos o pre¢o de emissdo devera ser fixado na
Assembleia de Cotistas, conforme recomendacdo da Gestora.

VI. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovagéo, conforme o caso, que deliberar sobre novas
emissdes de Cotas das subclasses, definird as respectivas condigdes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas,
observado o disposto na legislacdo aplicavel.

VII. No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo, em caso de Capital Autorizado, sera assegurado aos Cotistas da
subclasse objeto de aumento de capital o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas da subclasse objeto de
aumento de capital, na proporcao de suas respectivas participacoes, respeitando-se o prazo minimo, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, caso
assim seja determinado nos instrumentos que aprovarem a nova emissao e seja permitido nos termos da legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do
Escriturador. Cabera a Administradora, no instrumento de deliberacao da Administradora, no caso de novas emissoes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

VIII. Todas as Cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo da Gestora, desde que operacionalmente viavel e observados os prazos e procedimentos da B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas da respectiva
subclasse ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

IX. N&o hé limitacdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou loteador do solo, sem prejuizo das

consequéncias tributarias descritas na Secdo H das condi¢des gerais aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento
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(“Tributacdo Aplicavel”), exceto pelos eventuais limites minimos ou méaximos por investidor que venham a ser

estabelecidos no ambito de cada Oferta.
I. Observadas as disposi¢des dos respectivos Apéndices, semestralmente, a Classe distribuird a seus Cotistas,
independentemente de aprovacdo em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que, em caso de alteragdo legislativa em relagdo
a distribuicdo de rendimentos pelos Fll, a Classe podera passar a observar tais alteracoes.

Il. Os rendimentos da Classe poderao ser distribuidos mensalmente, no 6° (sexto) Dia Util de cada més. Considera-se
“Dia Util” como qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente na B3.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis
apods o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

I1l. Fardo jus aos rendimentos da Classe para as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado de balcdo da
B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva
data do pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.

IV. A Classe, sujeita a disponibilidade de caixa, devera observar a seguinte ordem prioritaria em relagdo aos recursos
recebidos pela Classe em relagdo ao més em questdo, sem prejuizo da situacdo prevista no item V abaixo:

()] pagamento de quaisquer despesas e encargos da Classe;

(i) composicao da Reserva de Contingéncia;

(iit)  distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente aos Rendimentos Prioritarios
Cotas A (conforme definido no Apéndice A), acumulado até o ultimo Dia Util do més anterior a respectiva data do
pagamento;

(iv) o saldo remanescente (se houver), a exclusivo critério da Gestora, podera ser utilizado para fins de pagamento
a titulo de distribuicdo de rendimentos das Cotas A até atingir o montante equivalente a Rentabilidade-Alvo Cotas A
(conforme definido no Apéndice A), acumulada até o Gltimo Dia Util do més anterior a respectiva data do pagamento.
Exclusivamente a partir do encerramento do 6° (sexto) ano contado a partir da data da primeira integralizacdo de
Cotas, o saldo remanescente (se houver), serd obrigatoriamente destinado ao pagamento, total ou parcialmente (a)
da Rentabilidade-Alvo Cotas A remanescente, acumulada e ndo paga, e (b) amortizacdo de principal das Cotas A, até
o limite do valor de principal existente em relacdo as Cotas A,

(v) o saldo remanescente (se houver), a exclusivo critério da Gestora, podera ser utilizado para fins de (a)
pagamento de amortizacdo extraordinaria de principal das Cotas A, até o limite do valor de principal existente em
relacdo as Cotas A; e/ou (b) pagamento de distribuicdo de rendimentos das Cotas B, desde que (b.1) até o 12°
(décimo segundo) més (inclusive) a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas B, seja observada a Razdo de
Subordinagdo Minima Inicial, sendo que podera ser convocada assembleia especial de titulares de Cotas B para
deliberar pela ndo distribuicdo de tais rendimentos em consonancia com o Oficio Circular n° 01/2015/CVM/SIN/SNC;

(b.2) a partir do 13° (décimo terceiro) més (inclusive) a contar da data da primeira integralizacdo de Cotas B,
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observado o item “iv" acima, caso superada a Razdo Limite, para amortizacdo extraordinaria ou distribuicdo de

rendimentos das Cotas B, até que seja reestabelecida a Razdo Limite. Cabera Unica e exclusivamente a Gestora optar
aplicar os recursos do Fundo em todos, algum ou nenhum dos itens acima;

(vi) o saldo remanescente (se houver), para a amortizagdo de principal das Cotas A, até o limite do valor de
principal existente em relacdo as Cotas A; e

(vii) apds a amortizagdo total das Cotas A, o saldo remanescente sera destinado ao pagamento dos rendimentos
e/ou amortizacao das Cotas B.

V. Caso, até o Prazo de Duragao da Classe, ainda haja saldo de Rentabilidade-Alvo Cotas A acumulados ou saldo de
principal das Cotas A ndo pago, tal saldo devera ser pago aos detentores de Cotas A até o término do referido prazo
de duracdo da subclasse, observado o disposto no item I.7 da Secdo B acima.

VI. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirdo os seus procedimentos
e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas,
mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

VII. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimonio da Classe, a Gestora podera
formar uma reserva de contingéncia, para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencdo de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de
contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe,
observada a possibilidade de distribuicdo, conforme indicacdo da Gestora, destes recursos, a titulo de rendimentos
(“Reserva de Contingéncia”).

IX. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

D. Taxas e outros Encargos

Taxa Global

I. A Classe esta sujeita a taxa global 0,94% (noventa e quatro centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimdnio
liguido da Classe (“Taxa Global’), para pagamento da remuneracdo devida a Administradora (“Taxa de
Administracdo”), a Gestora (“Taxa de Gestdo") e aos distribuidores pela prestacdo de servicos continua a Classe (“Taxa

Maxima de Distribuicdo”).

I. Independentemente do percentual acima indicado, a Administradora fara jus a uma remunera¢do minima mensal
de R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), contado da data de inicio da Classe, ainda que a Taxa Global calculada
nos termos desta secao nao alcance tal valor.

II. A Taxa Global sera atualizada com periodicidade anual, baseada na variacdo positiva do IPCA (indice de Precos ao

Consumidor Amplo), apurado e publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

! www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos


http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
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I1l. Adicionalmente, a Administradora fara jus a uma taxa de implantacdo em parcela Unica, relativa a estruturagao e
implantacdo da Classe Unica, no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser paga quando do inicio das atividades
da Classe Unica.

IV. Sobre a Taxa de Administracdo, serdo acrescidos os impostos incidentes, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF.

V. Em linha com o Oficio-Circular n® 3/2024/CVM/SIN, o Oficio-Circular n® 6/2024/CVM/SIN e com as “Regras e
Procedimentos do Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme alterado de tempos em

tempos ("Regras e Procedimentos AGRT" e "Cédigo AGRT", respectivamente) da ANBIMA, o presente Anexo informa

a Taxa Global devida pela Classe aos seus prestadores de servigos, conforme definido na parte geral do Regulamento.
VI. Nos termos do Oficio-Circular n°® 2/2024/CVM/SIN, ou conforme procedimento que venha a ser definido em
termos regulatérios, a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a taxa de performance, se aplicavel, e a Taxa Maxima
de Distribuicdo poderao ser reajustadas durante o Prazo de Duracdo entre os Prestadores de Servico Essenciais, desde
que sem aumento para os Cotistas. As informagdes atualizadas sobre a divisdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo, da taxa de performance, se aplicavel, e da Taxa Maxima de Distribuigdo entre os Prestadores de Servigo
Essenciais poderdo ser consultadas por meio da Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco:

www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

VII. Em atenc¢do ao disposto na Resolugdo CVM 175, a Taxa Global acima indicada considera as respectivas taxas
previstas nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.
VIII. A taxa maxima de custddia nao esta incluida na Taxa Global, de modo que os valores devidos pela Classe a titulo

de Taxa Maxima de Custodia serdo pagos diretamente ao Custodiante.

Taxa de Performance

Nao sera devida taxa de performance.

Taxa Maxima de Distribuicao

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa e as despesas com a distribuicdo de cotas da

Classe serao descritas nos documentos da oferta de cada emissado, conforme aplicavel (“Taxa Maxima de Distribuicdo”).

Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente a Taxa Maxima de Distribuicdo, em linha com o Oficio Circular n°
6/2024/CVM/SIN, considerando que no ambito da operacionalizacdo da Classe prestadores de servigo de distribuigdo
de Cotas serdo contratados e remunerados de forma continua pela prestacdo de servico relacionado ao mecanismo
de distribuicao por conta e ordem, as taxas segregadas dos prestadores de servico poderao ser consultadas por meio

da Plataforma de Transparéncia de Taxas no endereco: www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-

fundos.
A cada emissdo de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério da Administradora, de acordo com recomendacdo da
Gestora, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo

primaria das Cotas.

Taxa Maxima de Custédia e Controladoria



http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
http://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
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A titulo de Taxa Maxima de Custddia e controladoria de Cotas do Fundo, sera devido o valor correspondente a 0,06%
(seis centésimos por cento) ao ano, calculados sobre o Patriménio Liquido da Classe, observado o valor minimo
mensal de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) mensais, valores estes ndo contidos na Taxa Global.
Sobre a Taxa de Custddia, serdo acrescidos os impostos incidentes, ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF.

FORMA DE CALCULO

I. A Taxa Global sera calculada e provisionada diariamente e paga mensalmente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e serdo pagas por esta Classe, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, observados os valores minimos estabelecidos
neste anexo ao Regulamento.

II. A Taxa Global sera calculada com base em um dos seguintes parametros: (i) o valor de mercado da Classe, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa
Global, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX”; ou, nos demais
casos, (it) o valor contabil do patriménio liquido da Classe.

I1.1. O paréametro indicado no item “(it)" acima sera adotado no calculo da Taxa Global caso, a qualquer momento,
as Cotas ndo integrem ou deixem de integrar indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas.

II. A Classe ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

IV. As taxas acima especificadas serdo calculadas na forma descrita nas Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas
no Regulamento, bem como nesta Se¢do D deste anexo, e os valores minimos serdo atualizados anualmente, a partir
do més subsequente a data de inicio das atividades da Classe, pela variacdo positiva do IPCA.

V. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa Global sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos demais prestadores de servigos, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa
Global.

VI. No caso de destituicdo e/ou renlincia da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos relativos a sua
respectiva remuneracdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e
ndo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcara
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria referentes aos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe.

V. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderdo incorrer em outras despesas, conforme descritas na se¢do de
Encargos das Condi¢des Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, sempre nos termos da regulamentacdo
em vigor.

I. Negociacao de Cotas: Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e

em funcionamento, observados os periodos de restricdo, se aplicaveis, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no

mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstas neste Regulamento.
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I.1. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de

Distribuicdo de Ativos ("“MDA"), administrado e operacionalizado pelo “Balcdo B3", sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 —
Mddulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado pelo balcao B3, sendo as negociacdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do balcdo B3.

II. A transferéncia de titularidade das cotas do Fundo fica condicionada a verificacdo, pela Administradora ou pelo(s)
distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagdo do investidor a subclasse aplicavel, bem como do
atendimento das demais formalidades estabelecidas neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

IIl. Embora as Cotas B estejam admitidas a negociacdo em mercado secundario, as Cotas B permanecerao bloqueadas
para negociagao durante todo o Prazo de Duracdo do Fundo, ficando autorizada sua efetiva negociacdo apenas apés
a amortizacdo e/ou o resgate integral das Cotas A.

111.1. A restricdo aqui prevista ndo se aplicara as transferéncias realizadas para outros veiculos de investimento geridos
ou administrados pelos titulares das Cotas B, nem para transferéncias realizadas a pessoas a eles ligadas ou
integrantes de seu respectivo grupo econdmico, hipoteses em que a negociagao das Cotas B sera permitida a qualquer
tempo.

111.2. Para fins de clareza, o periodo de restrigdo a negociacdo aqui mencionado abrangera também as Cotas B de
eventuais emissdes subsequentes que venham a ser aprovadas pelo Fundo, as quais estardo sujeitas ao periodo de
bloqueio aqui mencionado.

I. A integralizacdo de Cotas em moeda corrente nacional poderd ser efetuada por meio das modalidades de
transferéncia de recursos admitidas em lei e adotadas pela Administradora, respeitando-se as regras de
movimentacdo previstas neste Regulamento.

Il. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera (a) formalizar o documento de aceitacdo da oferta; e (b)
assinar o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29 da parte
geral da Resolugdo CVM n® 175/22.

I1l. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do documento de aceitagdo da
oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo documento de aceitacdo da oferta.
IV. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderdo prever a utilizacdo de bens e direitos na integralizacdo do valor
das Cotas. Os Ativos-Alvo utilizados na integralizagdo do valor das Cotas deverao ser objeto de laudo de avaliagao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugao CVM 175, e aprovado pela
Assembleia de Cotistas.

V. A integralizagdo do valor das Cotas em ativos devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicao
responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal integralizacdo em bens e direitos

ocorrera fora do ambiente da B3.
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VI. A Classe podera realizar amortizagdo parcial de suas Cotas por decisdo da Gestora, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, sem redugédo do nimero
de Cotas emitidas, observadas ainda as regras especificas para amortizacdo e liquidacdo das Cotas A e das Cotas B,
previstas neste Regulamento.

VI.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serdo obedecidas as seguintes regras, observados os prazos e procedimentos
da B3: (i) Data de calculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado no Dia Util
imediatamente anterior ao do pagamento da amortizacdo; e (it) Data de Pagamento da Amortizacdo: na mesma data
mencionada no subitem “i".

VII. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera
admitido apenas nas seguintes hipoteses: (i) quando do término do prazo de duracdo da respectiva subclasse; (i)
quando da amortizagdo integral das respectivas Cotas; ou (iit) quando da liquidacdo da subclasse, Classe e/ou do
Fundo, nos termos da regulamentagéo vigente.

VIL.1 Para pagamento do resgate, seré utilizado o valor de fechamento da Cota no ultimo Dia Util de existéncia da
subclasse, Classe e/ou do Fundo.

VIII. As Cotas A deverao ser amortizadas, em montante necessario para restabelecer a Razao de Subordinacdo Minima,
sempre que os prazos para reenquadramento por meio da subscricdo de novas Cotas B previstos nos itens 1.6.2. da

secdo B forem descumpridos.

G. Responsabilidade dos Cotistas

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas somente
serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condicdes estabelecidas neste
anexo e no respectivo documento de aceitagdo. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou
compromisso de subscricdo e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por
escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na
hipotese de o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe néo ter recursos suficientes para fazer frente as suas
obrigacdes.

H. Substituicao de Prestador de Servigos Essencial
I. A Administradora e/ou a Gestora deverdo ser substituidas nas hipdteses de (a) renlncia; (b) destituicdo por
deliberacdo da Assembleia de Cotistas; ou (c) descredenciamento, por decisao da CVM, para a administragdo de
fundos imobilidrios, no caso da Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, no caso da Gestora.
I.1. Havendo pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado a Administradora renunciar a
administracdo fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a sua destituicdo por deliberacdo da Assembleia de
Cotistas.
Il. Na hipotese de renlncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a

substituicdo do Prestador de Servigo Essencial.
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I.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia de Cotistas prevista no caput, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

11.2. No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de rendncia, sendo que: (a) No caso da rendncia exclusiva da
Gestora, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia de Cotistas nos termos previstos nesta secao.
A Administradora deverda indicar um substituto para a Gestora e, enquanto um novo gestor ndo for indicado e
aprovado pelos Cotistas, a Administradora podera contratar um consultor imobilidrio para executar as atividades
atribuidas originalmente a Gestora; (b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas funcoes até
a transferéncia dos direitos reais referentes aos bens iméveis e direitos integrantes da carteira de ativos do Fundo, da
ata da Assembleia de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
11.3. Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo
ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacao.

11.4. No caso de descredenciamento do Prestador de Servigo Essencial, a CVM podera nomear um administrador ou
gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da Assembleia de Cotistas de que trata o
item Il acima.

11.5. Caso o Prestador de Servigo Essencial descredenciado néo seja substituido pela Assembleia de Cotistas prevista
no item Il acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até que
a liquidacao seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM.
11.6. Nas hipdteses aqui previstas, bem como na sujeicdo da Administradora ao regime de liquidac¢do judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciadria dos bens imdveis integrantes
do patriménio da Classe.

I1.7. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimbnio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

I1l. Enquanto uma nova gestora nao for aprovada pelos Cotistas: (a) nenhuma aquisi¢do ou alienacdo de Ativos-Alvo
ou Ativos de Liquidez podera ser realizada pelo Fundo (exceto no caso da alienacdo de Ativos-Alvo ou Ativos de
Liquidez para pagamento de despesas e encargos da Classe previstos neste Regulamento), observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme
as respectivas condigdes contratuais, a critério da Administradora; e (b) a Administradora podera assumir
temporariamente o exercicio das fun¢des de gestdo da Carteira da Classe ou a Administradora podera contratar um

gestor para executar parte das tarefas atribuidas em relagdo aos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez que componham o

portfélio do Fundo.
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IV. Caso a Administradora renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

V. Caso a Assembleia de Cotistas referida nesta se¢do aprove a substituicdo do Prestador de Servico Essencial, mas
ndo nomeie um prestador de servico habilitado para substitui-lo, a Administradora deverd convocar uma nova
Assembleia de Cotistas para nomear o substituto do Prestador de Servico Essencial.

V.1. Se (a) a Assembleia de Cotistas prevista acima, ndo aprovar a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial,
inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 1.2, acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente assumido as fun¢des do Prestador
de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas
fungdes até que a liquidagdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento
do Fundo na CVM.

VI. Se a Assembleia de Cotistas ndo eleger nova Administradora no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da
publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear
uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

VII. O Prestador de Servigo Essencial substituido deverd, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar a
disposigdo do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituicdo, todos os registros,
relatorios, extratos, bancos de dados e demais informagdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no
artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servico substituto possa cumprir
os deveres e obriga¢des do Prestador de Servico Essencial sem solugdo de continuidade; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administragao fiduciaria ou a gestdo do Fundo, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha
a ser solicitado pelo prestador de servigco que vier a substitui-lo.

VIII. Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de decretacdo de regime de administracdo
especial temporaria (RAET), intervencdo, liquidacdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico
Essencial, o administrador temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes,
podendo convocar a Assembleia de Cotistas para deliberar sobre (a) a substituicdo do Prestador de Servigo Essencial;
ou (b) a liquidagdo da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario, do interventor ou do
liguidante, conforme o caso, a CVM poderd nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso.

IX. No caso de renlncia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidacdo
do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer
suas funcgoes.

X. Na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo definido),
a Gestora fard jus, além do pagamento da Taxa de Gestdo até a data da efetiva cessacdo dos servios, a uma
remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo, nos termos previstos no item X.2 abaixo, pelo prazo
de 6 (seis) meses contados da data da destituicdo. Tal remuneracdo serd correspondente a parcela da remuneracdo
descrita nos termos descritos neste Regulamento a que a Gestora faz jus, e calculada mensalmente por periodo

vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento
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sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

X.1. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) a pratica ou constatagdo de atos ou situacdes,
por parte da Gestora, com culpa grave, ma-fé, dolo, desvio de conduta e/ou funcao, fraude ou violacdo substancial
no desempenho de suas respectivas fun¢des e responsabilidades nos termos deste Regulamento ou da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis da CVM, reconhecida por decisdo arbitral, judicial ou administrativa, exceto nos casos em
que tal descumprimento tenha sido comprovadamente sanado pela Gestora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, a contar
da data de tal descumprimento; (ii) descredenciamento da Gestora pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios; (iit) pratica de crime contra o sistema financeiro, de atos de corrupcao, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo, conforme determinado por decisdo arbitral, judicial ou administrativa; (iv) pratica de
atividades ilicitas no mercado financeiro ou de capitais, conforme decisdo arbitral, judicial ou administrativa; ou (v)
caso a Gestora esteja em processo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial, desde que, conforme aplicavel,
nao elidido dentro do prazo legal ou, ainda, propositura pela Gestora de medida antecipatéria referente a tais
procedimentos, ou ajuizamento de medida cautelar para requerer a antecipacdo total ou parcial dos efeitos do
deferimento do processamento da recuperagdo judicial, nos termos do artigo 6°, §12° da Lei 11.101. Nao serdo
considerados como Justa Causa para destituicdo da Gestora os eventos de caso fortuito ou forga maior, conforme
previsto por lei.

X.2. A Remuneragao de Descontinuidade sera abatida: (i) da remuneracdo a ser atribuida ao novo gestor que venha

=

a ser indicado em substituicao a Gestora (“Nova Taxa de Gestao

); e (i) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente
para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneragdo de Descontinuidade, conforme prazo de pagamento
estabelecido acima, tal excedente devera ser arcado pela Classe.

XI. As disposicoes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplicam-se, no que couberem, a
substituicdo dos Demais Prestadores de Servicos.

I. Os seguintes eventos obrigardo a Administradora a verificar se o patrimdnio liquido da classe de Cotas esta
negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo; (ii) chamadas de
margem de garantias por operagdes de derivativos e empréstimos tomadores realizadas em mercado de balcdo; (iii)
exercicios de opgdes de compra e de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (iv) inadimpléncia de obrigacdes
financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos detidos pelo Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de
seu patriménio liquido, naquela data de referéncia; e (v) condenacdo do Fundo de natureza judicial, arbitral,
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

Il. Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido estd negativo, a Administradora imediatamente (a)
suspenderd a subscricdo de novas Cotas e o pagamento da amortizagcdo/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a
verificacdo do patrimodnio liquido negativo a Gestora, que deverd interromper a aquisicdo de novos ativos; e (c)
divulgara fato relevante, nos termos da regulamentacao aplicavel. O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das
disponibilidades a receber, acrescido do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez da Classe, deduzidas as

exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel (“Patrimdnio Liquido”).
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Il.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do patriménio liquido negativo, a Administradora devera (a)
elaborar, em conjunto com a Gestora, um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, que contemple, no
minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, ll, “a”, da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a
Assembleia de Cotistas, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da conclusdo da sua elaboracdo, para deliberar sobre o
plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo.

ulu

1.2. Se, apo6s a adogdo das medidas previstas no item “I" acima pela Administradora, os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, avaliarem, de modo fundamentado, que o patrimdnio liquido negativo n&o representa risco
a solvéncia da Classe, a adogao das medidas previstas no item “1.1.” acima sera facultativa.

11.3. Na hipétese de, previamente a convocacdo da Assembleia de Cotistas aqui prevista, a Administradora verificar
gue o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo dispensados de prosseguir
com os procedimentos previstos nesta secdo, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, no qual
constem o valor atualizado do Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

11.4. Na hipotese de, posteriormente a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada acima, e anteriormente a
sua realizagdo, a Administradora verificar que o patrimdnio liquido voltou a ser positivo, a Assembleia de Cotistas
devera ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e as causas
e as circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item abaixo.

11.5. Na Assembleia de Cotistas prevista nesta secdo, caso o plano de resolucao do Patriménio Liquido negativo nao
seja aprovado, os Cotistas deverdo deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte
geral da Resolucdo CVM 175: (a) o aporte de recursos, préprios ou de terceiros, para cobrir o Patrimonio Liquido
negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporagao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidagao da Classe,
desde que ndo haja obrigagdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe.

11.6. A Gestora sera obrigada a comparecer a Assembleia de Cotistas, na qualidade de responsavel pela gestdo da
carteira da Classe, sendo certo que a auséncia da Gestora ndo impedira a realizagdo da Assembleia de Cotistas pela
Administradora. Serd permitida a manifestagdo dos credores da Classe na referida Assembleia de Cotistas, desde que
prevista na convocacao da Assembleia de Cotistas ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

11.7. Se a referida Assembleia de Cotistas nao se instalar por falta de quérum ou os Cotistas ndo aprovarem qualquer
das alternativas previstas acima, a Administradora deverd ingressar com o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia
da Classe.

IIl. A CVM podera pedir a declaragdo judicial de insolvéncia da Classe, sempre que identificar situacdo em que o
Patrimonio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade
do sistema financeiro.

IV. Téo logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora
deveré divulgar fato relevante neste sentido.

V. Respeitado o que dispuser a decisdo no processo de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, diante da vedacao

de renlncia da Administradora, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da
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Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa Global terd prioridade em relagdo aos demais encargos do
Fundo e da Classe.

VI. Tao logo tenha ciéncia da declaracéo judicial de insolvéncia da Classe, a Administradora devera (a) divulgar fato
relevante, neste sentido; e (b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos
do artigo 125 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

I. O Fundo entrara em liquidagao: (i) por deliberagdo da Assembleia de Cotistas, observados os procedimentos de
convocacdo, instalagdo e deliberacdo previstos neste Regulamento; ou (i) ao fim do prazo de duracdo das subclasses,
conforme previstos nos respectivos Apéndices; ou (iii) pelo desenquadramento da Razdo de Subordinagdo, observado
o Prazo para Recomposicdo da Razdo de Subordinacdo e o Prazo Adicional para Recomposicdo da Razdo de
Subordinagdo, conforme previsto nos termos da Se¢do B deste Anexo Descritivo.

Il. A Assembleia que determinar a liquidacdo do Fundo deve deliberar, no minimo, sobre: (a) o plano de liquidagdo
elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no
Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos Cotistas que ndo puderam ser
contatados quando da convocacdo da Assembleia.

I1.1. Do plano de liquidacdo deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos
Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

Il. Conforme indicacdo da Gestora, a liquidacdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se
em consideragdo a opcao que possa gerar maior resultado para os Cotistas, observado o disposto no item IIl.1. abaixo:
(i) venda através de operagdes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, fora do ambiente da B3; ou (iv) por outras formas que
venham a ser definidas no ambito de Assembleia de Cotistas.

IV. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas
pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

V. Serd permitida a liquidacdo do Fundo ou das respectivas subclasses mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, conforme legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia de Cotistas. A entrega dos
ativos do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

VI. No ambito da liquidagdo da Classe, respeitado o disposto na Resolucdo CVM 175, a Administradora (a) fornecera
as informacdes relevantes sobre a liquidacdo da Classe a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver
conhecimento, atualizando-as sempre que necessério; e (b) verificarad se a precificacdo e a liquidez da carteira da

Classe asseguram um tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados aos Cotistas.
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VII. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
VIII. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
IX. Encerramento. Apos pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizacdo ou resgate,
a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme
aplicavel, por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora, decorrente
do resgate ou amortizacdo total de Cotas.

K. Comunicagées
I. Considera-se valida toda comunicacao realizada por meio eletronico entre a Administradora, o(s) distribuidor(es), a
Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocagao de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos
em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacdes da Classe.
Il. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, "atesto”, “manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos
Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.
ll. As eventuais omissdes do Regulamento serdo tratadas pela Administradora, com base na regulamentacdo em
vigor e em seus procedimentos internos.
IV. As informagdes periddicas e eventuais da Classe serdo disponibilizadas, conforme aplicavel, (a) no site da
Administradora, no endereco: www.xpi.com.br; e/ou (b) por meio eletronico disponibilizado pela entidade
administradora de mercado organizado nos quais as Cotas estejam admitidas a negociacao;
I. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos a Classe e, portanto, os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Informe
Anual do Fundo, elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucdo CVM 175. Nao héa garantia completa
de eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas, ndo podendo a Administradora, a Gestora
ou qualquer de suas coligadas, em hipdtese alguma, ser responsabilizadas, entre outros eventos, por qualquer
depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira da Classe por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando do pagamento de remuneracao ou amortizagdo de suas Cotas, nos termos deste anexo. O investidor,
antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente a secdo de Fatores de Risco do Informe Anual do Fundo,
responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.
Il. Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento nas Cotas e concorda em, ainda assim,

realiza-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao regulamento.
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Apéndice A

Apéndice das Cotas da Subclasse A de Emissdo da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG

Eurogarden Master — Responsabilidade Limitada (“Subclasse A”)

Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais 7 (sete) anos, contados a partir da data da primeira
integralizagao de Cotas

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas A

I. As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restri¢des, sem prejuizo de

outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:
® sem prejuizo do pagamento das taxas e encargos do Fundo, até o final do prazo de duracdo das Cotas A,
os cotistas detentores de Cotas A terdo prioridade no recebimento de rendimentos em relagdo as Cotas
B, até que sejam alcancados os Rendimentos Prioritarios Cotas A (conforme abaixo definido);
(i) o Fundo buscara atingir, para as Cotas A, uma rentabilidade equivalente a 15,00% (quinze inteiros por
cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o valor de
integralizacdo das Cotas A, e calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dia Util

desde a primeira data de integralizagdo das Cotas A (“Rentabilidade-Alvo Cotas A");

uin

(i) para fins do atingimento da rentabilidade descrita no inciso “ii", acima, o Fundo (a) procurara distribuir
mensalmente os montantes correspondentes ao percentual de 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano

("Rendimentos Prioritarios Cotas A"); e (b) a diferenca entre (i) a Rentabilidade-Alvo Cotas A e (ii) os

rendimentos efetivamente pagos aos detentores de Cotas A sera automaticamente acumulada e
incorporada a base de calculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A para fins de apuragdo da Rentabilidade-
Alvo Cotas A e do montante de Rendimentos Prioritarios Cotas A relativos a préxima data de pagamento
(e assim subsequentemente quando ndo for possivel o pagamento total da diferenca na data de
pagamento de rendimentos seguinte e assim sucessivamente). Adicionalmente, a Rentabilidade-Alvo
Cotas A devera ser paga aos detentores de Cotas A de forma acumulada, exponencial e cumulativa pro
rata temports por dia Util desde a primeira data de integralizacdo das Cotas A, incidente sobre o valor de
integralizacdo das Cotas A;

(iv) os valores relativos a Rentabilidade-Alvo Cotas A que excedam os Rendimentos Prioritarios Cotas A
poderdo ser pagos mensalmente, a exclusivo critério da Gestora; sendo que, em caso de pagamento de
amortizagbes e/ou de pagamento da Rentabilidade-Alvo Cotas A, tais pagamentos serdo deduzidos para
fins de célculo da Rentabilidade-Alvo Cotas A, a partir da data do respectivo pagamento; e

Il. Adicionalmente, as Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

D) Publico-alvo das Cotas A: Investidores Profissionais.

(i) Prazo de Duracgdo das Cotas A: A Subclasse A tera prazo de duragdo de 7 (sete) anos, contados a partir

da data da primeira integralizacdo de Cotas A, observada a possibilidade de prorrogagdo por meio de
Assembleia de Cotistas. Ao fim do prazo de duragéo das Cotas A, a subclasse sera liquidada observados

os procedimentos estabelecidos no Anexo | do Regulamento.
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(i) Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados

exclusivamente pela Subclasse B.
I. O valor unitario das Cotas A sera calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao valor do Patriménio Liquido
das Cotas A dividido pelo numero de Cotas A em circulagdo na respectiva data de calculo, conforme a férmula

abaixo:

PLContAp
QuantCotasAnp

VCAQ.1 =

Onde:

VCALt ¢ o valor unitario da Cota A calculado na data “t”;

PLContAn é o capital integralizado na Subclasse A no Dia Util (considerando a totalidade de recursos pagos ou
aportados pelos Cotistas das Cotas A) e acrescido da Rentabilidade-Alvo Cotas A, deduzindo os rendimentos
efetivamente pagos e as amortizacdes realizadas em relacdo as Cotas A; e

QuantCotasAn é o nimero de Cotas A em circulacdo.
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Apéndice B

Apéndice das Cotas da Subclasse B de Emissdo da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario TG
Eurogarden Renda Imobiliaria Master — Responsabilidade Limitada (“Subclasse B")
Publico-alvo: Prazo:

Investidores Profissionais Indeterminado

A. Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Cotas B

I. As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terdo as seguintes vantagens e restrigdes, sem prejuizo de
outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

® subordinam-se as Cotas A para fins de recebimento de rendimentos, observado o disposto neste
Regulamento; e

(i) caso os Rendimentos Prioritarios Cotas A sejam superados em determinado periodo de apuracdo, o
rendimento excedente sera distribuido aos titulares das Cotas B, observado ainda a possibilidade de pagamento
extraordinario da Rentabilidade-Alvo Cotas A remanescente e/ou amortizagdo extraordinaria do principal, conforme
ordem prioritaria de pagamentos prevista neste Regulamento.

Il. Adicionalmente, as Cotas B, terdo as seguintes caracteristicas especificas:

(i) Publico-alvo das Cotas B: Investidores Profissionais.

(i) Prazo de Duracdo das Cotas B: A Subclasse B tera prazo de duragao indeterminado.

(iitf)  Custos da Primeira Emissdo: Os custos da primeira emissdo de Cotas do Fundo serdo arcados exclusivamente

pela Subclasse B.

B. Calculo do Valor das Cotas B

I. Patrimonio liquido da classe deduzido do valor das Cotas A em circulacao; e (i) dividido pelo nimero de Cotas B
em circulagdo na respectiva data de calculo, conforme férmula abaixo:

PLContp _PLContAp
QuantCotasBn

c. VCB=

Onde:
VCBt é o valor unitario da Cota B calculado na data “t”;

PLContn é o Patriménio Liquido da Classe no Dia Util (considerando a totalidade de recursos pagos ou aportados
pelos Cotistas das Cotas A e das Cotas B);

PLContAn conforme definido no Apéndice [; e

QuantCotasBn é o nimero de Cotas B em circulacio.

D. Benchmark das Cotas B

I. Ndo haverd meta de rentabilidade pré-determinada para as Cotas B.
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