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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 1? (PRIMEIRA) EMISSAO
DE COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG EUROGARDEN FEEDER - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve
levar em consideracdo as informac6es constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo envolve a
L exposicdo a determinados riscos. Os potenciais investidores podem
Perda do principal perder parte substancial ou todo o seu investimento.

Para mais informagdes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as

[ | Responsabilidade ilimitada regras e procedimentos previstos no Regulamento.

Risco de A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
Falta de liquidez consideravel com relaco as Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja se¢do
“Fatores de Risco” do Prospecto.

Produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de A CVM nao realizou andlise prévia do conteddo do Prospecto, nem dos documentos da Oferta.
registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacdes
A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe Unica. Capa do Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 2.940.000 (duas milhdes, novecentas e quarenta mil) de Cotas. Capa do Prospecto
a.2) Preco unitério R$ 100,00 (cem reais) cada. Capa do Prospecto
?‘:’; ll/l%n;e)lnte Ofertado R$ 294.000.000,00 (duzentos e noventa e quatro milhdes de reais). Capa do Prospecto
a.4) Lote suplementar Néo. N/A
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a.5) Lote adicional

1. Elementos Essenciais da Oferta

Sim, 25%.

Mais Informacdes

Capa do Prospecto

Qual mercado
de negociagéo?

Mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”).

Capa do Prospecto

Cadigo de negociagao

Sera divulgado oportunamente ao mercado, nos termos da regulamentagao
vigente.

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

N/A.

N/A

Emissor

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN
FEEDER — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

CNPJ: 64.776.566/0001- 92
Classe de Cotas: Unica

Capa do Prospecto

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 02.332.886/0001-04
Pagina Eletrdnica: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html

Capa do Prospecto

Gestor

TG CORE ASSET LTDA.
CNPJ: 13.194.316/0001-03
Pagina Eletrdnica: https://www.tgcore.com.br

Capa do Prospecto

Qual sera a destinagao
dos recursos da oferta?

2. Proposito da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo
investidlos DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, de acordo com a politica de investimento da Classe, e
destinados a aplicacdo, no minimo, de 95% (noventa e cinco por cento) de
seu patrimdnio em cotas de emissdo da subclasse A da classe Unica do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG EUROGARDEN
MASTER - RESPONSABILIDADE LIMITADA, em fase de
constituicdo, sendo que o patriménio remanescente da Classe podera ser
investido em (a) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo vigente, e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) LH;
(ii) LCI; (iii) LIG; e (iv) demais ativos que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

‘ Mais Informagcdes

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais Informacdes

Informagdes sobre a gestora

A Gestora foi autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo
de carteira de titulos e valores mobiliérios, nos termos do Ato Declaratdrio
CVM n°13.148, de 11 de julho de 2013.

Secdo 16
do Prospecto
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E sociedade controlada pela holding Trinus Co Participacdes Ltda., com
sede em Séo Paulo e principal filial em Goiania (GO). Objetivando fomentar
o0 desenvolvimento e o crescimento econdémico em todo o Brasil, a Gestora
especializou-se na administracdo de ativos estruturados com principal lastro
no mercado imobiliario, conquistando reconhecimento na gestao de fundos
de investimento, com destaque nos segmentos imobilidrio, de direitos
creditérios e de renda fixa.

Informagdes sobre
a administradora

Em 2014, a Administradora ingressou no mercado de administracdo
fiduciaria, atuando desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de
investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades de
administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as
necessidades e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do
préprio Grupo XP e/ou demais areas da Administradora. Ao longo de 2020,
a Administradora robusteceu sua operacdo, expandindo suas atividades,
passando também a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo
XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servigos de administragdo para
fundos de investimento estruturados.

Secédo 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Impacto Financeiro

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica ) )
governamental. O Fundo desenvolve suas operacBes exclusivamente no Maior Maior
mercado brasileiro, estando sujeito a influéncia das politicas governamentais. A O Média 0 Médio
adogéo_ d(_a politicas e_coné_m_i,cgs por pa_rte do governo pode impactar os mercados O] Menor ] Menor
de capitais e o setor imobiliario, refletindo no desempenho do Fundo.

Risco de mercado das Cotas da Classe. O investimento nas Cotas é voltado para Maior Maior
o longo prazo, podendo haver oscilagBes de preco no curto prazo. Nao hé garantia 0 Média O Médio
de liquidez no mercado secundario, e as Cotas podem ser negociadas com

deségio, especialmente em situagdes de necessidade de resgate imediato. 01 Menor 01 Menor
Risco de mercado do Ativo Alvo da Classe. Existe o risco de variagdo no valor Maior Maior
e na rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, os quais podem 0 Média 0 Médio
se valorizar ou depreciar em funcdo das flutuacdes de precos, cotacBes de

mercado e dos critérios adotados para sua precificacdo. 01 Menor 01 Menor
Risco de crédito. Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao Maior Maior
risco de inadimplemento por parte dos devedores, coobrigados ou contrapartes 0 Média 0 Médio
dos Ativos, bem como a eventual insuficiéncia das garantias outorgadas em favor

desses Ativos, o que pode resultar na reducdo de ganhos ou em perdas financeiras. L1 Menor 01 Menor
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe. O investimento nas Cotas ] .
representa aplicagdo em valores mobiliarios, sendo que a rentabilidade do Cotista Maior Maior
estara vinculada a valorizagdo e aos rendimentos gerados pelos Ativos O Média O Médio
Imobilidrios que compdem a carteira do Fundo, os quais dependerdo dos ] Menor ] Menor
resultados obtidos com a alienagéo desses ativos.
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4. Principais Informac6es sobre o VValor Mobiliario

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais Informac6es

Principais caracteristicas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido
do Fundo, terdo forma nominativa e escritural. N&o € permitido o
resgate das Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmaos direitos politicos e econémico-
financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Secdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duragdo do fundo

7 (sete) anos contados da data do andncio de inicio da primeira
emissdo de cotas da Classe.

Secdo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre negociacao

As Cotas integralizadas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as
restricBes para negociacdo no mercado secundario pelo publico
investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e observado
o0s procedimentos estabelecidos pela B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informac6es

Participacéo na oferta

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Publico em Geral.

Secéo 8.2
do Prospecto

Informag&o sobre a existéncia e forma
de exercicio do direito de prioridade

N/A.

N/A

Qual o valor minimo
para investimento?

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais).

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, 0s
Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Por ordem de chegada.

Oferta Institucional: De forma discricionéria, pelo Coordenador
Lider, de comum acordo com a Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o resultado
do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores
nos enderecos e formas de comunicacdo indicados pelo
Investidor nos Documentos de Aceitacdo da Oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir da oferta?

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo ou na ocorréncia de
alteracbes posteriores, substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias inerentes a Oferta.

Secdo 7.3
do Prospecto
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informac6es

Participacao na oferta

Quiais sdo os tributos incidentes sobre
a oferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, 10F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Secdo 16
COFINS, nas hipo6teses e nos termos descritos no Prospecto. do Prospecto

«  Administradora:

https:/Aww.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html
(neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar
por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Eurogarden
Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na
opcéo desejada);

e Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em ‘“Produtos e
Servigos”, depois clicar em “Oferta Piblica”, em seguida
clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG Eurogarden
Feeder — Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgdo
desejada);

. Gestora:

https://tgcore.com.br/ (neste website clicar em “Nossos
Fundos”, clicar no icone “Fundo de Investimento Imobiliario
TG Eurogarden Feeder — Responsabilidade Limitada”, e,

Indicacdo de local para obtencdo entdo, clicar na opgdo desejada); Secdo 5.1
do Prospecto e«  CVM: do Prospecto

https://www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano ‘2026, em
seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario TG
Eurogarden Feeder — Responsabilidade Limitada™, e, entdo,
clicar na opcédo desejada); e

e Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em
“Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario TG Eurogarden Feeder -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcdo desejada).

Quem sio 0s coordenadores da oferta? XE’ INVESTIMENTOS CORR[ETORA DE CAMBIO, Secdo 2.1
" | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. do Prospecto
Outras instituicbes participantes N/A NIA
da distribuicéo '
Procedimento de colocacéo Melhores esforcos. Secdo 8.4

do Prospecto

Secdo 5.1

Qual o periodo de reservas? 27 de fevereiro de 2026 a 30 de marc¢o de 2026.
do Prospecto
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5. Informagcdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informac6es

Participacao na oferta

s 28 de janeiro de 2026, qual seja, data do ato de aprovacdo Secédo 6.4
?
Qual a data da fixacao de precos? da Oferta. do Prospecto
Qual a data de divulgacdo do . Secdo 5.1
resultado do rateio? 01 de abril de 2026. do Prospecto
Secdo 5.1

S R .
Qual a data da liquidagéo da oferta® 02 de abril de 2026. do Prospecto

Quando receberei a confirmacéo Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data Secédo 8.2 do
da compra? de Liquidac&o. Prospecto

As Cotas serdo bloqueadas para negociacdo pela Administradora
Quando poderei negociar? e pelo Coordenador Lider, e somente passarao a ser negociadas
apos a divulgacdo do Andncio de Encerramento.

Secéo 8.6
do Prospecto

Autorregulagio Autorregulacio Autorregulagao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

Ofertas Publicas



https://luzcapitalmarkets.com.br/

