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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF N° 25.032.881/0001-53
("Fundo”)

CONDIGCOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragéio: Classes: Término | Exercicio Social:

Duragéo de 12 meses,
encerrando no Gltimo Dia Util de
dezembro de cada ano

Indeterminado Classe tnica

PRESTADORES DE SERVIGOS

Prestadores de Servigos Essenciais

Gestor Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Ato Declaratério CVM n.° 14.820, expedido em
08/01/2016

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

TG CORE ASSET LTDA.

Ato Declaratério CVM n° 13.148, expedido em
11/07/2013

CNPJ/MF: 13.194.316/0001-03
GIIN: NOZKQN.99999.SL.076

Outros

Custédia, escrituragéio e controladoria

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ato Declaratério: 15.208, expedido em 30/08/2016
CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88
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ORIENTAGOES GERAIS E DEFINICOES.

As referéncias a "Regulamento’, exceto quando expressamente disposto de forma contrdria, alcangam
os anexos descritivos das classes de investimento do Fundo, conforme aplicavel ("Anexo” ou “Anexo
Descritivo” e “Classes” ou “Classes de Cotas”, respectivamente).

Para fins do presente Regulamento, as expressdes iniciadas com letra maitscula, no singular ou no plural,
terdo os seguintes significados descritos no Anexo Il deste Regulamento, bem como na regulamentacéo
em vigor.

Da Responsabilidade dos Prestadores de Servicos. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o
Custodiante e os demais prestadores de servicos contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas
classes de investimento ("Prestadores de Servicos”), conforme o caso, respondem perante a Comisséo de
Valores Mobilidrios ("CVM"), os cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, individualmente e sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo e qualquer de suas Classes,
conforme o caso, por seus préprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao presente Regulamento, ao
respectivo contrato de prestagéio de servicos firmado com o Fundo e/ou as Classes contratantes,
conforme o caso, e as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Cada Prestador de Servicos serd responsdvel, de maneira individual, apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou ma-fé comprovados, dentro de suas respectivas dreas de atuagéo, ndo havendo,
portanto, qualquer responsabilidade soliddria entre os Prestadores de Servigos.

Os Prestadores de Servicos possuem atribuicdes e responsabilidades especificas relacionadas aos
servicos para os quais foram contratados pelo Fundo e/ou por uma ou mais de suas Classes, conforme
aplicavel, sendo que esses servicos sdo prestados em regime de melhores esforgos e caracterizam-se
como uma obrigagéio de meio.

Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo néo se encontre dentro
da esfera de atuacéio da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdio responsdaveis apenas pela
fiscalizacéio de tal servico. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestagéio deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

A afericdo de responsabilidades dos Prestadores de Servicos, conforme previsto neste Regulamento, tem
como parémetros as obrigacdes previstas na Resolugio CVM n° 175 e em regulamentagdes especificas
em vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento, nos Anexo e Apéndices respectivos, se
houver, e nos respectivos contratos de prestacéio de servigos.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos
causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagéio da lei, das normas editadas
pela CVM e deste Regulamento.

Do FuNDO

1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL - RESPONSABILIDADE
LIMITADA ¢ uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza especial e
regido por este Regulamento, pela Resolugdo CVM n° 175 e pelas demais regulamentagdes a ele
aplicaveis, formado por uma tnica Classe de Cotas, a qual conta com um patriménio préprio segregado
destinado & aplicagéio em ativos aderentes & sua respectiva politica de investimento, indicada no Anexo
da Classe, com o objetivo de proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
respectivas cotas.
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2. Os documentos do Fundo e/ou de suas Classes, conforme o caso, poderdo ser assinados pelos
Prestadores de Servigos Essenciais, por meio de assinaturas eletrénicas, desde que seja possivel a
seguranca da assinatura por meio de sistemas de certificagdio, os quais sejam capazes de validar a
autoria e a integridade das assinaturas dos signatdrios.

3. O servigo de Ouvidoria (conforme inciso V, do Artigo 104, da parte geral_da Resolugéio CVM
n® 175) esta disponivel de segunda-feira a sexta-feira, das 9h00 as 18h00, por meio do numero
0800 887 0456, além da possibilidade de comunicagéio via e-mail: ouvidoria@vortx.com.br.

4. Fica eleito o foro da Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo Paulo, com expressa rentincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

Dos PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

5. Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagéio de seus Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo em beneficio da Classe.

5.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles contratados, estéo
obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuagéo, as normas de conduta previstas no
Artigo 106 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

6. O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios a
administragéo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigagdes especificos de terceiros contratados para
a prestagdio de servicos ao Fundo e/ou as suas Classes, conforme o caso, observadas as limitagdes
estabelecidas neste Regulamento e/ou nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas, conforme o caso,
bem como pelas disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis.

6.1 Além das obrigagdes previstas na parte geral da Resolugdo CYM n° 175 e em seu Anexo
Normativo lll, o Administrador obriga-se a:

(a) quando néo prestar essas atividades para o Fundo e suas Classes, conforme o caso (seja por
opgdio, ou por impossibilidade), contratar, em nome do Fundo e/ou de suas Classes, conforme
o caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados para tanto, os servicos de: (i)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; e (ii) escrituragéo das cotas;

(b) contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, auditor independente;

(c) divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, de suas
Classes, conforme o caso, ou aos ativos integrantes de suas respectivas carteiras, conforme
aplicavel, assim que dele tiver conhecimento;

(d) preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer cotista e que tenha
sido devolvida em razéo de incorregéio no enderego declarado enquanto o cotista néo realizar
o resgate de suas cotas;

(e) armazenar toda manifestagéo dos cotistas;
(f) manter este Regulamento disponivel aos cotistas; e

(g) disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes, por meio
eletrdnico, os seguintes documentos: (i) nota de investimento que ateste a efetiva realizagéo
do investimento a cada nova aplicagdo realizada por clientes do distribuidor, em até 5 dias
da data de sua realizacdo; e (ii) mensalmente, extratos individualizados dos clientes do
distribuidor, em até 10 dias apés o final do més anterior, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.
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6.92. Os servicos listados no item 6.1, (a), acima seréo prestados pelo Administrador, o qual
encontra-se devidamente habilitado para o exercicio de tais fungdes, ou por terceiros devidamente
habilitados para tanto.

6.3. Caso o cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizacéo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e
comunicagdes previstas na Resolugdo CVM n° 175, bem como neste Regulamento, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecéio do enderego declarado.

6.4. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui uma obrigagéo de o
Administrador divulgar fato relevante e constitui um evento de avaliagéo obrigatério do
patrimédnio liquido da respectiva Classe de Cotas pelo Administrador.

6.5. O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de cotas, se
houver, sd@o responsdveis, nas suas respectivas esferas de atuagdo, pela inscrigdo do nome do
titular ou, no caso de distribuigéio por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e ordem,
acrescido do cédigo de investidor.

6.51. Para fins do disposto no item acima, o Administrador e o Escriturador devem
compartilhar as informagdes do registro de cotistas, bem como informagées referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as cotas.

6.6. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos a seguir relacionados deverdo
ser arcados pelo Administrador: (i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de ativos; (iii) escrituracdio de cotas; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira de ativos da Classe, caso o Administrador seja o Gnico Prestador de
Servicos Essenciais.

7. O Gestor tem poderes para praticar os atos necessdrios & gestdo da carteira das Classes de Cotas,
conforme o caso, por meio da negociacéio de seus respectivos ativos, observado o disposto nas respectivas
politicas de investimento das Classes, se houver, e observado que a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobilidrios da carteira das Classes de Cotas, conforme o caso, compete exclusivamente ao
Administrador, que detém sua propriedade fiducidria.

7.1 O Gestor poderd, quando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento
relativo & negociagéio de ativos, no d&mbito de suas respectivas competéncias, nos termos da parte
geral e do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM n® 175, representando a Classe, observadas as
limitacdes estabelecidas neste Regulamento, no Anexo e nas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

7.2. O Gestor néo estd autorizado a prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer
forma, assim como néo poderd constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio da
Classe, para garantir obrigagdes assumidas pelos cotistas.

7.3. Além das obrigagdes previstas no Artigo 105 da parte geral da Resolugéio CYM n° 175, o
Gestor obriga-se a:

(a) fornecer aos distribuidores todo o material de divulgagdo exigido pela regulamentacéo em
vigor para distribuicio de cotas, respondendo pela suficiéncia, veracidade, preciséo,
consisténcia e atualidade das informagdes contidas no referido material;

(b) informar aos distribuidores qualquer alteracéo que ocorra durante a distribuicdo das cotas,
especialmente se decorrente da mudanga deste Regulamento, hipétese em que o Gestor deve
enviar, imediatamente, o material de divulgagéo atualizado aos distribuidores para que o
substituam;
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(c) contratar, em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes de Cotas, conforme o
caso, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos, ressalvadas
as atribui¢cdes do Administrador previstas na regulamentagéo aplicavel: (i) intermediagéo
de operagdes para as carteiras de ativos, conforme o caso; (ii) consultoria de investimentos;
(iii) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito, observadas as
disposi¢cdes regulamentares aplicaveis; e (iv) cogestdo da carteira de ativos;

(d) informar, imediatamente, ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venha a ter
conhecimento;

(e) encaminhar ao Administrador, nos 5 Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma cépia de
cada documento que firmar em nome do Fundo e/ou de uma ou mais de suas Classes;

(f) expedir as ordens de compra ou venda de ativos financeiros e valores mobiliarios da respectiva
Classe, contendo a identificagéo precisa da Classe de Cotas em questdo, conforme o caso;

(g) observar os limites de composicéio e concentragéio da carteira e de concentragéo em fatores
de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, bem
como por este Regulamento e por cada respectivo Anexo;

(h) exercer o direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidrios detidos pelas
Classes, conforme o caso, realizando todas as agdes necessdrias para tal exercicio; e

(i) submeter a carteira de ativos a testes de estresse periédicos, com cendrios que levem em
consideragdo, no minimo, as movimentagdes do passivo, a liquidez dos ativos e as obrigagdes
e a cotizagdo da Classe de Cotas.

7.4. O exercicio do direito de voto decorrente de ativos financeiros e valores mobilidarios
detidos pelas Classes, a que se refere o item 7.3, (h), acima, seguird o disposto na politica de
exercicio de direito de voto do Gestor, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
https://tgcore.com.br/documentos/.

7.5. A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o item 7.3, (i), acima, deve ser
adequada as caracteristicas da Classe, as variagdes histéricas dos cendrios eleitos para o teste e
as condi¢des de mercado vigentes.

7.6. A contratagéio do Administrador, Gestor, consultor especializado, se houver, ou partes
relacionadas para o exercicio da fungéio de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da assembleia de cotistas.

8. Sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, bem como de outras obrigagdes legais,
regulamentares e autorregulatérias a que estejam sujeitos, os Prestadores de Servicos Essenciais estéo
obrigados, ainda, a:

(a) observar as disposi¢des constantes neste Regulamento, nos Anexos e Apéndices, se houver; e
(b) cumprir as delibera¢des das assembleias de cotistas.

9. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuagéo, praticar
os atos descritos no Art. 101 da parte geral da Resolugéio CVM n°® 175 e do Art. 32 do Anexo Normativo
lIl da Resolugdio CVM n° 175, conforme o caso. Adicionalmente, é vedado aos Prestadores de Servigos
Essenciais valerem-se de qualquer informacgéo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

10. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem vir a prestar os servicos de intermediagéio de
operagdes para a carteira de ativos das Classes e distribuicéio de cotas, observadas a legislagéio e a
regulamentacgédo aplicaveis as referidas atividades.
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1. A contratagéio de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com prévia e
criteriosa andlise e sele¢éio do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial contratante figurar
no respectivo contrato como interveniente anuente.

12  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem transferir ao Fundo e/ou & respectiva Classe,
conforme o caso, qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéio.

13. Cabe aos Prestadores de Servicos informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento. A afericéo de responsabilidades dos Prestadores de
Servicos, conforme previsto neste Regulamento, tem como pardmetros as obrigagdes previstas na
Resolugéio CVM n° 175 e em regulamentagdes especificas em vigor, assim como aquelas previstas neste
Regulamento, no Anexo e nos respectivos contratos de prestagéio de servigos.

14.  Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipéteses previstas no Artigo 107
da parte geral da Resolugdio CVM n° 175.

15. Adicionalmente ao disposto no item 6.1, (a), acima, o Administrador deve prover o Fundo e suas
Classes, conforme o caso, com os seguintes servicos, os quais prestard diretamente, estando habilitado
para tanto ou por meio da contratacdo de prestadores de servigos: (i) departamento técnico habilitado
a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e (ii) custédia de ativos
financeiros.

15.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, o
Administrador poderd, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme o caso, contratar junto a
terceiros devidamente habilitados a prestagéo dos servigos indicados acima, mediante deliberagéo
da assembleia de cotistas ou desde que previsto neste Regulamento e/ou no Anexo respectivo,
conforme o caso.

16.  Eventuais despesas incorridas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, anteriormente ao inicio de
funcionamento do Fundo, serdo passiveis de reembolso pelo Fundo e/ou pelas suas Classes, conforme o
caso e conforme aplicdvel, ao Prestador de Servicos que arcou com tais custos.

OUTROS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

17. Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servicos em beneficio do Fundo
e/ou de suas Classes de Cotas, conforme o caso, que néo estejam previstos neste Regulamento observado
que, nesses casos, deverdo ser observados, respectivamente, os §§ 3° e 4°, dos Artigos 83 e 85 da parte
geral da Resolugéio CVM n° 175.

17.1. O Administrador, ainda, poderd contratar, em nome do Fundo e de suas Classes, conforme
o caso, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicéio primdria de cotas; (ii) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecéo,
acompanhamento e avaliagéio de ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos da Classe de Cotas; (iii) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de ativos integrantes do patriménio da Classe de Cotas, a
exploragéio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas.

17.2. O Fundo poderd contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberagéo
e indicacdio pelo Gestor, empresa(s) especializada(s) para a realizacéio de estudos de viabilidade
técnica prévios a aquisicio de determinados Ativos Imobilidrios, bem como para a medigédo, o
gerenciamento e o acompanhamento das obras dos Empreendimentos Imobiligrios.

17.3. O Fundo poderé contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberagéo
e indicagéio pelo Gestor, empresa(s) especializada(s) para realizar a venda e acompanhamento
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dos Ativos Imobilidrios, bem como a promogéio de todas as medidas extrajudiciais cabiveis para o
cumprimento dos instrumentos de alienagéo dos Ativos Imobiliarios, apés o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, as quais serdo remuneradas diretamente pelo Fundo, conforme
serd definido em instrumento especifico a ser firmado entre o Fundo e o respectivo prestador de
servico, conforme responsabilidades e obrigagdes a serem estabelecidos naquele instrumento.

17.4. O Fundo, consoante disposto na Resolugéio CVM n° 175, poderd contratar, por meio da
celebracéo de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario para que preste os
servicos definidos neste item. As atividades de consultoria imobiliaria especializada, envolvendo a
identificacdo, andlise, avaliagéio e negociagéo dos Ativos Imobiliarios a integrarem a carteira do
Fundo serdo exercidas por Consultor Imobilidrio, quando assim for determinado pelo Gestor.

17.41. A indicagdo do Consultor Imobilidrio deverd ser realizada pelo Gestor, e a sua
contratacdo serd formalizada pelo Administrador, as expensas do Fundo, conforme
remuneracgdo definida no Anexo, sendo que o Consultor Imobiliario deverd prestar servigos
especializados para o Fundo, incluindo:

(a) identificagdo de oportunidades de negécio, e orientagéio ao Administrador, ao
Gestor e & Empreendedora na negociagéo para aquisicdes dos Ativos Imobilidrios
e selecdio dos Iméveis, e gerenciamento destes;

(b) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pela Classe;

(c) assessorar a Classe em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos Ativos
Imobiliarios a serem realizados, incluindo a indicagéio, avaliagéio e negociagéo de
Ativos Imobilidrios;

(d) acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para
o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, mediante a verificagéo dos
relatérios de medicéo a serem enviados pela construtora ao Consultor Imobiligrio,
quando aplicavel, com cépia para o Administrador e Gestor, até o 10° (décimo)
Dia Util de cada més, pelo qual atestardé o andamento das obras para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, de acordo com respectivo
cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando houver, e (b) devera fazer
constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolugéio do
cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, sempre que aplicavel;

(e) manter a disposigcéio do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar
servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimdnio da Classe e dos Empreendimentos Imobilidrios da Classe;

(f) identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienagéo de
Ativos Imobilidrios, sendo certo que a alienagdo, permuta ou transferéncia, a
qualquer titulo, da propriedade de qualquer Ativo Imobilidrio dependerd da prévia
aprovagéo Gestor;

(g) recomendar & Classe a implementagéo de benfeitorias visando a manutengéio do
valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a
otimizagéo de sua rentabilidade;

(h) indicacéo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos Imobilidrios
para aprovagdo do Administrador, bem como andlise dos documentos cadastrais
dos adquirentes previamente & aprovagéo da Classe;

(i) assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes relativas
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aos investimentos j& realizados pela Classe, observadas as disposices e restricdes
contidas neste Regulamento; e,

(j) orientagéo do direito de voto da Classe em eventual Assembleia dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio da Classe.

17.42. Toda prestacéio de servicos por parte do Consultor Imobiliario terd cardter
indicativo, devendo ser aprovada previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista no
item 17.4.1 acima.

17.5. O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente registrada
na CVM, a qual serd responsdvel pela auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo e da
Classe, nos termos da Resolugéio CYM n° 175, a partir do exercicio contdbil iniciado em 1° de janeiro
de 2022. Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da
exatiddo contdbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo e da Classe,
a verificagdio do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

17.6. O Administrador poderd contratar o Avaliador, a quem incumbiré realizar as avaliagges
dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, e serd indicado pelo Gestor, conforme
atribuicdo estabelecida neste Regulamento.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

18. A divulgagéio de informagées sobre o Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, deve ser
abrangente, equitativa e simultdnea para todos os cotistas das respectivas Classes, inclusive, mas néo
limitadamente, por meio da disponibilizagéio dos documentos previstos no Artigo 47 da parte geral da
Resolugdio CVM n° 175 nos canais eletrdnicos e nas pdginas na rede mundial de computadores dos
Prestadores de Servicos Essenciais, do distribuidor, enquanto a distribuicéio estiver em curso, e da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas & negociagéio,
conforme aplicavel.

18.1. As informagées referidas acima ndo podem assegurar ou sugerir a existéncia de garantia
de resultados futuros ou isengdo de risco para o investidor.
18.2. O Administrador deve divulgar as seguintes informagdes periédicas:
(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més a que se referir, o
formuldrio eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento | da Resolugdio CVM n° 175;
(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento do trimestre a que
se referir, o formuldrio eletrénico cujo conteiddo reflita o Suplemento J da Resolugéio CVM n® 175;
(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apés o encerramento do exercicio social a que se
referirem;
) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente; e
(2) o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Resolugéio CYM n° 175;
(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da assembleia ordindria de cotistas; e
(f) no mesmo dia de sua realizagéo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia ordindria
de cotistas.

19. Informagdes factuais devem vir acompanhadas da indicagéio de suas fontes e ser diferenciadas

de interpretagdes, opinides, projecdes e estimativas.
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20. Todas as informagdes exigidas pela regulamentagéo aplicavel, incluido as informagées periédicas
e eventuais do Fundo e de suas Classes, serdo divulgadas no site do Administrador na rede mundial de
computadores, para acesso gratuito do publico em geral, bem como dos cotistas.

201.  As informagdes acima mencionadas podem ser acessadas na pdgina do Administrador,
por meio do seguinte endereco eletrénico: www.vortx.com.br.

21. Caso sejam divulgadas a terceiros informagdes referentes & composicéio da carteira, a mesma
informacéio deve ser colocada & disposigéio dos respectivos cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas
as hipéteses de divulgagéio de informagdes aos Prestadores de Servigos, necessdrias para a execugéio de
suas atividades, bem como aos 6rgédos reguladores, entidades autorreguladoras e entidades de classe,
quanto aos seus associados, no atendimento a solicitagdes legais, regulamentares e estatutdrias por eles
formuladas.

22. O Administrador deve enviar aos cotistas, a entidade administradora de mercado organizado
onde as cotas estejam admitidas & negociagéio, se for o caso, e & CVM, por meio de sistema disponivel
na rede mundial de computadores, as informagées exigidas pelos Artigos 36 e 37 do Anexo Normativo

[Il da Resolugéio CVM n° 175.

23. O Administrador é obrigado a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que ¢é responsabilidade dos demais Prestadores de Servicos informar
imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

24. Sem prejuizo do disposto na Resolugéio CVM 175, séio exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(a) fatos que possam influenciar a cotacdo das cotas ou de valores mobiligrios a elas
referenciados;

(b) fatos que possam influenciar a decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas;

(c) fatos que possam influenciar a deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes
a condigéio de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(d) a alteragéio no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(e) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(f) o desocupagéio ou qualquer outra espécie de vacéncia dos iméveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locacdio e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(g) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;
(h) a contratagéio de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(i) a propositura de agéio judicial que possa vir a afetar a situagéio econdmico-financeira do

Fundo;

(j) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacgéio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(k) a alteragéio do Gestor ou Administrador;

(I) a fusédio, incorporagéio, cisdio, transformacéo do Fundo ou qualquer outra operagéio que altere
substancialmente a sua composicéo patrimonial;

(m) a alteragéo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;
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(n) o cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociacéo de suas Cotas; e
(o) desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

25. Os fatos relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo, das Classes ou aos
ativos de suas respectivas carteiras serdo:

(a) comunicados a todos os cotistas das Classes afetadas, conforme o caso;

(b) informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas & negociagéio, se for o caso;

(c) divulgados por meio da péagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) mantidos nas pdginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, ao menos enquanto a
distribuigdio estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede mundial de computadores.

25.1. Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, entenderem que a divulgacéo de determinado fato relevante pord em risco interesse
legitimo do Fundo, da Classe de Cotas e/ou dos cotistas, a divulgagéio referida acima poderd ser
dispensada.

252. O Administrador fica obrigado a divulgar imediatamente fato relevante se a informacgéo
escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdio atipica na cotagédio, prego ou quantidade negociada
de cotas.

26. A utilizacdo de informagéo que se caracterize como fato relevante e ainda né&o tenha sido
divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com a finalidade de auferir
vantagem, para si ou para outrem, mediante negociagéio de cotas em mercados organizados ¢ vedada
pela legislagdo e pela regulamentagéo do mercado de capitais.

27. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVYM n° 175 ou este Regulamento e
seu(s) Anexo(s) exijam “encaminhamento”, “comunicagéo’, “acesso’, “envio’, “divulgagdo” ou
“disponibilizagéo”’, poderdo ser enviadas ou disponibilizadas por meio eletrénico aos cotistas e demais
destinatdrios que sejam necessdrios.

27.1. A obrigagéio prevista acima seré considerada cumprida na data em que a informagéio ou
documento é tornada acessivel para o cotista.

27.2.  Nas hipéteses em que se exija “atestado’, “ciéncia”, “manifesta¢do” ou “concordéncia” dos
cotistas, admite-se que estas se materializem por meio eletrénico.

Dos ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

28. As despesas descritas nesta secdio podem ser suportadas tanto pelo Fundo como pela Classe de
Cotas individualmente. A Classe poderd, portanto, e conforme o caso, arcar isoladamente com tais
despesas, sendo elas descontadas diretamente do patriménio da Classe. Quando as despesas abaixo
forem atribuidas ao Fundo de forma geral, todavia, serdo distribuidas entre a Classe de Cotas, conforme
o valor de seu respectivo patriménio liquido, e debitadas diretamente delas.

29. Sé&o despesas e encargos do Fundo e/ou das Classes, conforme o caso:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impresséo, expedicéio e publicagéo de relatérios e
informagdes periédicas previstas na Resolugéio CVM n® 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos cotistas;
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(d) honordrios e despesas do auditor independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutengéio de ativos cuja propriedade decorra de execugéio de garantia ou
de acordo com devedor;

(g) honordrios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razéo de
defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagédo imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim

(i)
(i)
(k)

(h

(m) despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

(n)

(o)

(p)
(a)

(r)
(s)
(1)

(u)

(v)
(w)

(x)

(y)
(z)

como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apélices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigcos no exercicio de suas
respectivas fungdes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteirg;
despesas com a realizagéio de assembleia de cotistas;

despesas inerentes a constituigéo, fusdo, incorporacédo, ciséo, transformagéo ou liquidagéo do
Fundo e/ou da Classe;

despesas com liquidagéio, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;

despesas inerentes a: (i) distribuicéio primdria de cotas; e (ii) admisséo das cotas & negociagédo
em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicio que detém os direitos sobre
o indice;

taxas de administragéio e gestéio;

montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de remuneragéo com base na

taxa de administragédo, performance ou gestéo, observado o disposto no Art. 99 da parte geral
da Resolugéio CVM n° 175;

taxa mdaxima de distribuigéio;
despesas relacionadas ao servico de formagéo de mercado;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo e/ou da Classe, desde que
de acordo com as hipéteses regulamentares aplicaveis;

contratacéio da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as formalidades
regulamentares aplicaveis;

taxa de performance;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas & compra,
venda, locacdio ou arrendamento dos iméveis que componham o patriménio da Classe;

honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do Art. 27 do
Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175;

taxa mdxima de custédia de ativos financeiros;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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(aa) gastos necessdrios & manutengdo, conservagéio e reparos de iméveis integrantes do
patriménio da Classe;

(bb)  honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 20 do Anexo Normativo
[l da Resolugéio CVM n® 175; e

(cc) gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo que sejam obrigatérias.
9

29.1. Na hipétese de criagdo de mais Classes, ndo haverd o rateio de despesas entre as
diferentes Classes e/ou contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e
contingéncias que vir a dar causa.

30. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), o Administrador deverd convocar Assembleia de Cotistas, que deliberard acerca do aporte de
recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissé@o de Cotas da Classe, a fim de garantir o pagamento
das suas despesas mensais de manutencéo ordindrias.

3.  Sem prejuizo do previsto por este Regulamento e pelo respectivo Anexo Descritivo da Classe,
conforme o caso, quaisquer despesas néo previstas nesta se¢éio correm por conta do Prestador de Servigo
Essencial que as tiver contratado.

32. Caso qualquer cotista solicite aos Prestadores de Servigcos Essenciais correspondéncia por meio
fisico, os custos serdo suportados pelo cotista solicitante.

Dos DEMONSTRAGOES CONTABEIS

33. O Fundo terd escrituragéio contébil prépria, devendo as suas aplicagdes, contas e demonstragées
contdbeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das contas do
Custodiante e do depositdrio.

331 O Patriménio Liquido do Fundo corresponderd ao valor resultante da soma algébrica de
suas Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos
outros ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

332.  As demonstragdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicagdes em que seréio investidos
os seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

33.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, seréo apurados
com base nas prdaticas contdbeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516,
inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e
eventual baixa de investimentos.

334.  Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado,
conforme o manual de marcagéio a mercado do Administrador.

335. O Gestor, em qualquer hipétese, deverd ajustar a avaliagéio dos ativos componentes da
carteira do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provdveis na realizagéo do seu valor.

34. O exercicio social do Fundo teré duragéo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de dezembro.

DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

35. Tendo em vista que o Fundo emitird uma dnica Classe, a qual néo contard com subclasses, todos
os assuntos de interesse dos cotistas do Fundo serdo tomados em uma assembleia geral de cotistas, na
qual participardo todos os cotistas do Fundo ("Assembleia Geral”).
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36. Serd atribuido a cada cota o direito a 1 (um) voto nas assembleias de cotistas.
37. O cotista deve exercer o direito de voto no melhor interesse do Fundo e da Classe.

38. Os cotistas que tenham sido chamados a integralizar as cotas subscritas e que estejam
inadimplentes na data da convocacéio da assembleia de cotistas ndo tém direito a voto sobre a
respectiva parcela subscrita e néo integralizada.

39. As cotas de titularidade do cotista inadimplente néo seréo contabilizadas pelo Administrador para
fins do cémputo de votos em assembleias de cotistas.

40. Compete privativamente & assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes matérias:

(a) Tomar, anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apés o encerramento do exercicio
social, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
e da Classe;

(b) A substituicéio de Prestador de Servicos Essenciais;

(c) A emissdo de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdio das novas cotas, sem prejuizo das emissées realizadas até o Capital
Autorizado, nos termos do Anexo |;

(d) A fusdo, a incorporagéio, a cisdo, total ou parcial, a transformagéo ou a liquidagéo do Fundo
ou da Classe de Cotas;

(e) A alteracéo do Regulamento, ressalvado o Artigo 52 da parte geral da Resolugdo CVM n°
175;

(f) O aumento das taxas devidas aos Prestadores de Servigos do Fundo e/ou da Classe, conforme
0 caso;

(g) A alteragéio do prazo de duragéio do Fundo e da Classe;

(h) O plano de resolugéio do patriménio liquido negativo, nos termos do Artigo 122 da parte
geral da Resolugéio CVM n® 175;

(i) O pedido de declaracéio judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(j) A alteragéio do mercado em que as cotas séio admitidas & negociagéio, caso o novo mercado
onde as Cotas serdio negociadas ndo esteja previsto neste Regulamento;

(k) Apreciagéo do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de cotas;

(I) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 20 do Anexo
Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175, fixagéio de sua remuneragéo, se houver, e aprovagéo
do valor maximo das despesas que poderédo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(m) Aprovacgéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéio
CVM n°175; e

(n) Alteragéo de qualquer matéria relacionada & taxa de administragéo e, caso aplicavel, & taxa
de gestdio, observado o previsto no inciso Ill do Artigo 52 da parte geral da Resolugéio CVM
n° 175.

41.  Anualmente, a Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstra¢des contdbeis do Fundo, no
prazo previsto na regulamentacdo aplicavel.

42. As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria néo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas néo seja instalada em
virtude de n&o comparecimento dos cotistas.
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43. A assembleia de cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero de cotistas e possui como
quérum de votagéio, em regra, o da maioria de votos dos presentes.

431 Sem prejuizo do disposto acima, as deliberagées relativas as matérias previstas nas alineas
b", “d", “e”, k", ‘m" e 'n" do item 40 acima dependerdo da aprovagéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe de Cotas tiver até 100 (cem) cotistas.
44. Compete ao Administrador convocar as assembleias de cotistas.

441, As assembleias de cotistas também poderdo ser convocadas, a qualquer tempo, pelo Gestor,
pelo Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenha, no minimo, 5% do total das cotas
emitidas ou pelo representante dos cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo,
da Classe, da Subclasse, conforme o caso, ou da comunhé&o de cotistas, observados os requisitos
estabelecidos neste Regulamento e/ou no Anexo, conforme o caso.

442. O pedido de convocacdio de assembleia de cotistas pelo Gestor, pelo Custodiante ou por
cotistas deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 dias contado do
recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

443. A convocagdo e a realizagdo da assembleia de cotistas devem ser custeadas pelos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas convocada deliberar em contrdrio.

44.4. A primeira convocagéio das assembleias de cotistas deve ocorrer: (i) com, no minimo, 30
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias.

445, Por ocasido da assembleia ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa
a ser ordindria e extraordindria.

45. A convocagéio da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada cotista e disponibilizada
nas pdginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, caso a distribuicdio de cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

45.1. A convocagéio da assembleia de cotistas deve observar o Artigo 72, caput e paragrafos,
da parte geral da Resolucdo CVM n° 175.

452. O aviso de convocagéo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o cotista pode acessar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da
assembleia de cotistas.

453.  Caso seja admitida a participagéo do cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagéo
deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participagéo
e votagdo a disténcia, incluindo as informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagéio
do sistema, assim como se a assembleia de cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de
modo eletrénico.

454.  As informagdes requeridas no item acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicagéio dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informagéo completa deve
estar disponivel a todos os investidores.

455. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéio.

46. A assembleia de cotistas pode ser realizada de modo:
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(a) exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio de
comunicagdio escrita ou sistema eletrénico; ou

(b) parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto presencialmente
quanto a disténcia por meio de comunicagéio escrita ou sistema eletrénico.

46.]. No caso de utilizagdo de modo eletrénico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a segurang¢a na transmisséo de informagées, particularmente os votos,
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para
assegurar a identificagdo do cotista.

46.2. Os cotistas podem votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrénica, desde que
recebida pelo Administrador antes do inicio da assembleia de cotistas, observado o disposto neste
Regulamento.

47. Somente podem votar na assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdio da assembleia de cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos,

nos termos do Artigo 77 da parte geral da Resolugio CVM n° 175. N&@o podem votar nas Assembleias
Gerais do Fundo:

(a) os Prestadores de Servigos Essenciais;

(b) os sécios, diretores e funciondrios do Prestadores de Servigos Essenciais;

(c) empresas ligadas aos Prestadores de Servicos Essenciais, seus sécios, diretores e funciondrios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua propriedade
que concorram para a formagéo do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

48. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, a Classe e o Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada da assembleia
de cotistas.

48.1. Séio exemplos de situagéio de conflito de interesses:

(a) a aquisigéio, locagdio, arrendamento ou exploragéio do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador, Gestor e/ou consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

(b) a dalienagéio, locagéio ou arrendamento ou exploragéio do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisigdio, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) a contratagéio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para contratagéio
de terceiros, exceto o de primeira distribuicéio de Cotas do Fundo; e

(e) a aquisicdio, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséio do Administrador, Gestor, Consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas.

482.  Para fins do disposto no item acima, consideram-se pessoas ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor
especializado, de seus respectivos administradores e acionistas;
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(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
Gestor ou Consultor especializado, com exce¢éio dos cargos exercidos em érgédios colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Adminisfrador, Gestor ou Consu|’ror, desde que
seus titulares ndo exercam fungc”)es executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima.

48.3.  Ndo configura situagéio de conflito a aquisigéio, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor
especializado.

48.4. Néo obstante o disposto neste item 48.4, os Cotistas aprovaram, em Assembleia Geral
realizada por meio de Consulta Formal em 12 de agosto de 2021, as seguintes potenciais situagdes
de conflito de interesse:

(a) a contratagdio de pessoas ligadas ao Gestor, conforme definiNd(:s no item 482 acima, sobretudo
as subsididrias e controladas da TRINUS CO PARTICIPACOES S.A, inscrita no CNPJ/ME n?°
21.009.700/0001-17 (“Trinus Co SA") e da AVENIR CO PARTICIPACOES SA, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 38.274.216/0001-18 (“Avenir Co SA"), sendo dispensada a realizagéio de uma
Assembleia Geral prévia a cada contratagéio, para a prestagéo de servicos relativos a Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobilidrios, para a prestagdo de servicos de estruturagéio de
novos negoécios, due diligence, gestdo imobilidria, desenvolvimento imobilidrio, tecnologia e
banking, seja o ativo um imével ou uma Sociedade Imobilidria, podendo inclusive a contratagéio
ocorrer diretamente pelo Fundo, diretamente por tal Sociedade Imobilidria investida pelo Fundo
e/ou sociedades investidas pelo Fundo por meio de operagdes financeiras, devendo ser
observadas as seguintes condi¢ges:

(i) A prestagéio de servico deverd seguir prego justo, conforme levantamento no mercado, de
empresas que prestem servicos e atividades semelhantes as das pessoas ligadas. Esses
custos de Contratagéio serdio inclusos nos custos das operagdes do Fundo e/ou de seus
ativos, dependendo do caso;

(ii) Ser realizada due diligence periédica, do tipo Know Your Partner (KYP), com registro e
arquivamento dos resultados encontrados, a fim de comprovar diligéncia por parte do
Gestor.

(b) aquisicéio, pelo Fundo, de Ativos Financeiros Imobilidrios, detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou por pessoas ligadas, coligadas e/ou controladas pelo Gestor;

(b.1)Para os Ativos Financeiros Imobiliarios identificados, na definicéio desse tipo de ativo no Anexo
Il deste Regulamento, pelos itens “i", “iv" (exceto no que se refere a FIDC), “v’, "vi" e "vii" serdo
observados os seguintes critérios:

(i) contar com garantia real e/ou alienagéio fiducidria sobre quotas/agdes da sociedade
cedente/garantidora e/ou fianca bancéria que, na data de aquisigéio ou subscricéio do
respectivo ativo pelo Fundo, possua valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por
cento) do valor da divida representada pelo respectivo ativo;

(ii) ter prazo total de duragéio de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigéio
dos ativos;

(iii) ser indexado a indices de inflacdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a
CDl; e,

(iv) possuir remuneragéo minima de inflagéio (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 6% ao ano, ou
nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneragéio minima de CDI + 2,5% ao ano.
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(c) aquisigdio, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios, detidos por fundos de investimento administrados
pelo Administrador, observados os seguintes critérios:

(i) no caso de iméveis e Direitos Reais sobre bens iméveis, o valor de aquisi¢éio dar-se-a no
madximo pelo valor de laudo de avaliagéio elaborado por empresa independente
especializada em avaliagéo imobiligria;

(ii) no caso de participagdes societdrias para desenvolvimento imobilidrio, o valor de aquisi¢éio
dar-se-d no maximo pelo valor do patriménio liquido da sociedade responsavel pelo
desenvolvimento do projeto; e

(iii) valor do investimento apresente rentabilidade esperada (Taxa Interna de Retorno) de no
minimo 12% (doze por cento) ao ano.

49. Previamente & realizagdio das assembleias de cotistas, o distribuidor que estiver atuando por conta
e ordem de clientes deve observar as exigéncias previstas no Artigo 38 da parte geral da Resolugéio CVM
n® 175.

50. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos cotistas no prazo de
até 30 dias apés a data de realizagéo da assembleia de cotistas.

51.  Os cotistas poderdo deliberar por meio de consulta formalizada em carta ou correio eletrénico (e-
mail), a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo méximo de 30 (trinta) dias
corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

51.1. Da consulta dever&o constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
direito de voto.

52. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da aprovagéo em assembleia de cotistas,
sempre que tal alteracdo esteja prevista no rol taxativo do Artigo 52 da parte geral da Resolugéo CYM
n° 175.

53. A Assembleia de Cotistas pode eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizacéo
dos ativos imobilidrios ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, com
mandato de 1 (um) ano ou até a préxima assembleia de cotistas que deliberar sobre a aprovacéo de
demonstragdes financeiras da Classe, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleigdo
("Representante dos Cotistas”).

53.1. A eleicdio do Representante dos cotistas serd aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(a) 3% do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 cotistas; ou
(b) 5% do total de cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100 cotistas.

54. Somente pode exercer a funcéio de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos requisitos contidos no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéio CVM n° 175.

54.1. Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas a
superveniéncia de circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

55. Compete ao Representante dos Cotistas desempenhar, exclusivamente, as atividades e atribui¢ses
contidas no Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175.

55.1. O Representante de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagéio ao Fundo, & Classe e aos cotistas.

55.2. O Representante de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

55.3. O Representante de Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas & sua fungéio fiscalizadora.
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554. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas devem ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstragdes
contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 22 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM n° 175, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador
proceda & divulgagéio nos termos da regulamentagéo aplicavel.

56. O Representante de Cotistas deve comparecer as assembleias de cotistas e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos cotistas.

56.1. Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, do Representante de Cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas, independentemente de publicagéo e
ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.

57. O pedido de procuragéo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os seguintes requisitos:

(a) conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar que o cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

(c) ser dirigido a todos os cotistas.

57.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo
aos demais cotistas da Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (a) acima.

57.2. O Administrador, caso receba a solicitagéio de que trata o item acima deverd mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Gteis da solicitagéo.

57.3.  Nas hipéteses previstas no item 57 acima, o Administrador pode exigir:

(a) reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
(b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

57 4. E vedado ao Administrador:

a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

b) cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

57.5.  Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo Administrador em nome
de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

DA TRIBUTAGAO APLICAVEL

58. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

58.1. Néo obstante o disposto no item 58 da parte geral deste Regulamento, acima, em
conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alteradaq,
ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.
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582. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua,
no minimo, 100 (cem) cotistas, (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e (iii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que, em conjunto
com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19
de janeiro de 1999, conforme alterada ("Lei n® 9.779/99"), representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

58.3. Nd&o hda nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas no item acima, exceto por manter as Cotas
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado.
Adicionalmente, nos termos do item 24.1 deste Anexo |, acima, o Administrador deverd distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isengéio de tributagéio constante da Lei n® 9.779/99. Além das
medidas descritas neste item 58.3 da parte geral deste Regulamento, o Administrador nédo poderd
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributério conferido ao
Fundo ou aos seus Cotistas.
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ANEXO |

DA CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Publico-alvo: Regime da Classe: Prazo:

Investidores em Geral Fechado Indeterminado

Classificagéio ANBIMA:

Responsabilidade dos cotistas: Término | Exercicio Social:
Multiestratégia - Gestdo Ativa -

Limitada ao valor por eles Multicategoria

Duragéio de 12 meses,

subscrito encerrando em 31 de dezembro

DA CLASSE UNICA

Calculo do valor da cota:

O valor da cota serd calculado pelo resultado da
divisdo do valor do patriménio liquido da Classe Divulgagéo do valor da cota:
pelo nimero de cotas, apurado no fechamento do
dia, que deve ser entendido como o hordrio de
funcionamento dos mercados em que a Classe
esteja admitida & negociagéo.

As cotas serdo divulgadas diariamente.

1. A Classe néo emitird subclasses.

11 Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas da Classe poderéo
ser admitidas & negociagéio no mercado secunddrio por meio da bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas néo poderédo
ser negociadas no mercado secunddrio fora de ambiente de sistema de registro de ativos
autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderéo ser integralizadas no
mercado primdrio em ambiente administrado pela B3.

1.2. A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada & verificagdo, pelo
Administrador, do atendimento das formalidades exigidas no Regulamento e neste Anexo, bem
como nas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. Na hipétese de transferéncia por meio
de negociacéio em mercado organizado, cabe ao intermedidrio verificar o atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento, neste Anexo, bem como nas disposi¢es legais e
regulamentares aplicaveis.

1.3. O Administrador poderd determinar a suspenséo do servico de cessdo e transferéncia de
Cotas até, no méximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacéio da Assembleia Geral, com
o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de suspenséo do servico de cesséo e
transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdio da
respectiva Assembleia Geral.

2. O Administrador deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributdrio da Classe, mas néo poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteragdes no
tratamento tributdrio conferido & Classe e/ou aos seus cotistas.

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS
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3. Tendo em vista que o Fundo emitird apenas a Classe Unica, a Assembleia Geral possui competéncia
exclusiva para decidir sobre os assuntos especificados na regulamentagéo vigente relativos & Classe,
observado o disposto na parte geral deste Regulamento.

DA EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZACAO, DISTRIBUIGAO E RESGATE DAS COTAS

4. A primeira emisséo de cotas foi deliberada pelo Administrador, conforme orientagéio do Gestor,
sem a necessidade de aprovagéo em assembleia de cotistas.

5. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagédo e
recomendacdo do Gestor apés verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento
junto a B3, a nova emisséo das Cotas poderd estabelecer periodo, néo superior ao prazo de distribuigéio
das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo nédo daréo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j&
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emisséo de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

5.1. A Classe iniciou suas operagdes na primeira emissdo, composta pelo total de até
17.000.000 (dezessete milhses) de Cotas, com valor unitdrio de R$ 1,00 (um real) por Cotaq,
totalizando o montante de R$ 17.000.000,00 (dezessete milh&es de reais).

5.2. Apés a subscrigéio de cotas por qualquer cotista, eventuais novas emissdes de cotas devem
ser aprovadas pela assembleia de cotistas.

6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante mdéximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhges de reais) ("Capital Autorizado").

6.1 Serd utilizado o seguinte método de cdlculo para o valor das cotas a serem emitidas
dentro do Capital Autorizado: o valor serd definido com base no (i) valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado da Classe e
o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovagéio da nova emisséo, (ii) perspectivas de rentabilidade da Classe ou (iii) valor de mercado
das Cotas ja emitidas, sendo que para as emissdes dentro do limite do Capital Autorizado, caberd
ao Gestor escolher dentre os trés critérios, e nos demais casos deverd ser fixado por meio de
Assembleia de Cotistas, conforme recomendagéio do Gestor.

6.2. O volume das Cotas emitidas a cada emisséo serd determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume
total da emisséo por conta da emisséo de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas.

6.3. No é&mbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricéio de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os
prazos operacionais necessdrios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto no dmbito da 4°
emissdio de Cotas do Fundo, em relagéio & qual os Cotistas nédo terdéo qualquer direito de
preferéncia na aquisicéio das referidas Cotas.

6.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proéprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢éio das referidas Cotas
e desde que tal cessdio seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

6.5. Néo haverd taxa de ingresso e saida do Fundo, podendo a partir da 4° emisséo das Cotas,
haver cobranca de Taxa de Distribuicéio Primaria.
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6.6. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 5° §7°, inciso Il da
parte geral da Resolugdio CYM n° 175, o Cotista néo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

7. Serd admitida a subscricéio por um mesmo investidor de todas as cotas da Classe. Néo havers,
portanto, requisitos de diversificacdio dos detentores das cotas da Classe, observado o que vier a ser
disposto nos documentos da respectiva oferta.

8. A assembleia de cotistas que determinar a emisséo de novas cotas, deve estabelecer:
(a) o cdlculo do valor a ser utilizado na emisséo de novas cotas;
(b) a quantidade minima de cotas que deve ser subscrita para que a distribuicéo seja efetivada.

8.1 Apés a subscricéio de cotas por qualquer cotista, os valores relativos & nova distribuigéio
de cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicagdes, até o encerramento da
distribuicéio. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicéio de cotas, os recursos
podem ser investidos pela Classe.

8.2. Néo ¢ admitida nova distribuicéio de cotas antes de encerrada a distribuicéio anterior.
8.3. A distribuicéio de cotas deve ser realizada por instituicdes habilitadas a atuar como
integrantes do sistema de distribuicéio, ressalvadas as dispensas previstas na regulagéo aplicavel.
8.4. A distribuicéio de cotas pode ser realizada exclusivamente por meios eletrénicos.

8.5. Quando do ingresso do cotista na Classe, o agente que tiver realizado a distribuicéio de

cotas deve disponibilizar a versdo vigente do Regulamento e deste Anexo.

9. Quando da subscrigéio das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim
de Subscricéio e o Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii)
do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe
Anual elaborado em consonéncia com a Resolugéio CVM n° 175; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas Restritas, o
investidor deverd assinar também a declaragéo de investidor profissional, que poderd& constar do
respectivo Termo de Ciéncia e Adeséio ao Regulamento, nos termos da regulamentagéo em vigor.

9.1 A subscricéio pode ser feita por meio de carta dirigida ao Administrador, observadas as
disposi¢cdes deste Anexo.

99. Ao ingressar na Classe, o cotista deve assinar termo de adeséo e ciéncia de risco.

9.3. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, nos termos do Boletim

de Subscrigéio, documento de aceitagéio da Oferta, ou em prazo determinado no Compromisso de
Investimento, conforme aplicdvel. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de
integralizagdo constantes do Boletim de Subscricéio ou no documento de aceitagéio da Ofertaq,
independentemente de notificacéo judicial ou extrajudicial, nos termos do parégrafo unico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo
Boletim de Subscrigéio.

9.4. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderdo, a seu exclusivo critério, autorizar
que seja permitida a integralizagéo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizagéo poderd ser feita, & critério do Gestor, com base em laudo de avaliagéo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugéio CVM n° 175, e aprovado
pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢des estabelecidos
no Boletim de Subscricéio ou outro documento de aceitacéio da Oferta e nas leis e regulamentagdes
aplicaveis.
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10. O Gestor pode contratar distribuidor para realizar a distribuicéio e subscricéio de cotas por conta
e ordem dos investidores, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis, podendo a partir da 4°
emissdo das Cotas, haver cobranga de Taxa de Distribuigéo Primaria.

10.1. Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes assumem todos os
onus e responsabilidades relacionadas aos respectivos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificagdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugéio CVM n° 175.

102. O distribuidor por conta e ordem deve manter registro complementar de cotistas, de forma
que a titularidade das cotas seja inscrita no registro em nome dos investidores, atribuido a cada
cotista um cédigo de investidor e sendo informado tal cédigo ao Administrador.

1. A Classe ¢ constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas somente serédo
resgatadas ao término de seu respectivo prazo de duragéo ou em caso de liquidagédo da Classe.

12. O resgate final das cotas serd realizado em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito e crédito em conta corrente, Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED e/ou qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil, observada a
possibilidade de entrega de ativos, na medida em que a Classe néo tenha recursos em moeda corrente
nacional, sendo certo que tal procedimento ocorrerd fora do ambiente da B3 em caso do vencimento ou
de resgate, conforme aplicavel, observadas as demais regras aplicaveis dispostas no Regulamento e
neste Anexo.

13.  Em caso de amortizagéio de Cotas serdio obedecidas as seguintes regras: (i) Data de cdlculo do
valor da cota de amortizagéo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior ao do pagamento
da amortizagéio; e, (ii) Data de Pagamento da Amortizagéio: minimamente no 6° dia atil posterior a data
acima.

Do OBJETIVO DA CLASSE

14. A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos,
de acordo com as fungdes estabelecidas neste Anexo, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos
Financeiros Imobilidrios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragéo advinda da exploracédo dos Ativos
Imobiligrios da Classe, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagéo dos
ativos da Classe, observado os termos e condig¢ées da legislagéio e regulamentagéio vigentes.

14.1. Os recursos que ndo forem aplicados pela Classe na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios
abaixo, serdo aplicados pelo Gestor, nos Ativos Financeiros Imobilidrios e/ou nos Ativos de Renda
Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a
ser adotada pelos Prestadores de Servico Essenciais consistird na aplicagéio preponderante dos
recursos da Classe nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneragéo
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas,
advindo do desenvolvimento e da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e por meio do
desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios.

1411. E dispensada a contratacéio de servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe, desde que tais
ativos estejam admitidos & negociagéio em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

141.2. O Objeto da Classe e sua Politica de Investimentos somente poderéo ser alterados
por deliberagéio da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
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Regulamento.

142.  As aplicagdes realizadas na Classe nédo contam com garantia do Administrador ou do
Gestor ou de qualquer instituicéio pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do
Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

14.3. E vedada & Classe a readlizagéio de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegéio patrimonial.

14.4. A Classe poderé emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes préprias.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

15. A Classe deverd investir os seus recursos, deduzidas as despesas previstas neste Regulamento,
preponderantemente, em Ativos Imobilidrios, sendo certo que a Classe poderd investir até 100% (cem
por cento) do seu Patriménio Liquido em um unico Ativo Imobilidrio, seja o ativo um imével ou uma
Sociedade Imobilidria, gravados ou néo com énus reais, sem qualquer restricdio geografica, desde que
no territério brasileiro, sendo certo que a responsabilidade pela gestédo dos Ativos Imobilidrios sera do
Administrador, de acordo com as orientagdes do Gestor.

15.1. Os Ativos Imobilidrios serdo preponderantemente adquiridos pela Classe com as
finalidades (i) de desenvolver Empreendimentos Imobilidrios, para a posterior alienagéio de
iméveis beneficiados, ou aindaq, (ii) de auferir ganhos de capital a Classe por meio da venda desses
Ativos Imobiliarios.

15.2. Os Ativos Imobilidrios, que venham a ser adquiridos pela Classe, deverdo ser objeto de
prévia avaliagéo pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, observado os
requisitos constantes do Suplemento H da Resolugéio CVM n° 175.

15.3. Respeitada a aplicagéio preponderante nos Ativos Imobiliarios, a Classe poderd manter
parcela do seu patriménio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa.

15.4. A Classe deverd respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, no artigo 40, § 4° do Anexo Normativo lll da Resolugéio
CVM n® 175, conforme aplicavel, e/ou na regulamentagéio aplicavel que vier a substitui-la, altera-
la ou complementd-la, cabendo ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os
referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicaréo aos
investimentos descritos no art. 40, §5° do Anexo Normativo Il da Resolugéio CVM n° 175.

16. A Classe terd o prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento da
distribuicdio, para atingir os limites de concentragéio por emissor e por modalidade de ativo financeiro,
conforme estabelecidos por este Anexo Normativo | e por este Regulamento, conforme art. 47 do Anexo
Normativo | da Resolugéio CVM n° 175.

17. Em adigdo das demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas na
regulamentagéio e autorregulacéo aplicavel, no Regulamento e neste Anexo, sdo seus deveres, na
qualidade de proprietdrio fiducidrio dos ativos imobiliarios constantes da carteira de ativos da Classe:

(a) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio
da Classe;

(b) providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restri¢cdes determinadas pelo
Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira da Classe que tais Ativos Imobiliarios: (i) ndo integram o ativo do
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18.

()

(d)

Além das obrigagdes previstas no item 7.3 da parte geral deste Regulamento, o Gestor obriga-se

(a)

(b)

(c)

(d)

(f)

(9)

(h)

Administrador; (ii) n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdio judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugéio por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituigéio de quaisquer dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i)
a documentacgédo relativa aos iméveis e as operacgdes do fundo; e (ii) os relatérios dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 26
e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugdio CVM n° 175, quando for o caso; e

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe de Cotas.

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos de
Renda Fixa e os Ativos Financeiros Imobilidrios existentes ou que poder&o vir a fazer parte
do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéio
de andlises econémico-financeiras;

acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiligrios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificagéio dos relatérios de
medicéio a serem enviados pela construtora ao Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com
cépia para o Administrador e Gestor, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual
atestard o andamento das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios,
de acordo com respectivo cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando houver, e (b)
deverd fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolugdo do
cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobiliarios, sempre que aplicavel;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Imobilidgrios, observada sempre que a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios
serd do Administrador, e, em conjunto com o Administrador, optar pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na regulamentacédo aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, pela realizagéo da distribuicéio de rendimentos e da amortizagéo
extraordindria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacéo
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagéio da distribuicéio de
rendimentos e da amortizagéio extraordindria das Cotas, conforme o caso;

recomendar a implementagéo de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos Ativos
Imobiliarios;
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos Financeiros

Imobiliarios e Ativos Imobiliarios detidos pela Classe;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa
e proba costuma dispensar & administragéio de seus préprios negécios, respondendo por
quaisquer infra¢des e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir & Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigcéio de Gestor;
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(i) observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Acordo Operacional;
(j) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

(k) sugerir ao Administrador proposta de emisséo de novas Cotas, a ser submetida & Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(I) néo praticar atos que possam ferir a relagéio de confianga mantida com os Cotistas da Classe;

(m) prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pela Classe, pelo Fundo e/ou pelo
Administrador; e

(n) indicar o avaliador responsdvel por realizar a avaliagdo anual dos ativos imobilidrios
integrantes da carteira da Classe, na forma prevista no item 7.3 da parte geral deste
Regulamento.

(o) orientar o Administrador a identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e
alienar, e sem necessidade de aprovagéo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito
de Interesses, os Ativos Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de andlises
econdmico-financeiras;

(p) identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos Imobilidrios que
sejam Imoéveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, e sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de andlises econémico-
financeiras;

(q) orientar o Administrador na celebracéo dos contratos, negécios juridicos e para a realizagéo
de todas as operagdes necessdrias a execugdio da Politica de Investimento, auxiliando o
Administrador para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades da Classe;

(r) orientar o Administrador na celebragéo dos contratos relativos & servicos e/ou compra de
materiais com a finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
e/ou beneficiamento dos iméveis integrantes da carteira da Classe; e

(s) monitorar investimentos realizados pelo Fundo.

19. O Gestor deverd auxiliar o Administrador na elaboragéo do formuldrio eletrénico cujo contetdo
reflete o Suplemento K da Resolugéio CYM n® 175.

20. O Gestor ndo estd sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites de
concentragéo e diversificagdo de carteira e concentragéo de risco definidos nesta politica de investimento
quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos alheios &
sua vontade, que causem alteragdes imprevisiveis e significativas no patriménio liquido ou nas condigdes
gerais do mercado de valores mobilidrios.

20.1. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis consecutivos,
ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar & CVM suas explicagdes para o
desenquadramento.

20.2. O Gestor deve informar & CVM o reenquadramento da carteira, téo logo ocorrido.

21.  Nas hipéteses de fusédio, incorporagéio ou ciséio da Classe, os iméveis integrantes da carteira da
Classe de Cotas devem ser avaliados previamente & operagéio, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da dltima avaliagéio e aquela de produgéio de efeitos da operagéo.

22. A Classe poderd realizar operagdes com derivativos para fins de protecéo patrimonial, cuja
exposicdio seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido da Classe.
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23. O Gestor poderda andlisar oportunidades de investimento que sejam de interesse tanto para a
Classe quanto para outras classes ou fundos de investimento sob sua gestdo. Nesses casos, serd
responsabilidade do Gestor determinar a alocagéo dessas oportunidades e a proporgéio do investimento
para cada interessado, preservando sua discricionariedade. Para isso, o Gestor poderd considerar, entre
outros aspectos: (i) a politica de investimento aplicavel a Classe e as demais classes ou fundos sob sua
gestédo; (ii) a composigdio das carteiras respectivas; (iii) a liquidez da Classe, das demais classes e outros
fundos no momento do investimento; (iv) os impactos do investimento no perfil de risco da Classe, das
demais classes e fundos de investimento; e (v) a relagéio risco-retorno da oportunidade.

23.1. O Gestor poderd, ainda, recomendar que determinadas oportunidades de investimento
analisadas sejam alocadas, total ou parcialmente, a terceiros coinvestidores, caso entenda que o
investimento, integral ou parcial, ndo seja adequado ao interesse da Classe, considerando, por
exemplo, a necessidade de diversificagéo da carteira e os fatores mencionados anteriormente.

24. A Assembleia de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos
no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instru¢éio CVM n° 516.

241]. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos
ativos integrantes do patriménio da Classe, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobilidrios, deduzindo-se:

(a) as despesas operacionais incorridas pela Classe ou antecipadas para serem incorridas pela
Classe durante tal periodo;

(b) quaisquer reservas constituidas; e,

(c) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencéio da Classe, tudo em
conformidade com as disposi¢des da Instrucéio CVM n® 516 e do Regulamento.

242. O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos da
Classe (j&@ descontados das despesas ordindrias da Classe e do Fundo, considerando a classe ser
classe Gnica) serdo distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas
que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente
anterior ao do respectivo pagamento.

24.3.  Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo
Escriturador.

24.4.  Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio da Classe, o Gestor poderd formar uma reserva de contingéncia ("Reserva de
Contingéncia’), para pagamento de despesas extraordindrias, por meio da retengéio de até 5%
(cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderd ter o valor méximo equivalente a 5% (cinco
por cento) do Patriménio Liquido da Classe.

DOS FATORES DE RISCO DA CLASSE

25. Néo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos da Classe e do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes contratadas e
ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo néo sdo os Gnicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na
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Classe, no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados da Classe e do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que néo seja atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados
de pequena relevéncia neste momento.

25.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas;

25.9. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
25.3. Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

(a) Risco de exposigéio associado a venda de iméveis - A atuagdo do Fundo em atividades do
mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, o
grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo
o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobilidrio também pode prejudicar eventual necessidade do Fundo de
alienagéio dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local
ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritérios,
shopping centers, galpdes, centros de distribuicéio e loteamentos em certa regido, e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéio de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupgéio ou prestagdo irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e
as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condigdes econémicas nos locais onde estéo localizados os
Ativos Imobiligrios - Condicdes econémicas adversas em determinadas regides podem
reduzir os niveis de locagéio ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade
de aumento desses valores. Se os Ativos Imobilidrios néo gerarem a receita esperada pelo
Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo poderd ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios estd sujeito a variagdes em fungéio
das condi¢des econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragéo nessas condi¢des pode
causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos Ativos Imobilidrios poderd impactar de forma negativa a situagéio financeira do
Fundo, bem como a remuneragéo das Cotas.

(c) Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos
Ativos Imobiliarios, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em alienar os Ativos
Imobiliarios - O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas
préximas as que se situam os Ativos Imobilidrios poderd impactar a capacidade do Fundo em
alienar os Ativos Imobiliarios ou parte deles em condi¢des favoraveis, o que poderd gerar uma
redugdio na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(d) Depreciagdo do investimento - Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco
da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de
realizagéio de obras da construgéio e substituicéio de equipamentos e manutencgéo do imével.
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25.4.

(a)

(b)

(c)

(d)

25.5.

(a)

Riscos Relacionados ao Investimento em FII:

Riscos relacionados & liquidez - A aplicagéo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto & realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidgrio terem
dificuldade em realizar a negociagéio de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo
o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto
de negociagd@o no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio ¢ uma aplicagéo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragéo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente
das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagéio dos Ativos Imobiligrios.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
da percepgéio, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa e dos Ativos Financeiros
Imobilidrios que o Fundo poderd adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagéo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicéio dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderéo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme acima
especificados.

Risco relativo & concentragéo e pulverizagéio - Poderd ocorrer situagéio em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicéio expressivamente concentradq,
fragilizando, assim, a posicéo dos eventuais Cotistas minoritdrios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritdrios; e (ii) alteracdo do tratamento tributdrio do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de diluigéio - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdio no
risco de terem a sua participagéio no capital do Fundo diluida.

Riscos Tributdarios:

Criagéo de novos tributos ou interpretagéo diversa da legislagéo vigente - O risco
tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criagéio de novos tributos ou de
interpretacéio diversa da legislagéio vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a
edicéio da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual
reforma tributdria.
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(b) Perda da isencéo de imposto de renda para pessoas fisicas - De acordo com a Lei

()

25.6. Riscos Adicionais:

(a) Néo existéncia de garantia de eliminagéo de riscos - As aplicagdes realizadas no Fundo

11.033/04, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20%. Né&o obstante, de acordo com o artigo
3°, pardgrafo unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcéo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece
ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o
Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas e que néo serd concedido (ii) ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ao conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo tGnico do art. 2° da
Lei 9.779/99, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a
30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as
regras tributdrias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma ou regulamentagédo tributéria. Como néo
ha limitagéio & aquisigcéio de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa
fisica poderd ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo hd como garantir que o Fundo mantenha, no
minimo, 100 (cem) cotistas.

Perda da isengéio de receita auferida por Flls - A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos
de investimento imobilidrio séo isentos de tributacéo sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixq,
com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que néo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinto por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo. Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinto por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario,
que seja incorporador, construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo indiretamente invista por meio da
aquisicéio de cotas de Fll, este se sujeitard & tributagdio aplicavel as pessoas juridicas, nos
termos da legislagéio em vigor. Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa
e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na
Fonte, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunsténcia que poderd& afetar a rentabilidade
esperada para as cotas. Néo estéo sujeitos a esta tributagéio a remuneragéio produzida por
LH e LCI, nos termos da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

néo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicéio pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro

ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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(b) Risco de Conflito de Interesses - A Assembleia Geral realizada por meio de Consulta Formal em
12 de agosto de 2021 aprovou as seguintes potenciais situagdes de conflito de interesses: (i) a
contratagéio de pessoas ligadas ao Gestor para prestagdo de servigos diversos ao Fundo e/ou as
sociedades direta e indiretamente investidas ou financiadas pelo Fundo; (ii) a aquisi¢éo, pelo
Fundo, de cotas de determinados fundos de investimento, administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou por pessoas ligadas ao Gestor e ao Administrador; (i) a
aquisicéo, pelo Fundo, de Ativos Financeiros Imobiliarios, detidos por fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo
Gestor e/ou por pessoas ligadas ao Gestor; e, (iv) aquisi¢éio, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios,
detidos por fundos de investimento administrados pelo Administrador.

Tendo em vista a manifestagdo de ciéncia e concordéncia pelos cotistas das situagdes elencadas
acima, apesar de haver, na regulamentacéo e nas politicas internas do Gestor, regras que coibem
situacdes de conflito de interesses, o Fundo pode enfrentar situagdes de conflito de interesses
decorrentes das relagdes societdrias existentes entre o Gestor e/ou o Administrador e as Pessoas
Ligadas a eles, o que pode afetar adversamente o Fundo e os cotistas.

O Gestor ¢é responsdvel pela selegcéio dos ativos que serdo adquiridos pelo Fundo e as situagdes
referidas acima podem ensejar situagdes de conflitos de interesses entre, de um lado, o Gestor e
as Pessoas Ligadas a ele, e, do outro, o Fundo.

(c) Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdio em vigor. Entretanto, em razéo da pouca
maturidade e da falta de tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operagédio financeira, em situagdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

(d) Risco das contingéncias ambientais - Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

(e) Riscos de crédito - Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que seréo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagéo dos Ativos Imobiliarios do Fundo
a terceiros. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte das
respectivas contrapartes de tais operagédes.

(f) Risco de amortizagéo extraordinaria apés a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios - Caso restem
recursos no caixa do Fundo apés a realizagéio de emissdes de Cotas e posterior aquisicéo dos
Ativos Imobiliarios, poderd ser realizada amortizagéo antecipada das Cotas no montante de tal
saldo de caixa, resguardadas eventuais provisdes e/ou reservas preestabelecidas no Regulamento,
e este fato poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez
que ndo existe a garantia de que o investidor conseguird reinvestir tais recursos & mesma
rentabilidade esperada do Fundo.

(g) Risco associados a Ofertas realizadas sob rito de registro automatico - As Ofertas que venham
a ser distribuidas sob regime de rito automatico de distribuigéio, nos termos da Resolugéio CVM n°®
160, ndo serdo objeto de prévia andlise da CVM, de forma que o contetido dos documentos da
Oferta e das demais informagées prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider néo terdo sido
previamente avaliadas pela referida autarquia federal.

(h) Risco institucional - A economia brasileira apresentou diversas altera¢des desde a implementagéo
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagéio de reformas constitucionais,
administrativas, previdencidrias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em
principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos
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sociais e econdmicos capazes de tornd-lo mais desenvolvido e competitivo no dmbito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo,
acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. N&o obstante, a integragéio das economias
acaba gercmdo riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstdncias, a economia
brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessdrios, tais como alteragéo na taxa bdsica
de juros praticada no Pais, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar
mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(i) Riscos macroecondmicos gerais - O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e
condi¢gdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sé@o afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Considerando que a aquisicéio das Cotas consiste em um investimento de longo
prazo, voltado & obtengéio de renda, pode haver alguma oscilagéo do valor de mercado das Cotas
para negociagéio no mercado secunddrio no curto prazo podendo, inclusive, acarretar perdas
superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secunddrio no curto prazo.

(j) Demais Riscos - O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exoégenos, tais como moratéria, guerras, revo|ug6es, mudongcls nas regras ap|icc’1veis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragéo na
politica econdmica e decisdes judiciais.

DA Di1ssOLUGAO E DA LIQUIDAGAO

26. A Classe serd liquidada por deliberagéio da assembleia de cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Anexo.

26.1. Na hipétese prevista no item 26 do Anexo | deste Regulamento, acima, o Administrador
deve promover a diviséio do patriménio da Classe entre seus cotistas, na proporgéio de suas cotas,
no prazo definido pela assembleia de cotistas que aprovar a liquidagéo da Classe.

26.2. A assembleia de cotistas a que se refere os itens acima deve deliberar, no minimo, sobre
as matérias previstas no Artigo 126 e seguintes da parte geral da Resolugéio CVM n° 175.

26.3. O plano de liquidacdo da Classe deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

26.4. O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia de cotistas e do plano de
liquidagéio acima mencionado & CVM, no prazo mdaximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da
realizagdo da assembleia de cotistas que aprovou o plano.

26.5. O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstragéio da movimentagéo do
patriménio liquido da Classe, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes
contdbeis auditadas e a data da efetiva liquidagéo, manifestando-se sobre as movimentagées
ocorridas no periodo.

26.6. Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contdbeis andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a
regulamentagédo aplicavel, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.
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27. No ambito da liquidacéio da Classe, o Administrador deve observar o Artigo 127 da Resolugéo
CVM n°175.

27.1. No ambito da liquidagéio da Classe, e desde que de modo aderente ao plano de
liquidagéio, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugéio CYM n® 175, especialmente as contidas
em seu Artigo 128.

28. Sdo eventos de liquidagdéo antecipada da Classe, independentemente de deliberacéio em
assembleia de cotistas:

(a) caso, apés 90 (noventa) dias do inicio de atividades, a Classe mantenha, a qualquer tempo,
patriménio liquido didrio inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90
(noventa) dias consecutivos e ndo seja incorporada a outra classe de cotas pelo Administrador;

(b) descredenciamento, destituicéio ou rentncia do Administrador, caso, no prazo méximo previsto
na norma da respectiva ocorréncia, a assembleia de cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou néo delibere sobre a liquidagéo da Classe; e

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio da Classe, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira da Classe.

29. Os seguintes eventos obrigam o Administrador a verificar se o patriménio liquido da Classe est&
negativo:

(a) qualquer pedido de declaragéio judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;

(b) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data de
referéncia;

(c) pedido de recuperagéio extrajudicial, de recuperagédo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pela Classe; e

(d) condenagédo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

30. Tendo em vista que esta Classe limita a responsabilidade dos cotistas ao valor por eles subscrito,
caso o Administrador verifique que o patriménio liquido da Classe estd negativo, deve cumprir com as
exigéncias do Artigo 122 da Resolugdio CVM n° 175.

3.  Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da Classe,
mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que
tenha deliberado a liquidagéio, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo Administrador,
decorrente do resgate ou amortizacéo total de cotas. E vedado ao Administrador cancelar o registro de
funcionamento caso a Classe figure como acusado em processo administrativo sancionador perante a CYM
pendente de encerramento.

32. Na hipétese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdio de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista
serd calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulacdio & época, sendo que, apés a constituicéio do referido condominio, o Administrador
estard desobrigado em relagéio &s responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste item
serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) o Administrador deverd notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢éio de ativos a que cada Cotista fard jus,
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sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apés a
constituicdio do condominio; e

(b) caso os Cotistas n&o procedam & eleicdo do administrador do condominio no prazo
madximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéio de que trata o inciso “i" acimaq,
essa fungdo serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGCOS

33. A Classe pagard, pela prestagéo de servicos de administragéio, gestéio e controladoria de ativos e
passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente, uma
remuneragdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do valor
de mercado da Classe, calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento das cotas de
emissé@io da Classe no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragéo, considerando que as
cotas integram indices de mercado cuja metodologia prevé critérios de incluséio que consideram a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéio que consideram o volume financeiro das cotas emitidas pela
Classe, nos termos do artigo 33, §1°, inciso |, do Anexo |l da Resolugdio CVM n° 175, como por exemplo,
o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que serd composta da Taxa de
Administragéio Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administragéio”), da seguinte
forma:

331 Pelos servicos de administragéio, a Classe pagard diretamente ao Administrador a
remuneragdo de 0,12% (doze centésimos por cento) do valor de mercado da Classe ("Taxa de
Administragéio Especifica”), calculado na forma do item 33 acima, observado o pagamento minimo
de R$ 6.000,00 (seis mil reais), durante o 1° trimestre de 2017, R$ 7.000,00 (sete mil reais), durante
o 2° trimestre de 2017, R$ 8.000,00 (oito mil reais), durante o 3° trimestre de 2017, R$ 9.000,00
(nove mil reais), durante o 4° trimestre de 2017 e R$ 9.000,00 (nove mil reais) para os demais
meses. O pagamento minimo deverd ser corrigido anualmente pelo IGP-M/FGYV, calculada e
provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa
de Administracdo Especifica serdé paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéio de Cotas da Classe.

33.2.  Pelos servicos de gestdo, a Classe pagard diretamente ao Gestor a remuneragéo de 1,28%
(um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) sobre a parcela do Valor de Mercado da Classe
investida em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobilidrios, liquido de despesas, excluindo
do célculo a parcela investida em Ativos de Renda Fixa, em relagéio ao Patriménio Liquido da
Classe ("Taxa de Gestéo”), observado minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestéo
serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagcéio de Cotas da Classe. O cdlculo da Taxa de Gestéo é feito
conforme a férmula abaixo:

PLiines (PLMerc,_,) L.28%

GESE” =
PLContpn_y 252

TxGest, = E‘: Gest;

Ondle,
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Gest, é a taxa de gestdo didria, calculada e provisionada todo dia atil, referente
ao dia n.

PLAIL, 4 é o Patriménio da Classe investido em Ativos Imobiligrios e Ativos Financeiros
Imobiligrios, liquido das despesas da Classe, no dia atil anterior ao dia ao qual a taxa de
gestdo didria faz referéncia.

PLCont,_; é o Patriménio Liquido da Classe, no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de
gestdo didria faz referéncia.

PLMerc,_; é o Valor de Mercado da Classe no dia uatil anterior ao dia ao qual a taxa de
gestdo didria faz referéncia.

Tx(Gest, é a Taxa de Gestéo da Classe, referente ao més k, calculada como a soma das taxas
de gestdo didrias do primeiro ao ultimo dia atil do més k, respectivamente representados nas
formulas poriej.

33.3.  Pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, a Classe pagard diretamente ao
Controlador a remuneragéio anual de 0,07% (sete centésimos por cento) do Valor de Mercado da
Classe ("Taxa de Controladoria”), calculado na forma do item 3333 acima, deduzida da Taxa de
Administragéo, observado o pagamento minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais), que serd corrigido
anualmente pelo IGP-M/FGYV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro
e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Controladoria serd paga mensalmente, até o 5°
Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacéo de Cotas
da Classe.

33.4. Pelos servicos de custédia, o Custodiante fard jus a taxa méxima de custédia, deduzida
da Taxa de Administracéio Especifica, equivalente a 0,001% (um milésimo por cento) ao ano sobre
o patriménio liquido da Classe, a qual sera paga até o 5° Dia Util de cada més subsequente ao
da prestacéo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° Dia Util do més seguinte ao
da primeira integralizagéo de recursos na Classe.

34. Pelos servigos de escrituragéio, a Classe pagaré diretamente ao Escriturador a remuneragéo anual
de 0,03% (trés centésimos por cento) do Valor de Mercado da Classe, calculada na forma do item 33
acima, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV, deduzida da Taxa de Administragéo Especifica, calculada
e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de
Escrituragéio”), observado o pagamento minimo de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais). A Taxa de
Escrituracéio serd paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas da Classe.

34.1. O Administrador voltaré a adotar o valor contdabil do patriménio liquido da Classe como
Base de Célculo da Taxa de Administracéo e das demais remuneragdes elencadas acima, caso, a
qualgquer momento, as cotas da Classe deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe.

35. Pelo sevico de gestédo, adicionalmente, serd devida pela Classe uma remuneragéo correspondente
a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagéo de 100% do CDl,(indice de referéncia), a qual serd
apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do ano subsequente,
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diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas,
independentemente da Taxa de Administragéo ("“Taxa de Performance”).

351. A Taxa de Performance da Classe serd cobrada com base no resultado de cada aplicagéio
efetuada por cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice
de referéncia seja inferior ao valor da cota base ("Benchmark Negativo”), a taxa de performance
a ser provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para o
pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e

(b) limitada & diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para o pagamento
da taxa de performance e a cota base.

35.2.  Naéo hd incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe for inferior
ao seu valor por ocasi@io do ultimo pagamento efetuado.

36. A remuneragdo do auditor independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social da
Classe, corresponderd sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma
proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que
a contratagéo de servicos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima deverd
ser aprovada em Assembleia Geral, constituindo a remuneracéo do referido prestador de servigos
encargo da Classe e, portanto, néo estando incluso na Taxa de Administragéo.

37. A remuneragdo do Consultor Imobilidrio, se houver, pelos servicos prestados em cada exercicio
social da Classe, corresponderd sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma
proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que
a contratagéio de servigos de Consultor Imobiliario por valor superior ao limite anual acima devera ser
aprovada em Assembleia Geral, constituindo a remuneragéo do referido prestador de servicos encargo
da Classe e, portanto, néo estando incluso na Taxa de Administracgéo.

38. Os demais prestadores de servico da Classe, incluindo, mas néo se limitando, ao Avaliador,
receberéio, pela prestagéio dos servigos & Classe, a remuneragéo que for estabelecida nos seus respectivos
contratos de prestagéio de servigos celebrados com a Classe, constituindo a remuneragéo dos referidos
prestadores de servicos como encargo da Classe e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de
Administragéo.

39. Tendo em vista que ndo hd distribuidores das cotas que prestem servicos de forma continua &
Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa mdxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneragéio dos distribuidores que venham a ser contratados e
remunerados pontualmente, a cada nova emisséo de cotas, serd prevista nos documentos da respectiva
oferta, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

40. Ndo serd cobrada taxa de ingresso. Néo obstante, a cada nova emisséo de cotas, o ato que
aprovar a referida emisséo poderd estabelecer a cobranga de taxa de distribui¢éio no mercado primério
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricéio. A cobranca da Classe ou dos cotistas
de taxas de saida é vedada.
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ANEXO Il - DEFINICOES

Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no plural, quando
iniciadas com letra maidscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, conjunto
202, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22610.500/0001-88,
autorizada a prestar servico de administracdo de carteiras
de valores mobilidrios pela CVM, de acordo com o Ato
Declaratério CYM n° 14820, expedido em 8 de janeiro de
2016, e contard com a representagédio, perante a CVM, de um
diretor responsdavel pela administragcéio de recursos de
terceiros, ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste
Regulamento;

"ANBIMA": Associagéio Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais;

“Assembleia Geral™ a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo “Da
Assembleia de Cotistas” deste Regulamento;

“Ativos de Renda Fixa™ os ativos de renda fixa que a Classe poderd adquirir, sendo
que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didria,
limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN e/ou do
Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou poés-fixadas; (b) operagdes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no item
‘a” acima; (c) fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b”
acima;

“Ativos Financeiros Imobilidrios”™ os seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bénus de
subscrigdio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéio e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios; (ii) cotas
de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios
ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construgéio civil ou no
mercado imobilidrio; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e desde que estes certificados e
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cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor; (v) letras hipotecdrias; (vi) letras
de crédito imobiligrio; e/ou, (viii) letras imobiliarias
garantidas;

“Ativos Imobilidrios™: os seguintes ativos: (i) os Iméveis; (ii) Cotas ou Agdes de
sociedades cujo propésito se enquadre nas atividades
permitidas aos Fll; e/ou, (iii) aquisicéio de quaisquer Direitos
Reais sobre bens iméveis;

“Auditor Independente”: o auditor independente, devidamente registrado na CVM,
contratado pelo Fundo para prestar os servicos de auditoria
independente das demonstragdes financeiras do Fundo e da
Classe;

“Avaliador™: empresa de avaliagéio responsavel por realizar as avaliagées
anuais dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagéo
aplicavel, conforme indicado no item 17.6 da parte geral deste
Regulamento;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3");
‘BACEN": Banco Central do Brasil;

‘Boletim de Subscrigéio™ o boletim de subscricéio referente & distribuicéio das Cotas
objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagéo
aplicavel;

“Capital Autorizado™ o significado que lhe é atribuido no ltem 6 do Anexo | deste
Regulamento;

“Compromisso de Investimento” o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscrigéo e Integralizagdo de Cotas’, a ser assinado
por cada Cotista no ato da subscri¢éio de suas Cotas, o qual
regula os termos e condig¢des para a integralizagéio das Cotas
a prazo pelo Cotista, dispensado no caso de integralizagéio &
vista;

“Consultor Imobiligrio™ o consultor imobilidrio, contratado em nome do Fundo, por
intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria para a prestagéio de servigos
definidos no item 17.4 da parte geral deste Regulamento;

“Contrato de Consultoria Imobiliaria™ o “/nstrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servigos de Consultoria Imobiliéria’, celebrado entre o Fundo,
por intermédio do Administrador, e o Consultor Imobiligrio;

“Controlador™ o Administrador ou prestador de servico devidamente
contratado para tal;

“Cotas™ quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e
condicdes estdio descritos neste Regulamento;

“Cotistas”™: os titulares das Cotas do Fundo;

“Custodiante”™ Instituicéio financeira de primeira linha, devidamente
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qualificada para a prestagéio de tais servicos, que caso seja
exigido, serd& contratada, nos termos das normas aplicaveis;

“‘CVYM"™: Comissé@o de Valores Mobiligrios;

“Dias Uteis™ qualquer dia exceto: (a) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sé&o Paulo; e (b)
aqueles sem expediente B3;

“Direitos Reais” quaisquer direitos reais, previstos na legislagéo brasileira
atual ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens
iméveis, incluindo-se direitos reais de permute;

“Disponibilidades”: todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixq;

“Empreendedora” a sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento
imobilidrio nos termos da regulamentacéo vigente;

"Empreendimentos Imobiliarios™ os empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a
serem desenvolvidos nos Iméveis adquiridos pelo Fundo ou
pelas  Sociedades Imobiliarias, sob a  exclusiva
responsabilidade da Empreendedora;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, conjunto
202, inscrita no CNPJ/MF sob n° 22.610.500/0001-88;

“Exigibilidades™: as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes;

“Fundo”: FUNDO DE INVESTIMENTO TG ATIVO REAL -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento,
pela Resolugéio CVM n® 175, pela Lei n° 8.668/93 e pelas
demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis;

“Gestor™: TG CORE ASSET LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03, com sede estabelecida na cidade e estado
de Sé&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017,
conjunto 82, 8° andar, ltaim Bibi, CEP: 04.530-00],
credenciada e autorizada & prestagéio de servicos de
administragéo profissional de carteira de valores mobiliarios

pela CVM, por meio do Ato Declaratério Executivo n® 13.148
de 11 de julho de 2013;

“Instrucdio CVM n° 516" Instrucéio da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que
dispde sobre as normas contdbeis aplicaveis as
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio;

‘IPCA/IBGE™ Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE, tomando-se como indice de reajuste o divulgado no
segundo més anterior aquele previsto como sendo o do
pagamento da prestagdio, observado o disposto nos
paragrafos abaixo.
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Ocorrendo atraso na publicacgio do indice para
reajustamento das prestagdes, o cdlculo da corregdo
monetdria deverd ser efetuado utilizando o ultimo indice
conhecido, acumulando-se eventual diferenca & parcela
seguinte, quando serd efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicdvel a este contrato, de forma tempordria ou
definitiva, as partes estabelecem, desde j&, que as prestagdes
do prego vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passarédo,
automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas
monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més
anterior & data do evento e como indice reajuste o divulgado
no segundo més anterior ao do efetivo pagamento da
prestagdo;

“Lei n° 8.668/93" Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
dispde sobre a constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos
de Investimento Imobiliario e dé outras providéncias;

“Lei n° 9.779/99" Lei n° 9779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributdrio para Fundos de Investimento Imobilidrio
estabelecido pela Lei n°® 8.668/93;

“Liquidagéio™ o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo “Da
Dissolugéio e Da Liquidagéio” deste Regulamento;

“Oferta Publica™ toda e qualquer distribuicéio publica das Cotas realizada
durante o prazo de duragéio do Fundo nos termos da
Resolugéio CVM n° 160;

“Patriménio Liquido™ o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo,
acrescido do valor da carteira precificado na forma prevista
neste Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos,
excluidas as Exigibilidades, bem como outros passivos;

“Pessoas Ligadas™ tem os significado previsto no item 48.2 da parte geral deste
Regulamento;

“Politica de Investimento”: a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacéio de seus investimentos, prevista no Capitulo "Da
Politica de Investimento” deste Regulamento;

“Prospecto™ o Prospecto referente & distribuicio de Cotas objeto de
Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentagéo
aplicavel;

‘Regulamento” o presente instrumento, com seus respectivos anexos, que
rege e disciplina o funcionamento do Fundo e da Classe
Unica;

“Reserva de Contingéncia™ o significado que lhe é atribuido no ltem 24.4 do Anexo |
deste Regulamento;

“Resolugéio CVM n° 160™ Resolugéio da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde

sobre as ofertas publicas de distribuicdio primaria ou
secunddria de valores mobilidrios e a negociacéo dos valores
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mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados;

“Resolucio CVYM n° 175" Resolucéio da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, que
dispde sobre a constituigéio, o funcionamento e a divulgagéo
de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre
a prestacdo de servicos para os fundos, e revoga as normas
que especifica;

“Resolucdio CVYM n°® 30" Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre disp&e sobre o dever de verificagéio da adequacéio dos
produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente;

“Sociedades Imobilidrias™ as Sociedades empresdrias por agdes ou por quotas de
responsabilidade limitada, cujo propésito se enquadre nas
atividades permitidas aos FlI;

“Taxa de Administracéo Especifica™ a remuneragéio a que fard jus o Administrador, calculada nos
termos do item 33 do Anexo | deste Regulamento;

“Taxa de Administracéio™ a Taxa de Administracéio Especifica e a Taxa de Gestéo,
quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do item
33 do Anexo | deste Regulamento;

“Taxa de Distribuigéio Primaria™ a Taxa de distribuigdio primdria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas devidas a partir da quarta emisséo, a qual
poderd ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento
da subscricéio primdria de Cotas e serd equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova
emissdo de Cotas, correspondente ao quociente entre (i) o
valor dos gastos da distribuicéio primaria das Cotas que serd
equivalente & soma dos custos da distribuicéio primdria das
Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de
coordenagéio, (b) comisséo de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no dmbito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM e na
ANBIMA, (e) taxa de liquidagéio B3, (f) custos com a
publicacéio de antincios e avisos no dmbito das Ofertas das
Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério
de registro de titulos e documentos competente, (h) outros
custos relacionados as Ofertas, e (ii) montante a ser definido
considerando as condi¢des de volume de cada nova emisséo
das Cotas;

“Taxa de Gestdo™: a remuneragéo a que fard jus o Gestor, calculada nos termos
do item 33 do Anexo | deste Regulamento;

“Termo de Adesdo™ o Termo de Ciéncia de Risco e Adeséo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscrigéio das Cotas;

‘Iméveis™: os iméveis que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo;
“Valor de Mercado™ Multiplicagéio: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo

Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o prego
de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
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