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1. INTRODUCAO

O termo Stewardship, que ndo tem traducao exata na lingua portuguesa, pode ser definido como um

conjunto de deveres fiduciarios dos gestores de recursos proprios e/ou de terceiros na administragéo
dos valores mobiliarios sob sua gestdo, de forma diligente e transparente, atuando como guardides
desses recursos.

A TG Core Asset compreende a relevancia de sua atuacao no mercado de capitais e no fomento as
melhores praticas de governanca corporativa, internamente e junto aos ativos investidos. Deste modo,
comprometida com praticas e compromissos que refletem uma atuagdo diligente, este relatério
inaugura a formalizagdo do Programa de Stewardship da TG Core Asset e esta alinhado aos Principios
do Cédigo Brasileiro de Stewardship.

A disponibilizacdo do relatério vem para apresentar as praticas com relacdo a gestdo dos
investimentos e reforcar o compromisso na busca por resultados consistentes e alinhados com os
interesses dos investidores.

Deste modo, buscando elucidar os principios de sua atuagao, sera apresentada a jornada de impacto
da Gestora no engajamento e fortalecimento da governanca dos ativos investidos, contribuindo para
a criagdo e manutencao de negdcios perenes e sustentaveis.

2. SOBRE A GESTORA

No ambito da estrutura organizacional, a TG Core Asset (“Gestora”) é a Gestora de recursos de
terceiros da holding Trinus.Co, cujo proposito é transformar o mercado habitacional brasileiro. Para
realiza-lo, a holding conta com uma plataforma de servicos imobiliarios que disponibiliza suporte
personalizado de servigos de governanga, gestao e tecnologia aos ativos investidos de modo a
atender as exigéncias do mercado financeiro.

Nesta linha, o foco de investimento é o setor imobiliario, com énfase para os projetos habitacionais
em todas as regides brasileiras. Os investimentos sao feitos, principalmente, a partir de estruturas de
crédito para desenvolvimento imobiliario e participagdo societaria (equity) com empreendedores
imobiliarios regionais.

Toda a estrutura da holding, portanto, traduz-se em uma poderosa ferramenta de aproximagao entre
gestor e ativo investido, além de ser pilar fundamental para a constru¢do de uma cultura de
responsabilidade e transparéncia, visando maximizar os resultados e proteger os interesses dos
investidores.
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3. PRINCIPIOS

Principio 1 - Implementar e divulgar programa de Stewardship

O Programa de Stewardship da TG Core Asset tem como principios norteadores: i) engajamento ativo
e constante com os ativos investidos; ii) acompanhamento de planos de agdo essenciais para a
mitigagdo de riscos; iii) consideracdo de fatores ambientais, sociais e de governanga (ESG) na tomada
de decisdo ao longo do processo de investimento; iv) suporte para o fortalecimento da governanca e
gestao dos ativos; e v) participagdo em assembleias e o exercicio de direito de voto, nos termos da
Politica de Voto.

A gestao ativa é um pilar fundamental da estratégia de investimento da Gestora. Esta pratica tem se
mostrado essencial para o aprimoramento da governanga nos ativos de equity e crédito investidos,
propiciando abordagens com impactos positivos para a sociedade e comunidades, além de aumentar
a transparéncia para os investidores.

Por fim, é essencial ressaltar que o compromisso com os principios de Stewardship é uma jornada de
longo prazo, caracterizada pela busca constante de aprimoramento e melhoria continua de processos
e praticas internas e externas. Neste cenario, os avangos serdo comunicados anualmente por meio
dos Relatérios de Stewardship e, quando cabivel, de forma periddica nos Relatorios Gerenciais e
Trimestrais dos fundos geridos.

Principio 2 - Implementar e divulgar mecanismos de administracao de
conflitos de interesses

Em linha com a relevancia de um aparato robusto de mapeamento e mitigagao de riscos, a Gestora
possui normativos internos que regem diretrizes e praticas para a prevengao de conflito de interesses,
quais sejam: (i) Codigo de Etica e Cédigo de Regras, Procedimentos e Controles Internos; (ii) Politica
de Voto; (iii) Politica de Rateio e Divisao de Ordens; e (vi) Politica de Negociacao de Valores
Mobiliarios.
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Esses documentos visam nortear e dar transparéncia aos processos, garantindo a imparcialidade na

tomada de decisao de investimento.
Alguns dos aspectos mais relevantes tratados nos documentos acima citados, sao:

e Codigo de Etica e Codigo de Regras, Procedimentos e Controles Internos: apresentam aspectos
que deverao ser observados, por exemplo, no momento do estabelecimento de relagbes com
Pessoas Ligadas. Isso reflete na relagdo entre a TG Core Asset e a contratacdo de Pessoas
Ligadas, sobretudo as subsidiarias e controladas da holding Trinus.Co;

e Politica de Voto: em reforco ao dever fiduciario, a politica estabelece os principios que devem
ser seguidos para que as decisdes tomadas pela Gestora, em nome dos fundos geridos, sejam
justas e livres de situagdes que possam ser caracterizadas como potenciais conflitos de
interesses;

e Politica de Rateio e Divisao de Ordens: estabelece os critérios a serem seguidos pela Gestora
no momento da tomada de decisdo de alocacdo de um ativo elegivel a mais de um fundo,
evitando favorecer um fundo em detrimento de outro;

e Politica de Negocia¢do de Valores Mobiliarios: dispde que as negocia¢des de ativos sob gestao
feitas pelos colaboradores ocorram de forma transparente e em conformidade com as
diretrizes de informacgdes privilegiadas.

Além disso, apds consulta formal aos cotistas dos Fundos de Investimento Imobiliarios sob gestao’,
foi aprovada, em Assembleia Geral Extraordinaria (AGE), a autorizacéo para a contratacdo de Pessoas
Ligadas a Gestora, bem como para eventuais transagdes de ativos entre os fundos geridos por ela.
Com o intuito de mitigar potenciais conflitos de interesses, estas duas acbes seguem os parametros
estabelecidos no registro das AGE’s.

Por fim, todos os colaboradores passam por treinamentos obrigatérios e regulares sobre potenciais
situacdes de conflito de interesses e, ainda, sdao orientados a reportar as situacdes identificadas
diretamente a &rea de Compliance, ou através do Canal de Etica® Essas praticas fortalecem a cultura
de integridade e contribuem para a melhoria continua das praticas adotadas.

' As atas das assembleias poderdo ser encontradas através dos seguintes links:

i) TG Ativo Real (TGAR11): https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=204120&cvm=true

ii) TG Real Estate (TGRE): https.//fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=293508&cvm=true

iii) TG Renda Imobiliaria (TGRI): https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=484460&cvm=true

2.0 Canal de Etica é terceirizado, independente e permite o reporte de forma andnima. Acesse o Canal de Etica através do link:
https://contatoseguro.com.br/trinus

Rua 72, n°® 325, Ed. Trend Office, Jardim Goias, Goiania — GO | CEP: 74.805-480


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=204120&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=293508&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=484460&cvm=true
https://contatoseguro.com.br/trinus

B tacore

Principio 3 - Considerar aspectos ESG nos seus processos de investimento e

atividades de Stewardship

A integracao das analises ambientais, sociais e de governanca (ESG) aos critérios de selecdo de
investimentos é reconhecida como parte do dever fiduciario. Essas, ndo apenas contribuem para a
avaliagdo completa de riscos e oportunidades, mas também refletem o compromisso com uma
abordagem abrangente.

Atualmente, a totalidade dos ativos investidos pela Gestora® sdo submetidas a uma avaliacio ESG em
alguma das fases do processo de investimento. Esta pratica reflete a dedicacdo em estimular uma
abordagem responsavel nos negocios e empreendimentos imobiliarios investidos pelos fundos
geridos.

Na fase de sele¢do, todos os ativos passam pelo Comité de Investimentos, composto pela Diretoria
de Gestdao e Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT, com poder de voto e veto. A decisao de
investimento se dara pela unanimidade das Diretorias.

Nesta etapa, a Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT, é a responsavel pela aplicagdo do Filtro
Negativo? a partir da analise dos resultados das pesquisas via plataforma terceirizada de consultas de
bases publicas (tais como: listas restritivas de trabalho infantil e trabalho escravo; portais da
transparéncia; certiddes fiscais, trabalhistas e ambientais), pesquisas de processos judiciais e, riscos
de imagem relacionadas a operacao.

De forma complementar, para os investimentos em equity e crédito imobilidrio adota-se, ainda, a
integracao ESG aos processos de analise e investimento, evoluindo para praticas de engajamento, de
modo a orientar boas praticas ambientais, sociais, de governanca e gestdo, alinhadas a missao de
mitigar riscos dos empreendimentos imobiliarios investidos por todo o pais. O engajamento acontece
através de reunides de alinhamento, conscientizacdo e acompanhamento, o que permite a Gestora
conhecer profundamente o cenério e as particularidades de cada um.

Principio 4 — Monitorar os emissores de valores mobiliarios investidos

Considerando o core de investimento da Gestora, neste topico, prezando pela transparéncia com o
investidor, sera apresentado o detalhamento do monitoramento por tipo de ativo:

e AcOes, debéntures e cotas de fundos de investimento

3 Exceto titulos publicos federais.
4 Trata-se do conjunto de critérios que sdo aplicados para excluir investimentos em empresas que estejam envolvidas em praticas
consideradas prejudiciais ou antiéticas. A lista completa podera ser encontrada no Anexo | da Politica de Investimento Sustentavel.
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O monitoramento é realizado através da analise dos informes trimestrais de resultado, comunicados

ao mercado, fatos relevantes divulgados pelos emissores dos ativos investidos, acompanhamento de
covenants e clausulas restritivas vinculados a titulos de divida das companhias, acompanhamento da
rentabilidade dos ativos em relacdo ao benchmark e volume de negociacdo no mercado secundario
(B3/CETIP).

e Crédito imobiliario — Certificado de Recebivel Imobilidrio (CRI) e Letra de Crédito Imobiliario

(LCI)

O monitoramento do emissor acontece através da analise de legal opinion, demonstragdes financeiras,

publicacdo em jornais de grande circulacdo, due diligence com pesquisas de midia e analises
reputacionais.

O monitoramento do devedor é realizado por meio da analise de documentacdes contabeis
pertinentes a cada operacao (balancos, balancetes, informes trimestrais de resultados), comunicados
ao mercado, fatos relevantes, acompanhamento de covenants e clausulas restritivas.

O monitoramento das garantias é realizado durante o prazo da operacao, desde a sua estruturacédo e
respectivos registros, até o seu encerramento, através do acompanhamento dos relatérios elaborados
pelos agentes fiduciarios, securitizadoras, bureaus de crédito, servicers (relatorios de fiscalizagdo de
obras’; evolucdo de vendas; carteira de recebiveis).

e [Equity Imobiliario

O monitoramento da Sociedade com Prop&sito Especifico (SPE) é realizado por meio da analise de
documentacdes contabeis pertinentes a cada empreendimento (balancetes; balangos; mapas de lucro
imobiliario), documentos societarios, incluindo cladusulas contratuais suspensivas, resolutivas ou
condigdes precedentes, acompanhamento dos relatorios elaborados pelas servicers (fiscalizacao de
obras®; evolucdo de vendas; carteira de recebiveis; e, contencioso), dentre outros.

Principio 5 - Ser ativo e diligente no exercicio dos seus direitos de voto

O exercicio do direito de voto desempenha um papel central na evolucdo dos ativos investidos. Por
meio dele, a Gestora busca melhorar o desempenho ambiental, social e de governanca dos ativos,
contribuindo para uma melhor gestédo de riscos e a identificacdo de oportunidades.

Dentre as abordagens de engajamento utilizados pela Gestora, estao:

e Nos investimentos em equity e crédito imobiliario, as visitas in loco e o acompanhamento dos
planos de acao de aprimoramento, sao fundamentais para que o gestor conheca os detalhes

5 Os quais, dentre outros, sdo analisados aspectos sociais e ambientais.
6 Os quais, dentre outros, sdo analisados aspectos sociais e ambientais.
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de cada projeto e, assim, direcionar o dialogo constante a partir de reunides regulares com os

socios (equity) e os devedores (crédito). O voto também se configura como parte essencial
deste processo, conforme Politica de Voto;

e Nos demais tipos de investimento, os esforcos se concentram, por exemplo, em exercer o
direito de voto nas assembleias de acionistas e, quando cabivel, por meio de intera¢des e
comunicacdes ativas com os representantes legais dos ativos.

A busca por uma participacao ativa e diligente, tem por objetivo maximizar os impactos positivos que
os ativos investidos podem gerar, tanto em um horizonte de curto, quanto de longo prazo.

A analise e incorporacdao dos aspectos ESG sdo realizadas em consonancia com as Politicas de
Investimento Responsavel e de Voto. Esta abordagem esta fundamentada e converge com os
objetivos de investimento dos fundos, bem como aos interesses dos cotistas.

Principio 6 - Definir critérios de engajamento coletivo

Os processos de engajamento coletivo, traduzem-se na atuacao em iniciativas setoriais e de
associacoes de classe.

Nesta linha, a Gestora tornou-se signataria dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI-ONU)
em maio de 2022, por meio da qual demonstrou publicamente seu compromisso com o investimento
responsavel e se uniu a uma comunidade global que busca construir um sistema financeiro mais
sustentavel. Desde entdo, participa das discussdes do grupo de engajamento de Mudancas Climaticas
(PRI-ONU).

Na ANBIMA, o Diretor de Gestdo participa da Comissdo Tematica de Fundos de Investimento
Imobiliarios e a Diretora de Risco, Compliance e PLD-FT participa da Comissdao Tematica de Direitos
Creditérios. Além disso, os times da Gestora participam, eventualmente, dos Grupos de Trabalho
temporarios relacionados a temas de interesse da Gestora.

Principio 7 - Dar transparéncia as suas atividades de Stewardship

Reforcando o seu compromisso com a transparéncia, a TG Core trouxe a mercado o presente relatorio
que apresenta todas as atividades realizadas ao longo do ultimo ano, dando visibilidade as praticas
de Stewardship difundidas e os resultados obtidos.

Atualmente, em que pese nao ser obrigatério, a Gestora disponibiliza relatorios mensais e trimestrais
dos Fundos de Investimentos Imobiliarios (FIl) geridos. Os relatorios produzidos figuram como um
dos mais completos do mercado, trazendo em seu escopo detalhes relativos a movimentacao de
carteira, descricao dos ativos investidos e das participacdes societarias, além de sec¢des fixas com
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informacgdes acerca da Tese de Alocacao, caracteristicas especificas do fundo ou esclarecimentos a

questdes recorrentes dos cotistas (caso necessario). Ainda, enfatiza-se o acompanhamento mensal
das pesquisas de satisfacao disponibilizadas nos materiais e o facil acesso a esclarecimentos por meio
do contato com o RI.

Vale destacar que no ano de 2022 a Gestora atuou de forma a proporcionar maior transparéncia em
relacdo ao enderecamento das questdes ESG, com a criacdo de uma nova secao nos Relatorios
Gerenciais de seus Flls que, de forma permanente, reforcam o posicionamento no mercado e trazem
maior clareza sobre o processo de integracao ESG da holding a qual pertence.

As politicas, procedimentos e demais informacbes acessorias as informacgdes prestadas aos
investidores sao de amplo acesso ao mercado e disponibilizadas publicamente pelo site institucional
da TG Core Asset. Todas as demandas, por parte dos cotistas ou qualquer 6rgao regulador, referente
a prestacao de contas do processo de investimentos e/ou atividades internas, sao de total interesse
da Gestora e prontamente atendidos.

A TG Core Asset entende que a gestdo de melhores praticas € uma evolugdo constante e tem
trabalhado em engajamentos individuais e coletivos de forma avancar no atendimento das
expectativas do dever fiduciario que cabem a instituicao.

4. CONSIDERACOES FINAIS

Por meio da estratégia de investimentos em ativos imobiliarios’ e ativos financeiros imobiliarios®, com
énfase em equity e crédito imobiliarios, a Gestora busca disseminar boas praticas de governanga, de
gestdo e de responsabilidade socioambiental. As acdes da Gestora, impactam inimeros stakeholders
e deixam um legado de boas praticas em mais de 180 municipios brasileiros®.

Este Relatdrio reforca o compromisso da TG Core Asset de agir com transparéncia e responsabilidade
para com os cotistas. E um importante marco na jornada continua em busca do aprimoramento do
seu processo de investimento responsavel.

Signatory of: £\ Autorequiscio
u Principles for ANBIMA
1 | Responsible
L L Investment

7 Por "investimentos em ativos imobilidrios” entendemos os investimentos em equity e crédito imobiliarios;

8 Por “investimentos em ativos financeiros imobiliarios” entendemos os investimentos em fundos de renda fixa, fundos de
investimento imobiliario e acdes;

9 Data de referéncia: 30 de dezembro de 2022.
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