POLITICA DE INVESTIMENTO
RESPONSAVEL

Dezembro de 2023



B tacore

Sumario
T. DADOS GERAIS ...ttt st 3
2. OBUETIVO ...ttt s bbbt 3
3. SOBRE A GESTORA ...ttt sttt sttt 3
A, DEFINIGOES .............oooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseee e eseessessssseesse s eesee s ssesssessssssessssssesssseesseesesees 4
5. ABRANGENCIA.......ooccccoerriieerieersssessssss s sse s ess s sess s s s e s s s 5
6.  PAPEIS E RESPONSABILIDADES...............coooooreeeoommsessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssoees 5
T. DIRETRIZES ...ttt bbb 6
8. ABORDAGENS PARA A INTEGRAGAO ESGi..........cooooomororrroommerrsmsssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssones 6
9. DISPOSICOES GERAIS ...............ooooooooooeeeoeeeeeseccccoeoooeeeseeeeeeseesessssssssssmsmsssssssseeeseses s sssssmsmmssssssseeeeen 10
Anexo | - Lista de Exclusao — Filtro Negativo................c.cooooieee e 11
Anexo Il - Documentos COMPIEMENTArES................cooeiniiniii st seesaenes 11

Rua 72, n°® 325, Ed. Trend Office, Jardim Goias, Goiania — GO | CEP: 74.805-480



B tacore

1. DADOS GERAIS

NIVEL DE CONFIDENCIALIDADE: PUBLICO VERSAO: 1.0

DATA DA CRIACAO: DEZEMBRO/23 AUTOR: ESG
APROVADOR: COMITE DE INVESTIMENTOS

2. OBIJETIVO

A TG Core Asset acredita que a integracao de questdes ambientais, sociais e de governanca (ESG) ao
processo de investimento é um importante fator para a identificagdo das melhores opg¢des de
investimento, buscando mitigar riscos, incertezas e volatilidades, potencializando o retorno sobre os
investimentos.

O objetivo desta politica € demonstrar com clareza, transparéncia e objetividade como a gestora
integra fatores ESG aos processos e analises de investimentos por tipo de ativo, protegendo os
interesses dos investidores e em cumprimento ao dever fiduciario.

Além disso, demonstrara como tem engajado os ativos investidos, criando um ambiente favoravel ao
aprofundamento de praticas ESG.

Destaca-se ainda que a TG Core Asset € signataria dos Principios para o Investimento Responsavel da
ONU (PRI-ONU)', um importante marco para a jornada de aperfeicoamento do processo de
Investimento Responsavel.

3. SOBRE A GESTORA

No ambito da estrutura organizacional, a TG Core Asset (“Gestora”) é a Gestora de recursos de
terceiros da holding Trinus.Co, cujo proposito é transformar o mercado habitacional brasileiro. Para
realiza-lo, a holding conta com uma plataforma de servicos imobiliarios que disponibiliza suporte
personalizado de servigos de governanga, gestao e tecnologia aos ativos investidos de modo a
atender as exigéncias do mercado financeiro.

Nesta linha, o foco de investimento é o setor imobiliario, com énfase para os projetos habitacionais
em todas as regioes brasileiras. Os investimentos sao feitos, principalmente, a partir de estruturas de
crédito para desenvolvimento imobiliario e participacdo societaria (equity) com empreendedores
imobiliarios regionais.

Toda a estrutura da holding, portanto, traduz-se em uma poderosa ferramenta de aproximagao entre
gestor e ativo investido, além de ser pilar fundamental para a constru¢do de uma cultura de

' Para maiores informacdes sobre o PRI, consulte o site: https://www.unpri.org/
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responsabilidade e transparéncia, visando maximizar os resultados e proteger os interesses dos

investidores.

Trinus™
tgcore W trinus
Gestora de Recursos Plataforma de
de Terceiros Servigcos Imobilidgrios

4. DEFINICOES

e Empreendedor Imobiliario Regional: trata-se do empreendedor imobiliario parceiro nas
estruturas de equity ou crédito investidos pelos fundos geridos pela TG Core. Sao, portanto, os
parceiros de negdcio nos ativos imobiliarios investidos;

e Engajamento com ativos investidos: trata-se de uma abordagem proativa e uma importante
ferramenta para conhecer as particularidades de cada um dos ativos investidos. O objetivo é
estabelecer um didlogo construtivo e aprofundar o entendimento de como determinadas
questdes ESG podem impactar seu valor de mercado. Serao incentivadas a ado¢ao de melhores
praticas ambientais e sociais, além de gestao e governanca corporativa com o objetivo de
reduzir riscos e proteger o interesse dos cotistas;

e ESG: o termo em inglés ESG ou ASG, em portugués, se refere aos fatores Ambientais, Sociais e
de Governanca Corporativa;

e Filtro negativo: conjunto de critérios que sao aplicados para excluir investimentos em empresas
que estejam envolvidas em praticas consideradas prejudiciais ou antiéticas. Para ter acesso a
lista completa, acesse o Anexo |;

e Integracao ESG: incorporacao sistematica e abrangente dos fatores ESG ao longo do processo
de investimento (selecao, alocacao e monitoramento);

e Investimento Responsavel: trata-se de uma abordagem de investimentos em que fatores
ambientais, sociais e de governanca compde a avaliacao de investimentos em todas as fases.
A abordagem ESG utilizada, tera sempre como norte, a geragao de valor aos investidores, com
a mitigagado dos riscos e aumento da performance dos ativos;

e Plataforma de Servicos Imobiliarios Trinus: servicos imobiliarios que fornecem governanca,
gestdo e tecnologia aos ativos de equity e crédito imobiliarios investidos em todas as regides
brasileiras.
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5. ABRANGENCIA

Esta Politica De Investimento Responsavel se aplica a todos os fundos geridos e tipos de ativos
investido? pela TG Core Asset e deve ser interpretada em complemento aos documentos relacionados
no Anexo |l.

6. PAPEIS E RESPONSABILIDADES

O Comité de Investimentos é o responsavel por aprovar todo e qualquer investimento para os fundos
geridos pela TG Core Asset. Suas decisdes sao orientadas pelos critérios de eficiéncia, sustentabilidade
e seguranca, em estrita conformidade com o regulamento dos fundos e o dever fiduciario.

Comité de
Investimentos

Diretoria de
. Compliance, Risco
Gestao e PLD-FT

Diretoria de

e Diretoria de Gestdo, composta pelas areas de: Gestao de Fundos; Gestdo de Portfolio (Mesa de
Equity, Mesa de Crédito e Financial Planning and Analysis); e, Relacionamento com o Investidor;

e Diretoria de Compliance, Risco e Protecdo a Lavagem de Dinheiro e Combate ao Financiamento
do Terrorismo (PLD-FT), composta pelas areas de Compliance, Risco, Controles Internos e ESG.
Esta Diretoria € a responsavel pela aplicagdo do Filtro Negativo (Anexo |) a partir da analise dos
resultados das pesquisas via plataforma terceirizada de consultas de bases publicas (tais como:
listas restritivas de trabalho infantil e trabalho escravo; portais da transparéncia; certiddes
fiscais, trabalhistas e ambientais), pesquisas de processos judiciais e, riscos de imagem
envolvendo as pessoas fisicas e juridicas relacionadas a operagao.

Cada Diretor(a) participante possui direito a 1 (um) voto para cada deliberacéo feita, e as
aprovacdes ocorrerao por unanimidade.

2 Exceto titulos publicos federais.
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7. DIRETRIZES

e A avaliacdo de questdes ESG ocorre dentro do processo regular de investimentos e é
incorporada de maneira transversal em todas as etapas de analise;

e Asequipes de analise utilizarao metodologia qualitativa e quantitativa proprietaria;

e Serdo excluidas dos investimentos feitos pela TG Core Asset, empresas ou atividades elencadas
no Anexo |.

8. ABORDAGENS PARA A INTEGRAQAO ESG
8.1. Investimento em equity e crédito imobiliario

Os investimentos em ativos imobiliarios de equity e crédito consideram a combinacdo de filtros
negativos, integracao ESG (qualitativa e quantitativa), o engajamento com ativos investidos e
o exercicio do direito de voto.

As questBes econdmicas, financeiras, socioambientais, de integridade e ética sdo consideradas de
forma transversal ao processo de analise e gestao de ativos, sob a perspectiva de avaliacao de riscos
relevantes ao desempenho de curto, médio e longo prazo e identificacdo de oportunidades de
negocio e vantagens competitivas. Esta analise permite entender a empresa e seus socios de forma
holistica.

Uma vez que o processo de investimento em equity e crédito imobiliario séo muito semelhantes, serdo
demonstradas as etapas em um Unico processo, destacando as diferencas, quando cabivel.

Monitoramento,

Analise de Novos Comité de Due Diligences Engajamento e

Voto

Ativos Investimentos

8.1.1. Analise de Novos Ativos

A partir da tese de investimento dos fundos e da estratégia de alocacdo da Gestora, o time
responsavel pela analise de novos ativos, considerando estruturas de equity e crédito, buscara
oportunidades imobiliarias no mercado.

As oportunidades que se adequarem a tese de investimento e a estratégia de alocacao, passarao pela
analise, levando em conta, dentre outros, os seguintes fatores: (i) retorno ajustado ao risco; (ii)
macroeconomia e vetores de crescimento da cidade; (iii) capacidade de pagamento e de execugao de
obra; (iv) viabilidade do produto e projeto; (v) modelagem financeira da operacao; (vi) demonstragdes
financeiras; (vii) pesquisa via plataforma terceirizada de consultas de bases publicas (tais como: listas
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restritivas de trabalho infantil e trabalho escravo; portais da transparéncia; certiddes fiscais,

trabalhistas e ambientais), pesquisas de processos judiciais e, riscos de imagem envolvendo as
pessoas fisicas e juridicas relacionadas a operagao.

Em complemento, para os ativos de crédito imobiliario, serdo avaliados ainda: (i) a capacidade de
pagamento do devedor, a partir de bureaus de crédito e demais 6rgaos de protecdo ao crédito; (ii)
estrutura de garantias reais e fidejussorias da operacao.

8.1.2. Comité de Investimentos - Filtro negativo

Com todas as informacgdes da analise, o ativo passara pela avaliagdo do Comité de Investimentos,
composto pela Diretoria de Gestao e Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT, com poder de voto e
veto. A decisdo de investimento se dara pela unanimidade das Diretorias.

A Diretoria de Gestdo analisara de forma detalhada a viabilidade financeira e adequacao as estratégias
de alocacao e de investimento dos fundos.

A Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT, por sua vez, avaliara os resultados obtidos via plataforma
terceirizada e os demais riscos envolvidos no investimento e vetara as operagdes que, dentre outras
possibilidades, estiverem relacionadas no Anexo |.

8.1.3. Due Diligences - Integracao ESG

Aprovado em Comité, os ativos imobiliarios passardo por due diligences compostas, quando aplicavel,
por: (i) Auditoria Juridica; (ii) Auditoria Técnica (analise de aspectos técnicos, adequacao a legislacdes
federais, estaduais e municipais, além de fatores socioambientais de projetos e documentacdes); (iii)
Auditoria de Carteira; (iv) Auditoria Orcamentaria; (v) Auditoria Contabil; (vi) Auditoria de Negocios
(composto por: modelagem financeira; validacdo comercial; dentre outras). Estas diligéncias poderao
ser realizadas pelas areas da Plataforma de Servicos Imobiliarios Trinus.

Os resultados de todas as due diligences, serao armazenados pela equipe de Gestdao de Portfélio e
apresentados aos representantes da Diretoria de Gestdo e Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT,
destacando os pontos fortes, com potencial geracdo de valor e, os pontos de atencao. Para cada
ponto de atencao serao identificados os mitigadores e eventuais planos de acdo de modo a trazer
seguranga e respaldar a tomada de decisao de alocacao de recursos.

Por fim, ao longo desta etapa, serdo identificadas oportunidades de engajamento junto aos
empreendedores imobiliarios para desenvolvimento de melhores praticas ESG.

Para os que forem aprovados, os resultados das due diligences serao refletidos nos documentos
(principais e acessoérios) da operacao e, quando cabivel, serdo estabelecidos planos de agdo com
respectivos mitigadores e responsaveis.
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Em complemento, para os investimentos em equity, a partir dos resultados da Auditoria Técnica, os

pontos de atencao identificados serao repassados aos engenheiros para analises mais profundas in-
loco, na etapa da Auditoria de Negdcio. Esta analise também contribuira para a tomada de decisdo

de alocacao.

8.1.4. Monitoramento, Engajamento e Voto - Integracao ESG

Uma vez alocados, a Gestora monitora os ativos imobiliarios com o objetivo de proteger os interesses

dos cotistas, promover a criacao de valor de longo prazo e gerenciar riscos. Sendo assim:

Para os ativos imobilidrios de crédito, o monitoramento é realizado por meio da analise de
documentacdes contabeis pertinentes a cada operacdo (balancos, balancetes, informes
trimestrais de resultados), comunicados ao mercado, fatos relevantes, acompanhamento de
covenants e clausulas restritivas, acompanhamento dos relatérios elaborados pelos agentes
fiduciarios, securitizadoras, bureaus de crédito, servicers (relatérios de fiscalizacdo de obras?,
evolucao de vendas, carteira de recebiveis);

Para os ativos imobiliarios de equity, o monitoramento é realizado por meio da analise de
documentacdes contabeis pertinentes a cada empreendimento (balancetes; balancos; mapas
de lucro imobilidrio), documentos societarios, incluindo clausulas contratuais suspensivas,
resolutivas ou condicbes precedentes, acompanhamento dos relatérios elaborados pelas
servicers (fiscalizacdo de obras* evolucdo de vendas; carteira de recebiveis; e, contencioso),
dentre outros.

Nesta etapa, as principais equipes envolvidas e suas respectivas responsabilidades sao:

Equipe de Risco: avaliar o desempenho dos ativos investidos e verifica o alinhamento com as
politicas internas; conduzir levantamentos mensais de riscos e analisa indicadores de
probabilidade e impacto; acompanhar a evolugao dos planos de agao e reporta os resultados
ao Comité de Risco, realizado mensalmente, no qual estdo presentes a Diretoria de Gestdo e a
Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT;

Equipe de Gestao de Portfolio: realizar a analise dos relatérios de monitoramento e dos
possiveis cenarios; acompanhar a evolugdao dos planos de acao elaborados na fase de Due
Diligences ou de novos planos de acao, nas hipoteses de terem surgido novos pontos ao longo

do investimento.

Em complemento, o engajamento com o empreendedor imobiliario regional é pilar estrutural na
estratégia da Gestora em todas as etapas do processo de investimento, orientando boas praticas

3 Os quais, dentre outros, sdo analisados aspectos sociais e ambientais.
4 Os quais, dentre outros, sdo analisados aspectos sociais e ambientais.
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ambientais, sociais, de governanca e gestdo, alinhadas a missdo de mitigar riscos dos
empreendimentos imobiliarios investidos por todo o pais.

As praticas de engajamento com os ativos imobiliarios investidos acontecem através de reunides de
alinhamento, conscientizagdo e acompanhamento. Todas estas praticas permitem a Gestora conhecer
profundamente o cenario e as particularidades de cada um dos ativos imobiliarios investidos.

Por fim, o exercicio do direito ao voto ocorrera de acordo com a Politica de Voto da Gestora e deve
buscar melhorar o desempenho ambiental, social e de governanca dos ativos, com o objetivo de gerar
valor conforme o melhor interesse dos investidores e de acordo com as obrigagdes fiduciarias.

8.2. Investimentos nos demais tipos de ativos

Para os demais tipos de ativos investidos como, por exemplo: Fundos de Renda Fixa; Fundos de
Investimento Imobiliario; A¢des; e, Debéntures, o processo de investimento possui forte énfase na
analise fundamentalista aliada aos filtros negativos e ao exercicio do direito de voto, sempre que
pertinente.

A partir do perfil do Fundo, as analises sdo baseadas em:

Monitoramento e

Comité de
Voto

Investimentos

8.2.1. Analise

Com base na tese de investimento dos fundos e na estratégia de alocacao do gestor, o time de Gestdo
de Fundos buscara oportunidades que atendam a critérios especificos, incluindo: (i) retorno ajustado
ao risco; (ii) analise macroeconOmica; (iii) avaliacdo das previsdes financeiras; e, (iv) analise dos
relatérios ESG, quando existentes.

Além disso, o time de Compliance realizara pesquisa via plataforma terceirizada de consultas de bases
publicas (tais como: listas restritivas de trabalho infantil e trabalho escravo; portais da transparéncia;
certiddes fiscais, trabalhistas e ambientais), pesquisas de processos judiciais e, riscos de imagem do
ativo investido.
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8.2.2. Comité de Investimentos - Filtro Negativo

Com todas as informagdes coletadas na etapa anterior (analise), o ativo passara pela avaliagdo do
Comité de Investimentos, composto pela Diretoria de Gestao e Diretoria de Compliance, Risco e PLD-
FT, com poder de voto e veto. A decisdo de investimento se dara pela unanimidade das Diretorias.

A Diretoria de Gestdo analisara de forma detalhada a viabilidade financeira e adequacao as estratégias
de alocacao e de investimento dos fundos.

A Diretoria de Compliance, Risco e PLD-FT, por sua vez, avaliara os resultados obtidos via plataforma
terceirizada e os demais riscos envolvidos no investimento e vetara as operagdes que, dentre outras
possibilidades, estiverem relacionadas no Anexo |.

8.2.3. Monitoramento e Voto

O monitoramento é realizado por meio da analise dos informes trimestrais de resultado, comunicados
ao mercado e fatos relevantes divulgados pelos ativos investidos, acompanhamento de covenants e
clausulas restritivas, vinculados a titulos de divida das companhias, acompanhamento da
rentabilidade dos ativos em relagdo ao benchmark e volume de negociacdo no mercado secundario
(B3/CETIP).

Por fim, ha a participacdo ativa em reunides e no exercicio do voto, de acordo com a Politica de Voto
da Gestora, com o objetivo de gerar valor conforme o melhor interesse dos investidores e de acordo
com as obrigacdes fiduciarias.

9. DISPOSICOES GERAIS

Esta Politica foi desenvolvida de maneira colaborativa, com a participacao de diversas equipes da
Gestora, dente elas: ESG; Compliance; Risco; Gestao de Portfolio; e, Gestao de Fundos.

Duvidas e sugestdes relacionadas a esta Politica e sua aplicagdo, devem ser encaminhadas ao
endereco eletronico: esg@trinusco.com.br.

Esta politica devera ser revisada a cada dois anos ou quando mudangas significativas ocorrerem para
assegurar a sua continua relevancia, conformidade e aplicabilidade.
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Anexo | - Lista de Exclusao - Filtro Negativo

Nenhum fundo* sob gestdao da TG Core Asset investira diretamente nas seguintes empresas,
atividades e setores:

e Empresas condenadas em segunda instancia (na esfera administrativa ou judicial) por atos de
corrupgao e lavagem de dinheiro, trabalho escravo ou analogo ao escravo, trabalho infantil,
discriminagao e crimes contra 0 meio ambiente, que ndo comprovaram a regularizacao da
situacdo e/ou devida indenizacao das vitimas;

e Empresas de producdo e comércio de tabaco;

e (Casas de apostas, cassinos ou exploracao de jogos de azar;

e Empresas de produgdo e comércio de armas e municdes;

e Empresas de producdo e comércio direto de amianto.

*A TG Core Asset investe em fundos de investimento de outras gestoras. Nestes casos, nao é possivel
garantir que estes fundos nao invistam nas empresas, atividades ou setores acima relacionados de
forma direta ou indireta.

Eventuais atualizagdes desta lista serdo reportadas nesta Politica.

Anexo Il - Documentos Complementares

e Politica de Voto;

e Politica de Crédito;

e Politica de Risco;

e Relatoério de Stewardship.

Os documentos complementares poderdo ser encontrados na pagina oficial da TG Core Asset.
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