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OBJETIVO DO FUNDO

&7 INFORMAGOES GERAIS
O FIDC TG Real tem como rentabilidade alvo CDI + 3% a.a. para a classe sénior e CDI + 4% a.a. para a classe

TG REAL CNPJ: 24.852.946/0001-44 mezanino. O Fundo aplica seus recursos em operacdes de crédito voltadas para o setor imobiliario.
Toe e REAT Inicio do Fundo: 27/06/2016

TESE DE INVESTIMENTOS

INFORMACOES GERAIS Cédigo ISIN: BRTGRLCTFO06

Publico Alvo: Investidores Qualificados
Baseado em sua expertise no mercado imobiliario, a TG Core Asset entende que ha excelentes oportunidades

de negodcios em mercados desarbitrados fora dos grandes centros, com boas oportunidades de ganhos
Gestor: TG Core Asset oriundas de operacoes bem estruturadas em termos de garantias e, portanto, com risco controlado. Via de
regra, os ativos de crédito imobiliario adquiridos pelo FIDC TG Real possuem estruturas de garantias robustas
que sao compostas, por exemplo, por: coobrigacao, alienacdo fiduciaria de imoveis, cessao fiduciaria de
Escriturador e Custodiante: BTG Pactual direitos creditorios, fianca, alienacao fiduciaria de quotas da cedente, fundo de reserva e fundo de obra. O
processo de estruturacdao das garantias é submetido a diligéncia juridica, que visa atestar a sua qualidade e
valor frente ao saldo devedor das operacdes. Em suma, é condicdo basica para uma operacao ser elegivel,
Taxa de Administracéo: 1,50% a.a. que ela mantenha o cotista juridicamente resguardado em caso de materializacdo de eventos de risco de
crédito, além de manter o empreendedor comprometido com o sucesso de seu empreendimento. Para
garantir tais pré-requisitos, a TG Core Asset analisa minuciosamente toda a estrutura das operagdes, tendo
Aplicacdo inicial: R$ 1.000,00 acesso a todas as informagdes gerenciais dos empreendimentos, como dados da carteira, informacdes
contabeis, juridicas (assessoria contratada) e demais dados que garantam a acuidade da analise.

RESUMO DO MES Tipo de Condominio: Aberto

HISTORICO DO FUNDO Administrador: BTG Pactual

RENTABILIDADE Auditor: Ernst & Young

PORTFOLIO Taxa de Performance: Nao ha

DETALHAMENTO DE ATIVOS Mov./permanéncia minima: R$ 1.000,00 / R$ 1.000,00

Horario de movimentacao*: Até 13h30

DESCRICAO

FATORES DE RISCO Cotizacao da aplicacao: D+0

Cotizagao/liquidacdo do Resgate Sénior: até D+30 / D+0 Neste Relatério Gerencial buscamos compilar o maximo de informacdes Uteis, importantes e necessarias para
Cotizacdo/liquidacdo do Resgate Mezanino: até D+180 / bem embasar a tomada de decisdo de cada investidor.
D+0

CONHECA NOSSOS FUNDOS

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacao gera para a tomada de decisao em seus

Tributagao: Longo Prazo : . : N
investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

GLOSSARIO e . : . . .
Classificacao de Rating (Austin) - Sénior/Mezanino:

brA/brBB

Para maiores informacdes, acesse o site do Fundo https://tgcore.com.br/real.

Agradecemos a confianga e ficamos a disposicao pelo nosso canal de RI: ri@tgcore.com.br.

A TG Core Asset gostaria de ouvir sua opiniao sobre os relatérios

*O horario limite indicado pode ndo se aplicar a investimentos
realizados por conta e ordem. Confirme o horario limite cabivel com o
seu distribuidor.

produzidos para o FIDC TG REAL. Para contribuir cligue aqui para

RELATORIO GERENCIAL acessar o link com a nossa pesquisa de satisfacao.

FEVEREIRO/2023
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Resultados de Fevereiro

O Fundo encerrou o més com um Patrimdnio
Liguido (PL) de R$ 161.082.840,30, sendo,
aproximadamente, R$ 50 milhées alocados em ativos
de liquidez imediata (fundos de renda fixa, operacao
compromissada e LFT). Em relacdo a composicao da
carteira, o Fundo encerrou o més com 53,25% do PL
representado pelas cotas subordinadas (classes
mezanino e subordinada junior).

Assim como realizado desde o seu inicio, o Fundo
continua entregando a rentabilidade alvo para as
classes sénior (CDI+3% a.a.) e mezanino (CDI+4%
a.a.).

Movimentacoes da Carteira

Neste més houve as seguintes movimentacdes no
portfolio do Fundo:

Aquisicito do CRI Uniao do Lago série 5022
Subordinada — Fortesec. Taxa: IPCA + 12,08% a.a. A
operacao é lastreada em um loteamento localizado
em Campo Novo do Parecis (MT). O
empreendimento possui 1.391 unidades e um VGV
de, aproximadamente, R$ 117 milhées. Como
garantia, foram pactuadas: (i) cessao fiduciaria de
direitos creditorios; (ii) fianca; (iii) alienacao fiduciaria
de quotas; (iv) fundo de reserva; e (v) fundo de
obras.

Aquisicao do CRI Blue IV série 22 Mezanino — Bari.
Taxa: IPCA + 12,00% a.a. A operacao é lastreada em
contratos  empréstimo com  garantia  real,
desenvolvidos na modalidade de incorporacao e
com localizagdo pulverizada. Como garantia foram

Patrimonio Liquido (R$)

161,08 MM

Subordinacao’

53,25%

Numero de cotistas

340

RESUMO DO MES

Patrimonio (R$)
Classe Sénior

74,006 MM

Cota de fechamento Sénior:
R$1.987,00

Rentabilidade do meés
Classe Sénior

1,13%

CDI+3% a.a.

Quantidade de ativos de
Crédito

47

TEquivale ao patrimdnio das classes subordinadas em relacdo ao patrimonio total do Fundo.

Patrimonio (R$)
Classe Mezanino

52,86 MM

Cota de fechamento Mezanino:
R$1.767,72

Rentabilidade do meés
Classe Mezanino

1,20%

CDI+4% a.a.

% do PL alocado em ativos
alvo

69,46%




RESUMO DO MES

pactuadas: (i) alienacao fiduciaria de imoveis; (ii)
TG REAL estrutura de subordinac3o; e (iiii) fundo de reserva.

FIDC TG REAL

Quitacdo da CCB Tectus classe Unica, no valor de R$
INFORMACOES GERAIS 7,08 milhdes.

Venda do CRI Blue | série 1022 Subordinada e do CRI
RESUMO DO MES Blue Il série 1082 Subordinada, totalizando o valor de
R$ 6,01 milhdes.
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HISTORICO DO FUNDO

Evolucao do Patrimoénio Liquido

M Sénior

Mezanino

® Subordinada I IIIIIIIIIIIIIIIII
|||IIII II

abr-17 set-17 fev-18 jul-18 dez-18 mai-19 out-19 mar-20 ago-20 jan-21 jun-21 nov-21 abr-22 set-22 fev-23

Rentabilidade Acumulada Grau de Subordinacao do Fundo

—FIDC TG REAL MEZANINO
FIDC TG REAL SENIOR
CDI

46,75%

20,91%

out-17 fev-18 jun-18 out-18 fev-19 jun-19 out-19 fev-20 jun-20 out-20 fev-21 jun-21 out-21 fev-22 jun-22 out-22 fev-23 B Subordinada ™ Mezanino =~ Sénior



HISTORICO DE RENTABILIDADE - COTA SENIOR

2016 | Jan | _Fev | Mar ] Abr | Mai_ | Jun_ | _Jul | Ago | _Set | Out | Nov | Dez | Ano__| lInicio |

TG REAL Carteira 0,20% 1.44% 1,58% 1,44% 1.36% 1,35% 1,46% 9,18% 9,18%
DG TG REAL % CDI 130,02% 130,21% 130,22% 130,20% 130,31% 130,19% 130,31% 130,00% 130,00%
S 2017 | Jan | Fev. | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago | Set | out | Nov | Dez | Ano | Inicio
INFORMAGOES GERAIS :
Carteira 1,42% 1,12% 1,37% 1,03% 1,20% 1,06% 1,04% 1,04% 0,83% 0,84% 0,74% 0,70% 13,12% 23,51%
% CDI 130,00% 130,16% 130,20% 130,00% 130,17% 130,15% 130,00% 130,14% 130,12% 130,00% 130,10% 130,00% 130,00% 130,00%
RESUMO DO MES
SRl m s | 2018 | Jan | Fev. | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago [ set | out | Nov | Dez | Ano | Inicio
Carteira 0,76% 0,61% 0,69% 0,67% 0,67% 0,77% 0,80% 0,84% 0,69% 0,80% 0,73% 0,73% 9,13% 34,78%
; % CDI 130,27% 130,09% 130,33% 130,10% 130,05% 148,25% 148,61% 147,93% 147,89% 147,84% 147,82% 147,82% 142,17% 138,12%
HISTORICO DO FUNDO
Carteira 0,80% 0,73% 0,69% 0,77% 0,80% 0,69% 0,84% 0,76% 0,71% 0,75% 0,62% 0,62% 9,16% 47,13%
RENTABILIDADE % CDI 147,88% 147,81% 147,82% 147,83% 147,84% 147,80% 147,85% 151,57% 153,21% 156,40% 161,98% 165,70% 153,49% 144,32%
| 2020 | Jan | Fev | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago | set | Out | Nov | Dez | Ano | Inicio |
PORTFOLIO Carteira 0,64% 0,51% 0,60% 0,52% 0,47% 0,46% 0,47% 0,41% 0,40% 0,40% 0,38% 0,42% 5,84% 55,71%
% CDI 168,86% 171,92% 176,19% 182,67% 198,63% 213,51% 239,27% 253,56% 257,37% 257,35% 257,36% 257,39% 210,84% 153,17%
Carteira 0,38% 0,35% 0,47% 0,44% 0,53% 0,56% 0,61% 0,69% 0,69% 0,72% 0,82% 1,04% 7.54% 67,45%
% CDI 257,36% 256,96% 234,43% 213,29% 194,80% 181,38% 172,92% 160,64% 155,19% 147 41% 140,26% 134,68% 170,44% 159,29%
FATORES DE RISCO
Carteira 0,98% 0,97% 1,18% 1,06% 1,29% 1,26% 1,28% 1,44% 1,32% 1,26% 1,26% 1,38% 15,73% 93,79%
CONHECA NOSSOS FUNDOS % CDI 133,93% 129,05% 127,74% 126,96% 124.89% 124.36% 124,08% 123,22% 123,25% 123,25% 123,25% 123,26% 126,95% 151,82%
| 2023 | Jan | Fev | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago | Set | Out | Nov | Dez | Ano | Inicio |
GLOSSAR'O Carteira 1,38% 1,1 3% 2,53% 98,70%
% CDI 123,26% 123,23% 123,39% 155,84%

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




HISTORICO DE RENTABILIDADE — COTA MEZANINO

2017 | Jan | _Fev | Mar | _Abr | Mai_ | Jun__| _Jul | Ago | _Set | Out_ | Nov | Dez | _Ano__| lInicio |

TG REAL Carteira 0,15% 1,12% 0,90% 0,91% 0,80% 0,76% 4,72% 4,72%
DG TG REAL % CDI 139,88% 140,07% 140,81% 140,00% 139,97% 139,95% 140,91% 140,00%
S m“mmmmm“mmmmmmm
INFORMAGOES GERAIS Carteira 0,82% 0,65% 0,75% 0,73% 0,73% 0,80% 0,91% 0,93% 0,77% 0,89% 0,81% 0,81% 10,00% 15,19%
% CDI 140,00% 140,00% 140,00% 140,00% 140,00% 154.,25% 168,52% 163,62% 163,56% 163,51% 163,58% 163,48% 156,88% 151,92%
RESUMO DO MES
SRl m s 2019 | Jan | Fev. | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago [ set | out | Nov | Dez | Ano | Inicio
Carteira 0,89% 0,81% 0,77% 0,85% 0,89% 0,77% 0,93% 0,85% 0,79% 0,84% 0,69% 0,71% 10,22% 26,97%
; % CDI 163,51% 163,46% 163,47% 163,49% 163,50% 163,46% 163,51% 168,45% 170,63% 174,87% 182,27% 187,26% 171,31% 162,96%
HISTORICO DO FUNDO
Carteira 0,72% 0,58% 0,68% 0,60% 0,55% 0,54% 0,55% 0,49% 0,48% 0,48% 0,46% 0,51% 6,86% 35,67%
RENTABILIDADE % CDI 191.41% 195.47% 201,14% 209,73% 230,92% 251,09% 284,85% 303,84% 308,89% 308,89% 308,87% 308,92% 247,81% 180,30%
| 2021 | Jan | Fev | Mar | Abr | Mai | Jun_ | Jul | Ago | set | Out | Nov | Dez | Ano | Inicio |
PORTFOLIO Carteira 0,46% 0,41% 0,56% 0,52% 0,61% 0,64% 0,70% 0,77% 0,77% 0,79% 0,90% 1,12% 8,59% 50,44%
% CDI 308,87% 308,41% 278,71% 250,37% 227,24% 207,26% 196,79% 180,49% 173,54% 163,30% 153,45% 146,27% 194,09% 195,15%
Carteira 1,.06% 1,05% 1.27% 1,13% 1.38% 1.34% 137% 1,53% 1,40% 1,34% 1,34% 1,47% 16,85% 72,14%
% CDI 145,04% 138,79% 136,95% 135,79% 133,15% 132,40% 131,96% 130,87% 130,87% 130,86% 130,86% 130,88% 135,98% 177,94%
FATORES DE RISCO
Carteira 1,47% 1,20% 2,69% 76,77%
CONHECA NOSSOS FUNDOS % CDI 130,88% 130,84% 131,06% 176,65%

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023
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PORTFOLIO

Portfélio de Crédito

O Fundo encerrou o més com 47 operacdes de crédito em seu portfélio, correspondendo
ao valor de R$ 111,89 milhoes.

Distribuicao por classe de ativos

36,92%

31,04%

16,62%
11,36%
4,06%
CRI Caixa' FIDC CCl CCB
Tipologia Indexador

‘/ 0,65%

(o)
22,42% 41.27%

28,60% 99,35%

Incorporacao ' Loteamento = Home Equity = Corporativo IPCA m |GP-M

" Considera alocacdo em LFT, OP. Compromissada e Fundo de Renda fixa.

Diversificacao Geografica (% PL)

4,93%

6,64% 5,6...

0,
Ll 168%

7,19%

13,12%

9,63%

Classe

8,24%
12,10%

23,25%

Sénior Mezanino Subordinada = Unica




PORTFOLIO

ity

TG REAL Indicadores Consolidados Composicao da Carteira
FIDC TG REAL
FIDC ABERTO BLUE CREDITO IMOBILIARIO _ 16,62%
INFORMACOES GERAIS
Taxa Média Real de Juros
X OP. COMPROMISSADA _ 12,96%
RESUMO DO MES
(o)
12,39% a.a.
AT SE T TESOURO SELIC FI RF _ 11,08%
RENTABILIDADE . . LFT 7,00%
Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor
PORTFOLIO
PORTFOLIO CRI BLUE IV 6,37%
o (o) '
210,50% 165,62%
DETALHAMENTO DE ATIVOS .
CCI JOAO PINHEIRO 5,92%
EATORES DE RISCO Duration (anos) LTV
CCI'S HOME EQUITY 5,44%
CONHECA NOSSOS FUNDOS 2,83 46,32%
CRI JACARANDA 4,82%
GLOSSARIO
Obras Vendas CRI MANHATTAN 4,15%
88,29% 77,40% CRI VIVER FAMA 3,93%
OUTROS 22,02%

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023
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CRI BLUE IV

CCl JOAO PINHEIRO
CRI HANE]
CRI JACARANDA
CRI MANHATTAN
CRI VIVER FAMA
CRI MANHATTAN
CRI VANGUARDA
CCB BILENGE
CCB LASTRO
CRI FRANZOLIN
CRI PINHEIROS
CRI CHARME DA VILLA
CRI URBANES SANTA MARIA
CRI A&C LIMA
CRI QUARESMEIRA
CRI EXCELSO
CRI UNIAO DO LAGO
CRI UNIAO DO LAGO
CRI TORRE SANTORO
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HISTORICO DO FUNDO

RENTABILIDADE

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

FATORES DE RISCO

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO
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161/163/167
104
297
167
301
314

145
310
343
523
219
191
174/175
502
501
232

Bari
QI TECH
VIRGO
VIRGO
HABITASEC
HABITASEC
HABITASEC
HABITASEC
QI TECH
QI TECH
VIRGO
VIRGO
VIRGO
FORTESEC
FORTESEC
VIRGO
FORTESEC
FORTESEC
FORTESEC
VIRGO

MEZANINO
UNICA
SUBORDINADA
UNICA
SUBORDINADA
UNICA
SENIOR
UNICA
UNICA
UNICA
UNICA
SUBORDINADA
SENIOR
SENIOR
SUBORDINADA
SENIOR
SENIOR
SUBORDINADA
SENIOR
UNICA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA

12,00%
11,00%
15,00%
12,68%
13,00%
12,68%
10,00%
11,00%
10,00%
10,75%
12,68%
14,00%
12,00%
9,00%
16,00%
11,00%
11,97%
12,08%
8,25%
12,00%

R$ 10.256.630,14
R$ 9.534.473,40
R$ 9.035.886,03
R$ 7.770.690,48
R$ 6.677.495,78
R$ 6.337.873,29
R$ 4.048.096,19
R$ 3.976.997,08
R$ 3.320.339,46
R$ 3.220.457,19
R$ 2.452.864,90
R$ 2.400.140,28
R$ 2.379.146,86
R$ 1.353.156,56
R$ 1.075.885,12
R$ 700.158,05
R$ 552.979,97
R$ 528.207,02
R$ 334.315,25
R$ 86.771,80

6,37%
592%
561%
4,82%
4,15%
3,93%
2,51%
2,47%
2,06%
2,00%
1,52%
1,49%
1,48%
0,84%
0,67%
0,43%
0,34%
0,33%
0,21%
0,05%

36%
100%
100%

85%
100%
100%
46%
100%
100%
100%
13%
100%
13%
18%
51%
5%
12%
100%
100%
20%

27/02/2023
30/07/2021
24/11/2022
07/05/2020
27/12/2022
25/11/2022
27/01/2023
17/02/2022
10/05/2022
27/06/2022
29/03/2022
14/11/2022
27/01/2022
20/04/2021
10/06/2019
28/10/2021
28/06/2018
08/02/2023
30/08/2022
11/02/2022

PORTFOLIO

Portfolio CRI, CCl, CCB - Informacgoes Gerais

25/03/2023
21/07/2031
20/01/2026
20/04/2030
24/12/2024
24/09/2025
24/12/2024
20/02/2025
16/12/2030
20/12/2030
24/11/2025
20/06/2033
29/04/2031
20/04/2028
20/11/2026
20/01/2032
20/07/2027
20/11/2031
20/11/2031
20/11/2024



PORTFOLIO

Portfdlio CRI, CCl, CCB - Informacoes Quantitativas

TG REAL

FIDC TG REAL

INFORMAGOES GERAIS Ativo Tipologia Duration (anos) [Fundo de Reserva Total de Unidades | Ticket Médio por PMT Fundo (R$ milh&es) Obras Vendas
Imobiliarias Unidade

CRI BLUE IV Home Equity 44,80% 3,60 822.833,21 R$ 1.689.095

RESUMO DO MES CCI JOAO PINHEIRO Loteamento 57,67% 172,66% 110,49% 3,73 51.625,30 453 R$ 64.291 0,48 94,99% 78,59%
CRI HANEI Incorporacdo 74.34% n/a 105,14% 2,39 513.649,77 112 R$ 1.851.961 0,09 99,58% 88,89%
CRI JACARANDA Loteamento 33,66% 297,09% 262,79% 2,92 677.744,13 403 R$ 467.583 0,33 100,00%  98,92%
HISTORICO DO FUNDO CRI MANHATTAN Incorporagao 36,46% n/a 90,73% 1,80 323.733,62 114 R$ 486.466 0,07 57,22% 31,31%
CRI VIVER FAMA Incorporacdo 58,55% n/a 135,88% 2,29 1.405.966,75 263 R$ 249.257 0,23 90,26% 73,38%
CRI MANHATTAN Incorporacao 36,46% n/a 90,73% 1,80 323.733,62 114 R$ 486.466 0,07 57,22% 31,31%
RENTABILIDADE CRI VANGUARDA Incorporacdo 10,68% n/a 251,78% 1,80 320.097,94 192 R$ 285.164 1,07 60,18% 83,85%

CCB BILENGE Corporativo 43,46% n/a 217,20% 3,49 187.024,86 1 - 0,00 n/a n/a

PORTEGLIO CCB LASTRO Loteamento 46,46% 149,15% 226,66% 2,81 239.579,45 598 R$ 49.490 0,07 100,00% n/a
CRI FRANZOLIN Incorporacdo 74,23% n/a 135,54% 2,35 860.757,33 241 R$ 922.205 0,24 99,54% 94,32%
CRI PINHEIROS Loteamento 75,91% 104,26% 131,74% 3,75 676.142,11 416 R$ 290.632 0,06 100,00%  96,39%
DETALHAMENTO DE ATIVOS CRI CHARME DA VILLA Incorporacéo 12,84% n/a n/a 3,58 212.670,38 132 R$ 487.778 1,13 100,00%  100,00%
CRI URBANES SANTA MARIA Loteamento 19,43% 188,09% 265,54% 1,88 735.447,50 1.059 R$ 362.092 0,04 100,00%  89,24%
EATORES DE RISCO CRI A&C LIMA Loteamento 74,54% 135,64% 140,06% 1,69 266.733,38 460 R$ 66.405 0,03 100,00%  99,35%
CRI QUARESMEIRA Loteamento 34,63% 356,77% 195,00% 3,79 972.880,07 469 R$ 589.466 0,03 100,00%  85,50%
CRI EXCELSO Loteamento 29,63% n/a 260,77% 2,03 n/a 613 R$ 73.574 0,05 100,00%  91,68%
CONHECA NOSSOS FUNDOS CRI UNIAO DO LAGO Loteamento 30,35% 320,56% 323,13% 3,52 618.405,60 1.391 R$ 135.086 0,01 100,00%  97,48%
CRI UNIAO DO LAGO Loteamento 21,05% 481,96% 471,81% 3,86 618.405,60 1.391 R$ 135.086 0,01 100,00%  97,48%
CRI TORRE SANTORO Incorporacao 9,26% 983,00% 1,58 82.936,71 R$ 822.493 1,81 100,00%  83,00%

SRR I =7 4632% | 21050% | _16562% _—__ 83,29% | 7740%

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




PORTFOLIO

Portfolio CCl Home Equity

TG REAL

FIDC TG REAL

21C00480171 1,54% IPCA 15,25% QiTech 48,34% 3,33
21B00756431 0,63% IPCA 15,55% P QiTech 43,95% 3,28
RESUMO DO MES 20L00735328 0,60% IPCA 12,55% GO QiTech 44,62% 1,36
21C00818348 0,48% IPCA 12,55% MT QiTech 48,21% 3,45
) 20K00748859 0,46% IPCA 12,55% GO QiTech 45,82% 3,31
HISTORICO DO FUNDO

- 20K00867173 0,36% IPCA 15,25% GO QiTech 45,02% 3,20
20100905811 0,19% IPCA 12,55% GO QiTech 43,01% 3,25
20J00887142 0,17% IPCA 12,55% GO QiTech 53,11% 3,28
21B00718179 0,13% IPCA 12,55% GO QiTech 51,56% 3,40
PORTFOLIO 21D00544072 0,13% IPCA 15,25% GO QiTech 53,97% 3,33
20J00756520 0,11% IPCA 12,55% GO QiTech 23,68% 3,28
21E00108816 0,11% IPCA 13,76% GO QiTech 9,40% 3,40

DETALHAMENTO DE ATIVOS .
- 21B00760533 0,07% IPCA 12,55% DF QiTech 32,04% 3,40
21B00761360 0,07% IPCA 12,55% GO QiTech 47,55% 1,87
TR TR 20J00887142 0,05% IPCA 12,55% GO QiTech 53,11% 3,28
20J00756528 0,05% IPCA 12,55% GO QiTech 57,31% 3,28
20100880158 0,03% IPCA 12,55% GO QiTech 30,47% 3,31
CONHECA NOSSOS FUNDOS 20J00887192 0,02% IPCA 12,55% GO QiTech 43,81% 3,28
21A00864080 0,01% IPCA 12,55% GO QiTech 40,87% 3,40
; 20L00735343 0,01% IPCA 12,55% GO QiTech 4,69% 0,44
GLOSSARIO 21A00864081 0,01% IPCA 17 46% GO QiTech 31,26% 181

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




DETALHAMENTO DE ATIVOS

CRI A&C LIMA

=3 O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

ity

TG REAL

FIDC TG REAL

SEGMENTO Loteamento COTA Subordinada Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE
INFORMAGOES GERAIS _

LOCALIZACAO Caruaru (PE) TAXA (a.a.) 16,00% Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

. EMISSOR Fortesec INDEXADOR IPCA Fianca das PF/PJ Socias do Empreendimento

RESUMO DO MES

SERIE 2192 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 5.500.000,00 Fundo de Reserva
HISTORICO DO FUNDO CODIGO IF 19D1329451 Coobrigacao da Cedente
RENTABILIDADE CCB BILENGE

O EMPREENDIMENTO A OPERACI\O GARANTIAS PACTUDAS

PORTFOLIO ) . -

SEGMENTO Capital de Giro COTA Unica Aval Prestado na CCB

LOCALIZACAO Goiania (GO) TAXA (a.a.) 10,00% Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
DETALHAMENTO DE ATIVOS a _

bl e n g e EMISSOR Ql Tech INDEXADOR IPCA Alienacdo Fiduciaria de Imoveis

FATORES DE RISCO ENGENHARIA SERIE - MONTANTE DA EMISSAO R$ 3.000.000,00 Fundo de Reserva

CODIGO IF 21G00017469

CONHECA NOSSOS FUNDOS

CRI CHARME DA VILLA

SEGMENTO Incorporagao Vertical COTA Sénior Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
LOCALIZACAO  S&o Paulo (SP) TAXA (a.a.) 12,00% Aval dos Socios

EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE
SERIE 3982 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 18.000.000,00 Fundo de Reserva

CODIGO IF 2110280467 Fundo de Obra

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

Alienacdo Fiduciaria de Imovel




DETALHAMENTO DE ATIVOS

CRI EXCELSO

g O EMPREENDIMENTO A OPERAGAO GARANTIAS PACTUDAS

ity

TG REAL

FIDC TG REAL

SEGMENTO Loteamento COTA Sénior Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE
INFORMAGOES GERAIS N
LOCALIZACAO Sao Joao Del Rei (MG) TAXA (a.a.) 11,97% Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
. EMISSOR Fortesec INDEXADOR IGP-M Fianca das PF/PJ Socias do Empreendimento
RESUMO DO MES
SERIES 17423/175°2 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 12.658.674,91 Coobrigacio da Cedente
HISTORICO DO FUNDO CODIGO IF 18H0134527/18H0135364 Fundo de Reserva
RENTABILIDADE CRI FRANZOLIN
. N ;\;: O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS
PORTFOLIO — . . _
— SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Unica Aval
- § LOCALIZACAO Bauru (SP) e Dourados (MS) TAXA (a.a.) 12,68% Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
DETALHAMENTO DE ATIVOS ~—
— EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria da Matricula Mae
' : SERIE 1452 MONTANTE DA EMISSAO R$ 34.000.000,00  Fundo de Despesas Ordinarias
FATORES DE RISCO = ,
CODIGO IF 20K0713315 Fundo de Obra

Fundo de Reserva

CONHECA NOSSOS FUNDOS

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

CRI HANEI
:: % SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Subordinada Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
== C\ -
: = - | LOCALIZACAO  Sao Paulo (SP) TAXA (a.a.) 15,00% Aval dos Socios
;'_i i: EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Alienacdo Fiduciaria da Matricula Mde do Imovel
i;; ; | SERIES 1612/1632/167° MONTANTE DA EMISSAO  R$ 61.400.000,00 Alienacdo Fiduciaria das Quotas da Devedora
_; ; CODIGO IF 21)28383244/21’6‘0607958/21 Fundo de Reserva

75

Fundo de Obra




DETALHAMENTO DE ATIVOS

CRI JACARANDA

ity

TG REAL »
clbe TG REAL O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

SEGMENTO Loteamento COTA Unica Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

INFORMAGOES GERAIS N
LOCALIZACAO Aparecida de Goiania (GO) TAXA (a.a.) 12,68% Fianca

. EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Fundo de Reserva

RESUMO DO MES
SERIE 1042 MONTANTE DA EMISSAO R$ 15.000.000,00 Fundo de Obra

HISTORICO DO FUNDO CODIGO IF 20D0942992 Coobrigacao

RENTABILIDADE

CCl JOAO PINHEIRO

O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

PORTFOLIO - . et g
SEGMENTO Loteamento COTA Unica Alienacao Fiduciaria das Cotas
LOCALIZA(;AO Minas Gerais (MG) TAXA (a.a.) 11,00% Aval
DETALHAMENTO DE ATIVOS
EMISSOR Ql Tech INDEXADOR IPCA Fundo de Obra
SERIE - MONTANTE DA EMISSAO  R$ 9.461.792,71 Fundo de Reserva
FATORES DE RISCO
CODIGO IF 21G00813983 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
CONHECA NOSSOS FUNDOS
CCB LASTRO
SLOSSARIO O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS
SEGMENTO Loteamento COTA Unica Aval
LOCALIZACAO Bacabal (MA) TAXA (a.a.) 10,75% Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
EMISSOR SPE TERRAS BACABAL LTDA INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE
SERIE - MONTANTE DA EMISSAO  R$ 3.500.000,00 Fundo de Reserva
CODIGO IF 21D0503168

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




DETALHAMENTO DE ATIVOS

CRI MANHATTAN

O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

ity

TG REAL

FIDC TG REAL

SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Sénior / Subordinada Fianca
INFORMAGOES GERAIS N
LOCALIZACAO Fortaleza (CE) TAXA (a.a.) 10,00% / 13,00% Alienacao Fiduciaria de Quotas
. EMISSOR Habitasec INDEXADOR IPCA Fundo de Obra
RESUMO DO MES
SERIE 2972 e 3012 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 15.000.000,00 Fundo de Reserva
CODIGO IF 21F0930064 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

HISTORICO DO FUNDO

Alienacao Fiduciaria de Imovel

RENTABILIDADE

CRI QUARESMEIRA

O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

PORTFOLIO . . e, _ .
SEGMENTO Loteamento COTA Sénior Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
LOCALIZACAO Trindade (GO) TAXA (a.a.) 11,00% Aval dos Sécios

DETALHAMENTO DE ATIVOS
EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE
SERIE 1912 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 29.000.000,00 Fundo de Reserva

FATORES DE RISCO
CODIGO IF 20D0942992 Fundo de Obra

CONHECA NOSSOS FUNDOS

CRI TORRE SANTORO

SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Unica Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
LOCALIZACAO  Belém (PA) TAXA (a.a.) 12,00% Aval dos Socios

EMISSOR Virgo INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE
SERIE 2322 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 20.555.000,00 Fundo de Reserva

CODIGO IF 21J0764385 Fundo de Obra

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023
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&7 DETALHAMENTO DE ATIVOS

TG REAL

FIDC TG REAL

CRI UNIAO DO LAGO

O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS

SEGMENTO Loteamento COTA Sénior Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
INFORMAGCOES GERAIS )
LOCALIZACAO Campo Novo do Parecis (MT)  TAXA (a.a.) 8,25% Fianca
. EMISSOR Fortesec INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria das Quota
RESUMO DO MES
SERIE 5012 MONTANTE DA EMISSAO R$ 20.650.000,00 Fundo de Reserva
HISTORICO DO FUNDO CéDlGO IF 22A1127471 Coobrigagéo
RENTABILIDADE CRI URBANES SANTA MARIA
O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS
BEILERLL SEGMENTO Loteamento COTA Sénior Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
LOCALIZA(;AO Santa Maria (RS) TAXA (a.a.) 9,00% Fianca
DETALHAMENTO DE ATIVOS
ur nes EMISSOR Fortesec INDEXADOR IPCA Fundo de Reserva
VEMPREENDIMENTOS , ~ .
SERIE 5232 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 23.200.000,00 Coobrigacao
FATORES DE RISCO
CODIGO IF 21D0503168 Fundo de Obras
CONHECA NOSSOS FUNDOS
CRI VANGUARDA
GLOSSARIO -
O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS
SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Unica Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
‘ LOCALIZACAO Teresina (PI) TAXA (a.a.) 11,00% Aval dos Sécios
g EMISSOR Habitasec INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE
‘ 1.;”:' SERIE 3142 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 25.500.000,00 Fundo de Reserva
KNE ,
- 39 CODIGO IF 22A1127471 Fundo de Obra

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

Alienacao Fiduciaria de Imovel



DETALHAMENTO DE ATIVOS

CRI VIVER FAMA

ity

TG REAL | -
F1DC TG REAL O EMPREENDIMENTO A OPERACAO GARANTIAS PACTUDAS
- SEGMENTO Incorporacao Vertical COTA Unica Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

INFORMACOES GERAIS )

LOCALIZACAO  Goiania (GO) TAXA (a.a.) 12,68% Aval
. EMISSOR Habitasec INDEXADOR IPCA Alienacao Fiduciaria de Imoveis

RESUMO DO MES
SERIE 2762 MONTANTE DA EMISSAO  R$ 12.000.000,00  Fundo de Reserva
CODIGO IF 2110940472 Fundo de Obra

HISTORICO DO FUNDO

RENTABILIDADE

FIDC ABERTO BLUE CREDITO IMOBILIARIO

PORTFOLIO

INICIO DO FUNDO ]4/ 05/202 ) assE Subordinada RENTABILIDADE DO MES 122%
DETALHAMENTO DE ATIVOS - ~
- GESTOR Blue Asset  APLICACAO INICIAL R$ 100.000  OPERACOES INVESTIDAS: 61

® blueasset s

A TORES DE RISCO ADM Daycoval  PL EM 28/02/2023 Saccases  DURATION MEDIA DOS ATIVOS INVESTIDOS 3.32 ANOS

TAXA DE ADM 1,00% a.a. VALOR DA COTA EM 28/02/2022 R$ 134492  TAXA MEDIA REAL DOS ATIVOS INVESTIDOS 16,82%
CONHEGA NOSSOS FUNDOS PUBLICO-ALVO OQ“a"f'C"‘d RENTABILIDADE ULTIMOS 12 MESES  19.77% LTV MEDIA DOS ATIVOS INVESTIDOS 55,73%

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023




FATORES DE RISCO

TG REAL Fatores de Risco

FIDC TG REAL

Risco de Mercado: O desempenho dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo esta diretamente ligado a alteracbes nas perspectivas macroecondémicas de
INFORMAGOES GERAIS mercado, o que pode causar oscilagbes em seus precos. Tais oscilacbes também poderao ocorrer em funcao de alteracbes nas expectativas do mercado, acarretando
mudancas nos padroes de comportamento de precos dos ativos. As referidas oscilagbes podem afetar negativamente o desempenho do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas.

RESUMO DO MES

Risco de Crédito: O risco de crédito decorre da capacidade dos devedores e/ou emissores dos ativos integrantes da carteira do Fundo e/ou das contrapartes do Fundo
em operacdes com tais ativos em honrarem seus compromissos, conforme contratados. Alteracbes no cenario macroeconémico que possam comprometer a capacidade
HISTORICO DO FUNDO de pagamento de tais devedores ou emissores, bem como alteracdes nas suas condi¢des financeiras e/ou na percepcao do mercado acerca de tais devedores e/ou
emissores ou da qualidade dos créditos, podem trazer impactos significativos aos precos e liquidez dos ativos desses devedores e/ou emissores, provocando perdas para o
Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, a falta de capacidade e/ou disposicao de pagamento de qualquer dos devedores e/ou emissores dos ativos ou das contrapartes
RENTABILIDADE nas operacoes integrantes da carteira do Fundo acarretara perdas para o Fundo, podendo este, inclusive, incorrer em custos com o fim de recuperar os seus créditos.

; Investimento de baixa liquidez: Os fundos de investimento em direitos creditérios sao um novo e sofisticado tipo de investimento no mercado financeiro brasileiro e, por
PORTFOLIO essa razao, com aplicacao restrita a pessoas fisicas ou juridicas que se classifiquem como Investidores Qualificados. Considerando-se isso, os investidores podem preferir
formas de investimentos mais tradicionais, o que afetara de forma adversa o desenvolvimento do mercado de fundos de investimento em direitos creditorios e a liquidez
desse tipo de investimento, inclusive a liquidez das Cotas do Fundo.

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Risco de inadimplemento na performance dos Direitos de Crédito: De acordo com sua politica de investimento, o Fundo podera adquirir Direitos de Crédito a
performar, ou seja, cuja existéncia dependa do cumprimento de obrigacdes contratuais assumidas pelos Cedentes perante seus respectivos clientes. Dessa forma, caso os
Direitos de Crédito a performar cedidos ao Fundo nao sejam performados pelos Cedentes, nao serdao, portanto, os seus pagamentos exigiveis, cabendo ao Fundo cobrar
dos Cedentes indenizacao correspondente ao valor dos Direitos de Crédito cedidos. O atraso no recebimento dos valores decorrentes da cobranca dos Cedentes podera
afetar adversamente a rentabilidade dos Cotas do Fundo.

FATORES DE RISCO

CONHECA NOSSOS FUNDOS

Confira os demais riscos acessando o regulamento do Fundo (Pag. 15) disponivel em www.tgcore.com.br/real.

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023



http://www.tgcore.com.br/real

&7 CONHECA OS FUNDOS DA TG CORE ASSET

TG REAL
FIDC TG REAL
INFORMACOES GERAIS
RESUMO DO MES '
TG LIQUIDEZ TGRE TGARI11
HISTéRICODOFUNDO RENDA FIXA TG REAL ESTATE TG ATIVO REAL

RENTABILIDADE
Tese de Investimento: Renda Fixa Tese de Investimento: Ativos Imobiliarios Tese d? Investlment.o.:’ .
, Desenvolvimento Imobiliario
PORTFOLIO
DETALHAMENTO DE ATIVOS
Publico-Alvo: Publico em Geral Publico-Alvo: Publico em Geral Publico-Alvo: Publico em Geral

FATORES DE RISCO

} . Distribuicao: Plataformas Negociacao: Cetip Fundos 21 Negociacao: B3

GLOSSARIO

Taxa de Administracdo: 0,35% a.a. Taxa de Administracdo: 1,50% a.a. Taxa de Administragao: 1,50% a.a.

- Taxa de Performance: 30% do que Taxa de Performance:

Taxa de Performance: Nao ha exceder CDI + 1% a.a. 30% do excedente a 100% do CDI

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023



https://www.tgcore.com.br/liquidez
https://tgar11.com.br/

TG REAL

FIDC TG REAL

INFORMAGOES GERAIS

RESUMO DO MES

HISTORICO DO FUNDO

RENTABILIDADE

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

FATORES DE RISCO

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
FEVEREIRO/2023

Glossario

CCB: Cédula de Crédito Bancario.

CCI: Cédula de Crédito Imobiliario.

CDI: Certificado de Depésito Interbancario.

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

D+: Quantidade de dias para concretizacao do fato, onde “D"
é o dia de acontecimento.

Duration: Prazo médio de vencimento de um titulo
ponderado pela distribuicao do fluxo de recebiveis no tempo.
IGP-M: indice Geral de Precos - Mercado.

IPCA: indice de Precos ao Consumidor Amplo, a medida
oficial da inflacao brasileira.

LFT: Letra Financeira do Tesouro.

LTV: Loan to Value. Representa quanto a operagao tem de
saldo devedor frente ao valor total de suas garantias.

PL: Patrimoénio Liquido.

PMT: Abreviacdo do inglés, payment, representa o valor da
parcela de um empréstimo (amortizacao + juros).

Rating: Nota de crédito fornecida por instituicdes
independentes.

Razao de Fluxo Mensal (RFM): Somatorio dos recebimentos
do més (excluidas as antecipacdes) dividido pela PMT do CRI.
Razao de Saldo Devedor (RSD): Somatdério do valor
presente das parcelas futuras dos direitos creditorios objeto
da cessdao fiduciaria, dividido pelo saldo devedor da
operacao.

GLOSSARIO

Disclaimer

Este material tem carater meramente informativo.
Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode ser
fornecida com relacdao a exatidao, completude ou
seguranca dos materiais, inclusive em suas
referéncias aos valores mobiliarios e demais assuntos
neles contidos.

Os materiais disponibilizados nao devem ser
considerados pelos receptores como substitutos ao
exercicio dos seus proprios julgamentos e nao
suprem a necessidade de consulta a profissionais
devidamente qualificados, que deverdao levar em
consideracdo suas necessidades e objetivos
especificos ao assessora-los.

Quaisquer dados, informacdes e/ou opinides estdo
sujeitas a mudancas, sem necessidade de notificagcdo
prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrarias
a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou
dentro da propria TG Core Asset, como resultado de
diferentes analises, critérios e interpretacao.

As referéncias contidas neste material sao fornecidas
somente a titulo de informacdao. Nenhuma das
informacdes apresentadas devem ser interpretadas
como proposta, oferta ou recomendacao de compra
ou venda de quaisquer produtos e/ou servicos de
investimento, nem como a realizacdao de qualquer ato
juridico, independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas nao representam garantia
de performance futura. A rentabilidade divulgada
nao é liquida de impostos. Fundos de Investimentos
nao contam com a garantia do Administrador, Gestor
da carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Crédito-FGC. O Retorno Alvo nao deve ser
considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. Leia o Regulamento do Fundo antes de
investir.

A TG Core € uma empresa que atua na gestdao de Fundos de
Investimento. Devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio de administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios nos termos do ato declaratério n° 13.194 de 11
de julho de 2013.

A empresa é aderente aos seguintes codigos ANBIMA:

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE PROCESSOS DE MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICACAO CONTINUADA

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS

Autorregulacdo Signatory of:

CVM ANBIMA B Principles for
[ PRl Responsible
k ‘ L] ] ]

Comissao de Valores Mobilidrios Investment

Q




SAO PAULO

Rua Helena, N2 260, Ap. 13
S3do Paulo - SP - 04538-13
11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N2 325

Ed. Trend Office Home, 192 andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

tgcore

asset management

TG REAL

ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br

tgrealestate com.br

youtube/TrinusCo



https://tgrealestate.com.br/servicos-de-ri/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.tgcore.com.br/
https://tgrealestate.com.br/
https://www.youtube.com/c/TrinusCoYoutube
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