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TG REAL

Objetivo

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo de suas cotas, através da
aplicagdo preponderante dos recursos na aquisi¢do de direitos creditdrios.
Rentabilidade alvo cota Sénior: CDI + 3% a.a.

MATERIAL DE DIVULGAGAO FIDC TG REAL SENIOR

SET - 23

Politica de Investimento

Aplica seus recursos preponderantemente em direitos creditorios
originados de negdcios juridicos imobilidrios em geral, podendo ser
representados, por exemplo, por Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI) e Cédulas de Crédito Imobiliarios (CCl).

Data de Inicio: 27/jun/16 Publico Alvo: Investidores Qualificados Forma de Condominio: Aberto

CNPJ: 24.852.946/0001-44 Patriménio em 29/09/2023: R$ 72.031.250,20 Aplicagao inicial: R$ 1.000,00
Gestor: TG Core Asset Patriménio total em 29/09/2023: R$ 143.810.162,41 Minimo de Permanéncia: R$ 1.000,00
Administrador: Vortx DTVM Patriménio Sénior médio Ultimos 3 anos: R$ 54.057.760,41 Horério de movimentagéo': Até 13h30
Custodiante: Voértx DTVM Valor Cota em 29/09/2023: R$ 2.177,82 Cota: Abertura

Auditor: Ernst & Young Rentabilidade em 12 Meses: 16,82% Cotizagao de Aplicacao: D+0

Taxa de Administragao: 1,5% a.a. Maior retorno mensal: 1,58% Cotizagdo de Resgate: até D+30

Taxa de Performance: Nao ha Menor retorno mensal: 0,20% Liquidag&o de Resgate: D+0

Classificagao: Direitos Creditérios Dados Bancarios: Vortx (310) Tributagao: Longo prazo
Rating: BrA Agéncia/Conta: 1/353-0 Site: www.tgcore.com.br

10 horério limite indicado pode ndo se aplicar a investimentos realizados por conta e ordem. Confirme o horario limite cabivel com o seu distribuidor.

Historico de Rentabilidade

______

2016 0,20% 1,44% 1,58% 1,44% 1,36% 1,35% 1,46% 9,18% 9,18%
CDI - - - - - 0,16% 1,11% 1,22% 1,11% 1,05% 1,04% 1,12% 7,00% 7,00%
% CDI = = = = = 129,85% 130,03% 130,05% 130,03% 130,13% 130,02% 130,13% 131,18% 131,18%
2017 1,42% 1,12% 1.37% 1,03% 1,20% 1,06% 1,04% 1,04% 0,83% 0,84% 0,74% 0,70% 13.12% 23,51%

CDI 1,09% 0,87% 1,05% 0,79% 0,93% 0,81% 0,80% 0,80% 0,64% 0,64% 0,57% 0,54% 9,94% 17,63%
% CDI 130,33% 129,97% 129,99% 130,53% 129,95% 130,60% 130,62% 130,01% 130,72% 130,52% 129,94% 13037% 132,02% 133,31%
2018 0,76% 0,61% 0,69% 0,67% 0,67% 0,77% 0,80% 0,84% 0,69% 0,80% 0,73% 0,73% 9,13% 34,78%
CDI 0,58% 0,47% 0,53% 0,52% 0,52% 0,52% 0,54% 0,57% 047% 0,54% 0,49% 0,49% 6,43% 25,20%
% CDI 129,93% 130,16% 130,14% 129,90% 129,90% 148,03% 147,78% 147,70% 147,66% 147,83% 147,82% 147,82% 141,98% 138,04%
2019 0,80% 0,73% 0,69% 0,77% 0,80% 0,69% 0,84% 0,76% 0,71% 0,75% 0,62% 0,62% 9,16% 47,13%
CDI 0,54% 0,49% 0,47% 0,52% 0,54% 0,47% 0,57% 0,50% 0,46% 0,48% 0,38% 0,37% 5,96% 32,66%
% CDI 147,84% 147,82% 147,81% 147,83% 147,84% 147,80% 147,85% 152,13% 153,83% 157,03% 161,98% 166,57% 153,69% 144,31%
2020 0,64% 0,51% 0,60% 0,52% 0,47% 0,46% 0,47% 0,41% 0,40% 0,40% 0,38% 0,42% 5,84% 55,71%
CDI 0,38% 0,29% 0,34% 0,28% 0,24% 0,21% 0,19% 0,16% 0,16% 0,16% 0,15% 0,16% 2,76% 36,32%
% CDI 168,86% 172,49% 177,19% 182,67% 201,06% 21643%  23927%  25511%  25737% = 25735%  257,36%  257,39%  211,76% 154,36%
2021 0,38% 0,36% 047% 0,44% 0,52% 0,56% 0,62% 0,69% 0,69% 0,72% 0,82% 1,04% 7,54% 67,47%
CDI 0,15% 0,13% 0,20% 0.21% 0,27% 031% 0,36% 043% 0,44% 0,49% 0,59% 0,77% 4,42% 42,35%
% CDI 257,36%  256,96%  23443% = 213,29% 194,80% 181,38% 172,92% 160,64% 155,19% 147,41% 140,26% 134,68% 170,44% 159,29%
2022 0,98% 0,97% 1.17% 1,06% 1,29% 1.26% 1.28% 1,44% 1.32% 1,26% 1,26% 1,38% 15,73% 93,79%
CDI 0,73% 0,76% 0,93% 0,83% 1,03% 1,02% 1,03% 117% 1,07% 1,02% 1,02% 1,12% 12,39% 59,98%
% CDI 133,93% 129,05% 127,74% 126,96% 124,89% 124,36% 124,08% 123,22% 123,25% 123,25% 123,25% 123,26% 126,95% 156,36%
2023 1,38% 1,13% 1,45% 1,13% 1,38% 1.32% 1.32% 1.41% 1.21% 12,38% 117,78%
CDI 1,12% 0,92% 1,17% 0,92% 1,12% 1,07% 1,07% 1,14% 0,97% 9,92% 75,86%
% CDI 123,26% 123,23% 123,27% 123,23% 123,26% 123,25% 123,25% 124,18% 124,56% 142,24% 155,26%
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Composicao da Carteira
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Fatores de Risco

Risco de Mercado: O desempenho dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo estd diretamente ligado a alterages nas
perspectivas macroecondmicas de mercado, o que pode causar oscilagdes em seus pregos. Tais oscilagdes também poderdo ocorrer em
fungdo de alteragdes nas expectativas do mercado, acarretando mudangas nos padrdes de comportamento de pregos dos ativos. As referidas

oscilagdes podem afetar negativamente o desempenho do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Risco de Crédito: O risco de crédito decorre da capacidade dos devedores e/ou emissores dos ativos integrantes da carteira do Fundo e/ou
das contrapartes do Fundo em operagdes com tais ativos em honrarem seus compromissos, conforme contratados. Alteragdes no cenario
macroecon0mico que possam comprometer a capacidade de pagamento de tais devedores ou emissores, bem como alteragdes nas suas
condicBes financeiras e/ou na percep¢do do mercado acerca de tais devedores e/ou emissores ou da qualidade dos créditos, podem trazer
impactos significativos aos precos e liquidez dos ativos desses devedores e/ou emissores, provocando perdas para o Fundo e para os Cotistas.
Adicionalmente, a falta de capacidade e/ou disposicdo de pagamento de qualquer dos devedores e/ou emissores dos ativos ou das
contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo acarretara perdas para o Fundo, podendo este, inclusive, incorrer em custos

com o fim de recuperar os seus créditos.

Investimento de baixa liquidez: Os fundos de investimento em direitos creditérios sdo um novo e sofisticado tipo de investimento no
mercado financeiro brasileiro e, por essa razdo, com aplicagdo restrita a pessoas fisicas ou juridicas que se classifiquem como Investidores
Qualificados. Considerando-se isso, os investidores podem preferir formas de investimentos mais tradicionais, o que afetard de forma
adversa o desenvolvimento do mercado de fundos de investimento em direitos creditérios e a liquidez desse tipo de investimento, inclusive a

liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de inadimplemento na performance dos Direitos de Crédito: De acordo com sua politica de investimento, o Fundo poderd adquirir
Direitos de Crédito a performar, ou seja, cuja existéncia dependa do cumprimento de obrigagbes contratuais assumidas pelos Cedentes
perante seus respectivos clientes. Dessa forma, caso os Direitos de Crédito a performar cedidos ao Fundo nao sejam performados pelos
Cedentes, ndo serdo, portanto, os seus pagamentos exigiveis, cabendo ao Fundo cobrar dos Cedentes indenizagdo correspondente ao valor
dos Direitos de Crédito cedidos. O atraso no recebimento dos valores decorrentes da cobranga dos Cedentes podera afetar adversamente a

rentabilidade dos Cotas do Fundo.

Confira os demais riscos acessando o regulamento do Fundo (Pag. 15) disponivel em www.tgcore.com.br/real

Autorregulagio

- tg core ri@tgcore.combr | ansivia  LEDR)

asset management www.tgcore.com.br

Principles for
Responsible
Investment

Este material foi elaborado pela TG Core Asset, empresa da Trinus Co. A TG Core ndo comercializa e nem distribui cotas dos fundos de investimentos sob gestdo. Leia o regulamento e demais documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo
supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. E recomendada a avaliagio da performance de fundos de investimento com histérico de no minimo 12 meses antes de investir. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Fundos de investimento n&o sdo garantidos pela Instituicio Administradora, Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Este fundo pode n3o ser adequado para
todos os tipos de investidores. Os investidores devem obter orientagéo financeira independente com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decis3o de investimento. Este material n3o leva em consideracdo os objetivos de investimento,
situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer investidor. As informag@es contidas foram consideradas razoaveis e refletem o atual julgamento do gestor na data de sua divulgagio e estdo, portanto, sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. Os
dados devem ser considerados a partir das seguintes adverténcias: (1) N3o esto livres de erros; (2) N3o configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicio méxima de perda; e (3) Ndo devem ser utilizadas para
embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento
financeiro ou de participagio em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. Algumas das informacdes aqui contidas foram obtidas a partir de base de dados interna e de fontes publicas consideradas confiaveis. A TG Core ndo se
responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacdes divulgadas e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagso deste material ou seu
contetido. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderZo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: ri@tgcore.com.br.
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