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presentes
em mais de

100 municipios 2 %
do Brasil ’
+ de 100 mil cotistas

+ de R$2,5 bilhdes sob gestdo

~ AU
Estamos

02
01

Fonte: Gestor

+ de 300 ativos imobiliarios ‘
+ de 50.000 familias impactadas ‘



Fundada em 2013,

a TG Core Asset € uma gestora
independente de recursos
com foco no mercado imobiliario PRINCIPAIS ATIVOS IMOBILIARIOS ANALISADOS:

Capital proprietario dos socios da gestora
investido nas mesmas estratégias

Fonte: Gestor

Socios e executivos P Loteamentos residenciais P Hotéis
com experiéncia nos setores ¥ Condominios fechados ¥ Galpées
imobiliario e financeiro ¥ Lajes corporativas ¥ Incorporagées

¥ Shopping centers residenciais

Fonte: Gestor

NAtgcore
G Wy & 8 i

TGART TG REAL TG LIQUIDEZ TGRE TGRI

TG RENDA
TG ATIVO REAL FIDC TG REAL RENDA FIXA TG REAL ESTATE IMOBILIARIA
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De gestao
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* Aprovagéo de

A

ativos em comité

* Call estratégico de

~

originag@o




72 milhoes

de residéncias

Fonte: JP Morgan, Abril de 2018

Expectativa de

105 milhoes

novas residéncias por ano

por ano em VG
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5.570 cidades

Fonte: IBGE

25 (ncorporadoras
listadas na B3
tendem a focar em
cidades maiores

Fonte: B3

116 cidades com
populacdo acima de
250 mil habitantes

Fonte: IBGE
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* Na opinido do gestor
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empreendedor

O médio
brasileiro.*

Quem esta
resto do
mercado?

olhando para o




1 GOVERNANCGCA E CONTROLE

Contabilidade » Controladoria « Auditoria

2 FUNDING (%$%)

3 CREDITO ESTRUTURADO E MERCADO DE CAPITAIS

asousioc (r@AL

oferecer o
_queele
ndo possul

1 RELACIONAMENTO
2 NOVOS NEGOCIOS

3 VENDAS
4 APROVACOES




alocacao territorial

Pulverizacao do
portfélio, analisando
todo o territorio
nacional

Para estruturas de equity
imobiliario, entretanto, o foco é
voltado para 3 grandes regioes:
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RegiGo do MATOPIBA,
considerada a grande
fronteira agricola nacional
da atualidade,
respondendo por grande
parte da producdo
brasileira de grdos e fibras

Regido do Cinturéo da
Soja, caracterizada por
forte produtividade e
escoamento de graos
através da BR-153

Regido que engloba o
Estado de Goias, Triangulo
Mineiro e proximidades,
além do interior paulista
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ETAPAS DO PROCESSO

GOVERNANCA
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RELACIONAMENTO

COBRANCA

JURIDICO
CREDITO

OPERACOES DE CRI:
CARTEIRAS PERFORMADAS
LTV MEDIO < 60%

TAXA MEDIA ESPERADA DE 12% a.a. + IPCA

OPERACOES
DE EQUITY
IMOBILIARIO

Risco adicional

do desenvolvimento
do empreendimento
e participagéo
relevante na SPE
para deter controle
das decisoes.
Implementacao

da estrutura

de governanca

TIR esperada de
20% a.a.+ IPCA




TGART

TG ATIVO REAL

Patrimonio liquido

RS 1,8 bilhao

Ambiente de negociacao

B3

Crédito imobiliario e
participacdes em SPEs

Rentabilidade alvo
CRI: 12% a.a. + inflacao
SPEs: 20% a.a. + inflacao

Taxa de administracao

1,.5% a.a.

Taxa de performance
30% do que exceder
100% do CDI a.a.

* Valores referentes ao patrimoénio total e néo classe
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TGRE

TG REAL ESTATE

Patrimonio liquido

RS 550 milhoes

Ambiente de negociacao

CETIP

Crédito imobiliario e
participagdes em SPEs

Rentabilidade alvo
CRI: 12% a.a. + inflacao
SPEs: 20% a.a. + inflacao

Taxa de administracao

1,5% a.a.

Taxa de performance
30% do que exceder
CDI +1% a.a.

1 /1
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TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

Patrimonio liquido

RS 2,5 milhoes*

Ambiente de negociacao

CETIP

Crédito imobiliario e
participagdes em SPEs

Rentabilidade alvo sénior

CDI + 2% a.a.

Taxa de administracao

1,5% a.a.

Taxa de performance
Ndéo hd

Data de referéncia: Jan/23
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FLUXO DAS OPERACOES

APROVAGAO

FLUXO
NORMAL
PROJETO
IMOBILIARIO
MODELO
CRI
EMISSAO DE CRI ®

PARA COBRIR

OBRIGACOES

DE EXPOSICAO
MODELO
EQUITY

DESENVOLVIMENTO COMERCIALIZAGAO

GOVERNANCA

—

I—

3 ;

* BAIXO LTV
+ GARANTIAS FIDUCIARIAS -
» COLATERAL DE FLUXO -
* CONTROLE DOS PAGAMENTOS

ATE RETORNO MINIMO ESPERADO:
PREFERENCIA DA DISTRIBUICAO ¢
DE DIVIDENDOS

* MESMO FLUXO COLATERALIZADO
DA OPERACAO DE CRI
« PREFERENCIA NA DISTRIBUICAO
:  DERESULTADOS CONTRIBUI PARA
i MENOR DURATION

FLUXO COLATERALIZADO: ®
EXCEDENTE VOLTA
AO EMPREENDEDOR

MENOR
RISCO
DE CREDITO

POTENFIALIZA(;AO DE TIR:
PREMIO DE EQUITY

« PREMIO DE EQUITY APOS
ATINGIR RETORNO MiNIMO

POTENCIALZA TIR DO PROJETO




TODO PROJETO

DE INVESTIMENTO

TEM UMA BOA
TESE COMO BASE

ANALISE DA OPERACAO

ANALISE DO EMPREENDIMENTO
ANALISE DOS MUTUARIOS
ANALISE DA CARTEIRA

ANALISE DO DEVEDOR
DILIGENCIA JURIDICA
APROVACAO EM COMITE

A U1 A W N =

CONDICOES DA OPERACAO
PRINCIPAIS

P Recebimento de 100%
dos boletos na conta
da operacao;

P Securitizacdo com LTV
maximo de 60%

(Risco de inadimpléncia
assumido pelo empreendedor)

COMPLEMENTARES

Fundo de obra
Liberacao sob medicao
(Engenharia terceirizada)

Gatilhos de substituicao de contratos
(Obrigagdo do empreendedor)

Alienacao fiduciaria dos iméveis e/ou
das cotas da SPE

Fundo de reserva no valor de 3 PMTs

Aval na pessoa fisica dos socios

(Na maioria dos casos)

EXEMPLO:

Loteamento aberto

1.000 lotes (93% vendido)
R$ 81.000,00 a vista

180 parcelas d e R$ 450,00
VGV vendido: R$ 75,6 MM
VGV total : R$ 81 MM

INADIMPLENCIA

0.

rRs 420 M
20% rR$ 336 ML
lO% RS 252 v

Substituicdo dos contratos
e/ou aceleracdo dos pagamentos

> SECURITY  investider

> SECURITY  investider

Fluxo mensal : R$ 420 mil

Obras remanescentes: R$ 13 MM
Operacéo CRI: R$ 13 MM

120 parcelas mensais de

RS 182.000,00

TAXA: 12,00% a.a. + IPCA

FLUXO DO PROJETO

©

RS 182 MiL

©)

\4

SPE

RS 238MII.

[D> SECURITY  wiie = s 182 miL

\4

SPE

r$ 154m

©

RS 252 v

.......

SPE
RS MIL  Alienacdo Fiducidria de 100% das
quotas da SPE e/ou dos iméveis



INVESTIMENTO

TESE DE

7

ESTRATEGIA DE EQUITY

ANTES DO FII

PERIODO
DE INVESTIMENTO

APOS RETORNO
DO INVESTIMENTO

I TERRENEIRO 40%
DESENVOLVEDOR 60%

RETORNO MiINIMO ESPERADO

12% a.a. + IPCA

I TERRENEIRO 40%
Fll 59%
I DESENVOLVEDOR 01%

POTENCIALIZAGCAO DA TIR

PREMIO DE EQUITY

@ TERRENEIRO 40%
Fil 30%
Il DESENVOLVEDOR 30%

Il NECESSIDADE DE CAPITAL
INVESTIMENTO
DIVIDENDOS

B PREMIO DE EQUITY




Patriménio liquido

RS 1.8 bilhdo

Taxa de administracao

1,5% a.a.

Liquidez
D+2*

Prazo
Indeterminado

* Sujeito a negociagao na B3
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Disponivel em todas as corretoras com acesso ao home broker

Acesse aqui os
relatérios mais recentes
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Patriménio liquido

RS 160 milhoes

Taxa de administracao

1,5% a.a.

Conversdo / Liquidagao - Sénior

Ate D+30/D+0

Rentabilidade alvo - Sénior

CDI + 3% a.a.

Conversao / Liquidacdo - Mezanino

Atée D+180/D+0

Rentabilidade alvo - Mezanino

CDI + 4% a.a.

Acesse aqui os
relatérios mais recentes

~ CRI
ATE 80% DO PL

LFT
0% A 15% DO PL

FUNDOS DE
ZERAGEM
0% A 15% DO PL

necton

12% a.a.
+ INFLACAO

100% DO CDI

100% DO CDI
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Patriménio liquido

RS 35 milhoes

Taxa de administracao

0.35% a.a.

Conversdo / Liquidagédo

D+0/D+1

Rentabilidade alvo

110% do CDI
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Acesse aqui os
relatérios mais recentes
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ESTRATEGIA DE ALOCACADO

RETORNO MEDIO
TIPO DE ATIVO SO ERADO,
ROBUSTA ESTRUTURA DE GARANTIAS
TG REAL ESTATE p
CREDITO > AF DO IMOVEL E COTAS DAS SPES
IMOBILIARIO > AVAL DOS SOCIOS PF/PJ 12% a.a.

> FUNDO DE OBRA

> GATILHOS DE SUBTITUICAO DE CONTRATOS
ALVO: 50% DO FUNDO > FUNDO DE RESERVA

> LTV ALVO INFERIOR A 60%

+ INFLACAO

Patrimonio liquido

RS 550 milhoes

Taxa de administracao PARTICJPA(}&ES
1.5% a.a. SOCIETARIAS EM EMPREENDIMENTOS DE DESENVOLVIMENTO
EMPREENDIMENTOS > PREPONDERANCIA EM LOTEAMENTOS 20% a.a.
Liquidez IMOBILIARIOS > PREFERENCIA DO FUNDO NOS RECEBIVEIS + INFLACAO
4d DOS EMPREENDIMENTOS
D+0 > ESTRUTURA ROBUSTA DE GOVERNANCA
ALVO: 50% DO FUNDO > PORTFOLIO PULVERIZADO GEOGRAFICAMENTE
Dividend Yield alvo (segundo ano)
1.17% a.m. | 14,99% a.a.
PRAZO DETERMINADO > INVESTIMENTO: 5 ANOS POSSIBILIDADE DE
> DESINVESTIMENTO: 5 ANOS LISTAR NA B3
10 ANOS

Produto exclusivo XP Investimentos

Ambiente de negociagdo:
Cetip - Fundos 21 - Médulo de Fundos (Cotas refletirdo apenas o desempenho do Fundo, sem a volatilidade trazida pela negociacéo em

Acesse aqui os
ambiente de bolsa. O investidor que precisar de liquidez néo ficard exposto a volatilidade de precos observada na B3)

relatérios mais recentes
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DISCLAIMER

Este material tem carater meramente informativo. Nenhuma garantia, expressa
ou implicita, pode ser fornecida com relacdo a exatiddo, completude ou
seguranca dos materiais, inclusive em suas referéncias aos valores mobiliarios e
demais assuntos neles contidos.

Os materiais disponibilizados nao devem ser considerados pelos receptores
como substitutos ao exercicio dos seus préprios julgamentos e nao suprem a
necessidade de consulta a profissionais devidamente qualificados, que deverao
levar em consideracao suas necessidades e objetivos especificos ao assessora-
los.

Quaisquer dados, informacdes e/ou opinides estao sujeitas a mudangas, sem
necessidade de notificacdo prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser
contrarias a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou dentro da
propria TG Core Asset, como resultado de diferentes analises, critérios e
interpretacgao.

As referéncias contidas neste material sao fornecidas somente a titulo de
informagdao. Nenhuma das informagdes apresentadas devem ser interpretadas
como pro posta, oferta ou recomendacdao de compra ou venda de quaisquer
produtos e/ou servigos de investimento, nem como a realizacao de qualquer
ato juridico, independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas nao representam garantia de performance futura. A
rentabilidade divulgada nado é liquida de impostos. Fundos de Investimentos
nao contam com a garantia do Administrador , Gestor da carteira ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Crédito-FGC. O Retorno Alvo nao deve ser considerado
como promessa ou garantia d e rentabilidade. Leia o Regulamento do Fundo
antes de investir.

A TG Core é uma empresa que atua na
gestdo de Fundos de Investimento.
Devidamente autorizada pela CVM para
0 exercicio de administracdo de carteira
de titulos e valores mobilidrios nos
termos do ato declaratério n® 13.148 de
11 de julho d e 2013.

A empresa é aderente
aos seguintes codigos ANBIMA:

CODIGO DE ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS

CODIGO DE PROCESSOS
DE MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA
DE CERTIFICACAO CONTINUADA

CODIGO DE ETICA

. P Autorregulacao
CVM —

Comissao de Valores Mobilidrios




tgcore

Uma eiiibEEseE Trinusco

(62) 3773 1500

(11) 2050 1327
A RUA 72, 325, 12° ANDAR ~
) ; ' R. HELENA, 260 — 13° ANDAR - VILA
GOIARILE EDIFICIO TREND OFFICE HOME, SROENULO

; OLIMPIA, SAO PAULO - SP, 04552-050.
JARDIM GOIAS, CEP: 74805-408



https://www.tgcore.com.br/

	Slide 1
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 22
	Slide 23

