Este anuncio é de carater exclusivamente informativo, ndo se tratando de oferta de venda de valores mobilidrios

ANUNCIO DE ENCERRAMENTO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

TG

Asset Management

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TG REAL ESTATE :

Autorregulacio
CNPJ/ME n° 44.625.562/0001-04 L
Cadigo ISIN das Cotas do Fundo: BROB4QCTF006
Cadigo de Negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Balcdo B3 (“B3"): 4415222TGR
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa

Segmento Anbima: Hibrido

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2022/015, em 13 de abril de 2022

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”), por meio do presente antincio de encerramento (“Antincio de Encerramento”), nos termos do disposto
nos artigos 29 e 54-A da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), vem a publico comunicar o encerramento da distribuigdo publica de cotas (“Cotas”), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG REAL ESTATE, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 44.625.562/0001-04 (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugédo
CVM n° 472/08"), com prazo de durag&o indeterminado, administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Administrador”), autorizada a prestar servigo de administragéo de
carteiras de valores mobilidrios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 10.460, expedido em 26 de junho de 2009
(“Oferta”). As Cotas foram objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos, por meio da Oferta, conduzida nos
termos da Instrugdo CVM n® 400/03 e da Instrugdo CVM n® 472/08, a qual compreendeu a subscri¢do de 19.690.922 (dezenove
milhdes, seiscentas e noventa mil, novecentas e vinte e duas) Cotas nominativas, escriturais, cada uma com prego unitario de
emissdo de RS 10,00 (dez reais) (“Valor Unitario”), perfazendo a Oferta o montante total de:

R$196.909.220,00

(cento e noventa e seis milhées, novecentos

e nove mil, duzentos e vinte reais)

Exceto quando especificamente definidos neste Anuincio de Encerramento, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula
terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo de Distribuigdo Publica de Cotas da 12 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio TG Real Estate” ("Prospecto”, sendo que a definigdo de Prospecto engloba todos os seus anexos).

N&o foi verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem considerar
as Cotas Adicionais (conforme definido no Prospecto), sendo permitida a subscrigdo de Cotas por (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagéo ou de suporte operacional
e que estejam diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigos ao Administrador,
Gestor e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou o Coordenador
Lider, contrato de prestagéo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “i” a “v" acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021
(“Pessoas Vinculadas”), nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.
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O Fundo foi constituido por meio de deliberagéo particular do administrador, datada de 15 de dezembro de 2021

(“Instrumento de Constitui¢cdo”).

0 Fundo encontra-se em funcionamento desde 2021 e é regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real
Estate”, datado de 30 de margo de 2022 (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de

1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

A Emiss&o, a Oferta e o Valor Unitério, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Ato do Administrador do Bootes
Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 26 de janeiro de 2022, conforme alteragdes aprovadas por meio do “Ato do
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, datado de 21 de fevereiro de 2022, do "Ato do Administrador
do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate”, datado de 9 de margo de 2022 e do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Real Estate”, datado de 30 de margo de 2022, conjunta e indistintamente designados

("Ato do Administrador”).
0 encerramento da Oferta ocorreu em 25 de abril de 2022.

As Cotas da Oferta foram depositadas para (i) distribuigdo, no mercado primario, no Médulo de Distribuigédo de Ativos (MDA),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A colocagéo de Cotas objeto
da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidag&o dentro dos sistemas de liquidagédo da B3 no
ambiente de balcdo ocorreu de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador. O Escriturador é

responsdvel pela custodia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

Os servigos de escrituracdo serdo prestados pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07,
sala 201, Centro Empresarial Méario Henrique Simonsen, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91,

devidamente autorizada pela CVM para prestar os servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.
Quaisquer outras informagdes complementares sobre a Oferta poder&o ser obtidas junto ao Coordenador Lider e a CVM.

Segue abaixo quadro resumo da colocagao das Cotas objeto da Oferta do Fundo:

Quantidade de
Cotas
Subscritas e
Integralizadas

Quantidade

Tipo de Investidor de
Subscritores

Pessoas fisicas 3.241 18.970.262
Clubes de investimento = -
Fundos de investimento = -
Entidades de previdéncia privada - =
Companhias seguradoras = =
Investidores estrangeiros = =
Instituigdes intermedidrias participantes do consorcio de distribuigao = =
Instituicdes financeiras ligadas a emissora e/ou aos participantes do consorcio = -
Demais instituigdes financeiras = =

Demais pessoas juridicas ligadas a emissora e/ou aos participantes do consorcio = -

Demais pessoas juridicas 44 486.060
Sdcios, administradores, empregados, prepostos e demais pessoas ligadas a emissora e/ou 45 234,600
aos participantes do consorcio a que se refere o artigo 34 da Instrugdo CVM n° 400/03

Outros (especificar) = =
TOTAL 3.330 19.690.922
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OUTRAS INFORMACOES

Excesso de Demanda Superior a 1/3 da quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas:

Tratamento dado a Pessoas Vinculadas:

Exercicio da Opcao de Lote Adicional: Né&o
Quantidade de Cotas subscritas relativas ao Lote Adicional: N&o aplicavel
Excesso de Demanda: Nao

Nao

Tendo em vista a auséncia de excesso de demanda na
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas Adicionais), foi permitida a
colocagéo de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugao CVM n° 400/03.

0 ANUNCIO DE INICIO, ESTE ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, EVENTUAIS ANUNCIOS DE RETIFICAGAO, BEM COMO TODO E
QUALQUER AVISO OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA FORAM DISPONIBILIZADOS, ATE 0 ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 54-A DA INSTRUGAO CVM N° 400/03, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3 NOS SEGUINTES ENDEREGOS E PAGINAS DA INTERNET:

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon CEP 22.440-032 - Rio de Janeiro, RJ
At.: Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br / juridicofundos@xpi.com.br

Website: https://xpi.com.br/administracao-fiduciaria

Website: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste website, selecionar “Fundos de
Investimento’, buscar o Fundo e entéo, localizar o Prospecto).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos”, clicar em “Oferta Publica”, na segéo “Ofertas em
Andamento’, clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Real Estate” e, entéo,
localizar o Anuncio de Encerramento).

Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

Rua Professor Atilio Innocenti, n°® 474, conjuntos 1105 e 1106, Ed. Lead Offices, Vila Nova Conceigdo, CEP 04538-001,
S&o Paulo, SP

At.: Diego Siqueira Santos

Tel.: (62) 3773-1500

E-mail: diego.siqueira@tgcore.com.br / compliance@tgcore.com.br

Website: www.tgcore.com.br (neste website acessar “Governanga” e, entdo, localizar o Anuncio de Encerramento).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111, 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta
26° ao 34° Andares, Centro, CEP 20050-901, Rio de Plaza, CEP 01333-010, Sdo Paulo, SP - Brasil

Janeiro, RJ - Brasil Tel.: (11) 2146-2000

Tel.: (21) 3554-8686

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da
CVM’, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022 - Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio’, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Real Estate’, e, entdo, localizar
o Anuncio de Encerramento).

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG REAL ESTATE | ANUNCIO DE ENCERRAMENTO |



. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Rio de Janeiro Sao Paulo

Avenida Republica do Chile, n® 230, 11° andar, Praga Antonio Prado, n°® 48

Rio de Janeiro - RJ Rua XV de Novembro, n°® 275
Avenida Faria Lima, n° 1.663, Sdo Paulo - SP
Alphaville

Alameda Xingu, n°® 350, Edificio iTower, 2° andar, Alphaville,
Barueri - SP

Website: www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigos”, buscar “Solugbes para Emissores’, clicar em “Ofertas
Publicas de renda varidvel/Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento/Fundos”, buscar “Fundo de Investimento Imobilidrio
TG Real Estate” e, ent&o, localizar o Anuncio de Encerramento).

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores
da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario.

A OFERTA E O FUNDO FORAM REGISTRADOS NA CVM. ADICIONALMENTE O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA -
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO
NO CODIGO ANBIMA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, OU COM
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE-ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR,
DO GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A data deste Anuncio de Encerramento é 25 de abril de 2022.

COORDENADOR LIDER GESTOR

' Asset Management

ADMINISTRADOR

qdmipjgtragéo
4 - fiduciaria
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