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TG RENDA IMOBILIARIA

CNPJ: 44.625.657/0001-10 O FII TG Renda Imobiliaria tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
Cotas por meio de investimentos, de acordo com a Politica de Investimento definida em Regulamento,
INFORMACOES GERAIS preponderantemente, em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros Imobiliarios, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante a distribuicao de lucros e o aumento do valor patrimonial
Classificacio ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa das cotas. Para mais informacdes, acesse o Regulamento do Fundo (clicando aqui).

RESUMO DO MES

Quantidade de Emissoes: 2 DESCRICAO

Cotas Emitidas: 1.075.012

CENARIO MACROECONOMICO

Neste Relatorio Gerencial, buscamos compilar o maximo de informacdes Uteis, importantes e necessarias para

o , . bem embasar a tomada de decisao de cada investidor.
MONITORAMENTO DE ATIVOS Publico-Alvo: Investidores Qualificados

p de Duracio: Indeterminado’ Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacdao gera para a tomada de decisao em seus
razo de Duracao: Indeterminado : . : N
DADOS GERENCIAIS ¢ investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

Ambiente de negociacao: Cetip - Fundos 21

Agradecemos a confianca e ficamos a disposicao pelo nosso canal de RI: ri@tgcore.com.br.

PORTFOLIO
Gestor: TG Core Asset

DETALHAMENTO DE ATIVOS Administrador: XP Investimentos

) Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust
CARACTERISTICAS DO FUNDO

Auditor: Ernst & Young

ESTRATEGIA DE ALOCACAO . .
Taxa de Administracao: 1,5% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Divulgacdo de Rendimentos: Ultimo dia Util
QUEM SOMOS

Pagamento de Rendimentos: 1° dia util

CONHECA NOSSOS FUNDOS

i 'Conforme item 7.7.1 do Regulamento.

GLOSSARIO **Tributagdo: Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo,
desde que o fundo possua, no minimo, 100 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05), sao

RELATORIO GERENCIAL isen;c]as de IR nos Orlenddimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre eventuais
MAI/2024 ganhos com a venda da cota.
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Resultados de Maio

No més de maio o Fll TG Renda Imobiliaria distribuiu
um rendimento de R$ 0,14 por cota, o que
correspondeu a um dividend yield de 1,39%, ou, em
termos anualizados, de 17,96%. Nos Uultimos 12
meses foram distribuidos R$ 1,40 por cota, o que
corresponde a um dividend yield de 14,70%.

Desde a segunda oferta (finalizada em 06/06/2023),
a cota Sénior apresentou rentabilidade total de
16,09% em termos anualizados, ou CDI + 3,79% a.a.*
Durante esse periodo, os cotistas seniores receberam
R$ 1,29 por cota de rendimento, e, além disso, a cota
Sénior acumulou um resultado contabil de R$ 0,10
por cota, montante que sera distribuido ao longo
dos proximos meses a medida que o Fundo venha a
apresentar resultado caixa.

Para mais informacgdes sobre a dinamica do Fundo,
consulte a secao “Caracteristicas do Fundo”.

Rendimento | Més
(R$/cota sénior)

0,14

Dividend Yield: 1,39%

Total Return' | Més
(cota sénior)

1,04%

CDI+2,50% a.a.

Patrimonio consolidado (R$)

115,50 MI

RESUMO DO MES

Rendimento | 12 meses
(R$/cota sénior)

1,40

Dividend Yield: 14,70%

Total Return’ anualizado

(cota sénior)
desde a segunda emissao (06/06/2023)

15,85%

CDI+3,79% a.a.

Quantidade de Ativos

30

Rendimento

(R$/cota sénior)
desde a segunda emissao (06/06/2023)

1,40

Dividend Yield anualizado: 14,70%

Numero de Cotistas

2.014

% do PL alocado em ativos
alvo

92,55%

*Em dezembro de 2023 a cota Sénior recebeu um retorno adicional de R$ 0,14 por cota devido ao atingimento do benchmark da cota Subordinada ocasionada pela
reavaliacao dos ativos de equity, conforme divulgado no relatério daquele més (para ver com detalhes a mecanica do retorno adicional, veja a secao "Caracteristicas

GLOSSARIO do Fundo" deste relatoério).

"Considera a variacdo da cota+distribuicdo de rendimentos.

RELATORIO GERENCIAL
MAI/2024
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Em maio, no cenario internacional, o foco das
atencdes permanece nos indicadores econdmicos
dos Estados Unidos que seguiram dando indicagdes
dubias. Por um lado, a inflacio medida pelo indice
de Precos ao Consumidor (CPl) mostrou estabilidade
em maio, surpreendendo positivamente o mercado,
e trazendo otimismo quanto a convergéncia da
inflacdo para a meta. Ja com relacdo ao nivel de
atividade, por sua vez, os dados reforcaram a
pujanca do ciclo econdmico observado no pais,
colocando em xeque a tese de desaceleracao dos
EUA. O dado divulgado foi a criagdao de empregos no
setor nao agricola, que registrou 272 mil novos
postos, superando significativamente a leitura de
abril (182 mil) e a previsao dos economistas (182
mil). Em outras palavras, apesar de algumas leituras
positivas da inflacdo, a economia americana continua
sem apresentar sinais consistentes arrefecimento.

Nao bastasse a dubiedade dos dados, o volume e a
dissonancia entre pronunciamentos de membros do
Federal Reserve (FED, o banco central americano) se
tornaram fator adicional de incerteza. Em meio aos
obstaculos a formacdao de expectativas, a maioria
dos economistas que registraram suas projecoes
junto a Chicago Mercantile Exchange (CME)
acreditam que o primeiro corte nos juros americanos
devera acontecer na reunido de setembro, na
magnitude de 25 pontos base.

No Brasil, na primeira semana do més, o Comité de
Politica Monetaria do Banco Central (Copom) decidiu
reduzir o ritmo dos cortes na taxa Selic para 25
pontos base, atingindo o patamar de 10,25% a.a. Na
ata da reunidao, o Comité reforcou a necessidade de
cautela perante a elevada incerteza em torno da
flexibilizacao da politica monetaria nos EUA, além de

uma atividade econdémica e mercado de trabalho
internos mais dinamicos e resilientes do que o
esperado, apesar da inflaggo ao consumidor
continuar seu processo de recuo. Outro fator de
preocupacao apontado pelo Comité foi a falta de
progresso em reformas estruturais e a incerteza em
relacdo a politica fiscal, cuja credibilidade é crucial
para ancorar as expectativas de inflacao. A decisao
do Copom nao foi unanime, revelando divergéncias
internas sobre a conducao da politica monetaria, o
que adicionou mais uma camada de incerteza ao
cenario econdmico. Essa combinacao de incertezas,
tanto internas quanto externas, tem impactado
negativamente o mercado de renda variavel. O
Ibovespa, principal indice de acdes do pais, registrou
uma queda de 3,04% em maio, atingindo o menor
patamar desde novembro de 2023.

No setor imobiliario, apesar do ajuste na velocidade
da flexibilizacdo monetaria, os dados consolidados
do setor para o primeiro trimestre do ano,
divulgados pela Camara Brasileira da Industria da
Construcao (CBIC), demonstraram a resiliéncia da
demanda. Em comparacdao com o 1723, o volume
vendido aumentou em 12,5%. Esse resultado foi
impulsionado pelos resultados do programa Minha
Casa, Minha Vida (MCMV), que apresentou aumento
na quantidade de unidades vendidas de 21,3%
contra o 1T23. No entanto, houve uma reducao de
3,0% no volume de lancamentos, em comparacao
com o mesmo periodo do ano anterior. Segundo a
CBIC, uma das causas dessa queda é a demora
excessiva para novos licenciamentos. Como
resultado, houve uma forte reducao da oferta, que
atingiu o menor valor desde meados de 2021. Em
outras palavras, a procura por imdveis continua
fortalecida, e, como os lancamentos nao estao

CENARIO MACROECONOMICO

acompanhando essa demanda, os estoques atuais
estdao em niveis historicamente baixos, ou seja, ha
espaco para ajustes nos precos.

Mais uma vez, agradecemos a confianca dos
investidores.
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MONITORAMENTO DE ATIVOS

Nesta secao, sao apresentadas as atualizacbes em
relacdo aos ativos do Fundo que se destacaram
durante o més. Para mais informacoes, ver secao
"Detalhamento de Ativos”.

Loteamento

No més de maio, foram comercializadas 45 unidades
dessa classe, o que resultou em R$ 3,51 milhdes de
VGV vendido. Os empreendimentos com o melhor
desempenho foram: (i) Esmeralda do Tapajos com 14
vendas, resultando em R$ 1,30 milhdo de VGV
vendido; (ii) Valle do Acai com 20 vendas, resultando
em R$ 1,21 milhdo de VGV vendido; e (iii) Quinta da
Boa Vista com 4 vendas, resultando em R$ 411 mil
de VGV vendido.

Crédito

O Fundo possui em seu portfolio 21 operacdes de
crédito imobiliario, divididas entre os segmentos de
loteamento, incorporacdo e home equity. A
estratégia de CRI permite que o Fundo mantenha um
fluxo de distribuicdo no curto prazo a medida que os
ativos de equity gerem resultados. Essa estratégia é
importante para o fluxo de distribuicdgo do Fundo
tendo em vista que o tempo de maturacao da classe
de equity € mais longo.

Atualmente, o TG Renda Imobiliaria possui em seu
portfolio ativos com solida saude financeira,
evidenciada por uma razao de fluxo mensal de 188%,
uma razao de saldo devedor de 168%, um LTV de
50%, além de obras e vendas registrando indices de
conclusao e desempenho de 86% e 72%,
respectivamente.

A razao de fluxo mensal, traca uma comparacgao
entre 0s recebimentos mensais dos
empreendimentos lastro das operagdes e a parcela a
ser paga aos credores. Ja a razao de saldo devedor,
por sua vez, traca uma relacao entre o valor presente
dos recebiveis a taxa pactuada na operacao e o seu
saldo devedor. Ou seja, em média, os
empreendimentos lastro da carteira de direitos
creditérios do TGRI aferiram recebimentos mensais
1,9 vezes maiores que as parcelas pagas aos
credores, enquanto o valor presente dos recebiveis
mostrou-se, aproximadamente, 69% maior que o
saldo devedor. Em relacao ao loan-to-value (LTV), a
grosso modo, o indicador avalia a relacdao entre o
saldo devedor da divida e o valor das garantias
pactuadas na operacao, nao se limitando apenas ao
valor presente dos recebiveis, mas considerando,
também, por exemplo, imdveis em estoque com um
desagio de 30%.
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DADOS GERENCIAIS

Retorno Total Mensal*?
Distribuicao de Rendimentos + Valorizacao da Cota

INFORMACOES GERAIS

15,85%
E 1,04%
RESUMO DO MES 1.11%
1,03%
1,18% he
, (o]
CENARIO MACROECONOMICO 2,47% ** I
1,08%
1,16%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 1.13%
1,32%
1,24%
1,06%
DADOS GERENCIAIS
jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 Total
PORTFOLIO
DETALHAMENTO DE ATIVOS Distribuicao de Rendimentos e Valorizacao Patrimonial Variacao total acumulada vs CDI
. 0,26 189%
CARACTERISTICAS DO FUNDO y ° 15,85%
16%
) i 14%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 12%
° 10,02%
\ 10%
10,13}
10,12f ' : :
\ ' 10,11)=012}— 0,12) (1)} — 89
0,11 0,11 0,14 ; ‘ (0.10) 0,11 0,11 0
6%
0,00
0,00 0.0 0,06 I 0,01 4%
UEM SOMOS 0,11 0,10 0,11 @ 0,12 ror
003 _gps -003 002  -003 09 il
CONHECA NOSSOS FUNDOS jun-23  jul-23  ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23™" jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-23  jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
mmm Rendimento por Cota (R$) Resultado Acumulado no més (R$) Total (R$) e Cota Sénior Ajustada’ CDI Liquido'
GLOSSARIO *A rentabilidade alvo da cota Sénior é atrelada a variacdo da taxa Selic, conforme melhor descrito na sessdo “Caracteristicas do Fundo”. Desse modo, até o més de novembro, a rentabilidade alvo da cota sénior era de CDI + 2,00% a.a., e a partir de dezembro,

dado a reducdo da taxa Selic para 11,75% a.a., a rentabilidade alvo da cota sénior passou a ser de CDI + 2,5% a.a.
**Em dezembro de 2023 a cota Sénior recebeu um retorno adicional de R$ 0,14 por cota devido ao atingimento do benchmark da cota Subordinada ocasionada pela reavaliacdo dos ativos de equity, conforme divulgado no relatério daquele més (para ver com

RELATORIO GERENCIAL detalhes a mecanica do retorno adicional, veja a secdo "Caracteristicas do Fundo" deste relatério).

MAI/2024 ' Considera uma aliquota de 15% de imposto.
2 Considera a variacdo da cota+distribuicdo de rendimentos a partir da liquidacdo da sequnda emissdo em 06/06/2023.
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Resultados

DADOS GERENCIAIS

Receitas por Tipologia

Demonstrativo de Resultado MAR-24 ABR-24 MAI-24 2023-2 2024-1 maio de 2024
1. Receitas 1.747.104 1.858.699 1.529.906 7.083.038 8.521.258
1.1. Crédito 735.108 946.154 687.695 4.282.927 3.864.149 2 76%
1.2. Equity 974.395 870.746 800.030 1.116.547 4.415.139
1.2. Renda Fixa 37.600 41.799 42.181 1.683.563 241.969
2. Despesas -144.609 -152.237 -183.859 -876.449 -785.686
2.1. Taxa de Administracdo -22.021 -22.856 -24.672 -131.158 -115.777
2.2. Taxa de Gestao -119.303 -124.457 -135.674 -693.746 -631.353
2.4. Outras Despesas’ -3.285 -4.924 -23.513 -51.544 -38.556
3. Resultado - Caixa 1.602.495 1.706.462 1.346.047 6.206.589 7.735.572
3.1. Resultado Caixa por cota 0,16 0,17 0,13 0,72 0,77
Resultados Cota Sénior
4. Valorizacao Patrimonial antes dos rendimentos* 1.056.293 1.129.172 1.061.809 7.105.290 5.488.516
4.1. Valorizagédo Patrimonial antes dos rendimentos por cota 0,10 0,11 0,11 0,84 0,55
5. Rendimento Distribuido 1.308.380 1.308.380 1.409.024 5.957.258 7.045.122
5.1. Rendimento por cota 0,13 0,13 0,14 0,59 0,70
6. Resultado Acumulado no més (4) - (5) -252.087 -179.208 -347.215 2.548.616 -1.556.606
6.1. Resultado Acumulado no més por Cota (4.1) - (5.1) -0,03 -0,02 -0,03 0,25 -0,15
7. Resultado Acumulado nao Distribuido 1.518.433 1.339.225 992.010 2.548.616 992.010 = Equity Crédito Renda Fixa
7.1. Resultado Acumulado n&o Distribuido por Cota 0,15 0,13 0,10 0,25 0,10

'Incluem: custddia, auditoria, impostos e outras despesas.
*Advinda da Rentabilidade Alvo somada a Rentabilidade Adicional (se houver).

Fluxo Cota Sénior (R$ por Cota - mensal)

Rentabilidade alvo do més: 1,04% (CDI + 2,50%
» a.a.) resultou em uma valorizagcdo patrimonial no

més antes da distribuicdo de R$ 0,11.

. VP Inicial

10,10

Resultado Acumulado

Valorizacdo Advinda da Rentabilidade Alvo [ Valorizacdo Advinda da Rentabilidade Adicional

Fluxo Cota Sénior (R$ por Cota - desde a segunda emissao
06/06/2023)

VP Antes dos Rendimentos

Rendimentos [ VP Final
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Portfolio Consolidado

INFORMACOES GERAIS Quantidade de Ativos

Diversificacao Geografica
(% do PL)
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Crédito

21 0

Loteamento: 8
Condominio:1
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Distribuicao do PL por Classe de Ativos
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ESTRATEGIA DE ALOCAGCAO

m
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45,69%
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Portfolio de Equity Portfolio de Crédito

INFORMACOES GERAIS O portfélio de equity do Fundo é composto por 8 O Fundo encerrou o més com 23 séries de CRI, distribuidas em operagcbes de loteamento, incorporacao,
loteamentos abertos e 1 condominio fechado. Os multipropriedade e home equity. As operacdes sao responsaveis por 45,69% do PL do TGRI, o que, em termos
empreendimentos ficam localizados em 4 estados e monetarios, representa R$ 52,31 milhdes.

RESUMO DO MES possuem um valor contabil de R$ 56,44 milhdes.

Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito
CENARIO MACROECONOMICO

Distribuicao da Carteira de Equity por Tipologia e Feel Meele el Jues el

4,76%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 1 2/ 3 2%

+ inflacao

DADOS GERENCIAIS

Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor Duration (anos)

PORTFOLIO 188% 168%
95,24%

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Obras Vendas

Loteamento Condominio
CARACTERISTICAS DO FUNDO 8 6% 7 2%

Indicadores Consolidados da Carteira de Equity

ESTRATEGIA DE ALOCAGCAO

TIR Real (a.a.) Obras Vendas Distribuicao da Carteira de Crédito

ESG o) : : .

16,44% 72% 66% Por Tipologia Por Localizagao Por Classe Por Indexador

+ inflacao
QUEM SOMOS 1,06%
37,06%

CONHECA NOSSOS FUNDOS 13,97% 14,29%
GLOSSARIO Loteamento 1,21% 121.229.547 71%

Condominio 2,65% 22.922.094 100%

: | 5 L
RELATORIO GERENCIAL W Incorporacao s Loteamento ESP ECE mGO PA EMOUTROS ™ Unica M Sénior M Subordinada M Mezanino WIPCA  WIGP-M

MAI/2024 Multipropriedade B Home Equity
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DETALHAMENTO DE ATIVOS
. AIVOSDECREDIO

ATIVOS DE CREDITO

INFORMACOES GERAIS 1 Gran Paradiso Campos do Jordao SP Multipropriedade Virgo IPCA 13,00% Unica 6,38% 7.305.968 234% 141% 62% 3,23 85% 54%

2 Torre Lumiar Belém PA Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 4,38% 5.021.034 nfa 174% 41% 2,68 75% 69%

T R 3 New York Fortaleza CE Incorporagao Habitasec IPCA 10,00% Sénior 4,02% 4.602.855 nfa 219% 33% 0,59 85% 61%

4 New York Fortaleza CE Incorporagao Habitasec IPCA 13,00% Subordinada 3,77% 4.316.525 nfa 109% 57% 0,58 85% 61%

5 Massangano Petrolina PE Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 2,91% 3.326.745 151% 128% 50% 4,74 96% 84%

CENARIO MACROECONOMICO 6 Jacaranda Aparecida de Goiania GO Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 2,81% 3.212.199 104% 272% 29% 2,53 100% 99%

7 Blue IV Pulverizado Pulverizado Home Equity Bari IPCA 12,00% Mezanino 2,46% 2.817.051 n/a nfa  43% 3,09 n/a n/a

MONITORAMENTO DE ATIVOS 8 Cumaru Golf Sao Paulo SP Incorporagao Virgo IPCA 15,00% Subordinada 2,35% 2.690.180 n/a 49%  89% 1,54 100% 82%

9 Blue V Pulverizado Pulverizado Home Equity Travessia  IPCA 12,00% Mezanino 2,28% 2.606.441 n/a n/a 36% 3,27 n/a n/a

10 Green Park Bacabal MA Loteamento Virgo IPCA 12,00% Unica 2,12% 2.430.729 135% 130% 42% 4,14 100% 87%

DADOS GERENCIAIS 11 Yes Jundiai SP Incorporacéo Virgo IPCA 12,68% Unica 1,95% 2.227.518 nfa 126% 70% 2,63 85% 82%

12 Moov Cuiaba MT Incorporagao Habitasec IPCA 12,68% Unica 1,62% 1.857.687 nfa 160% 60% 3,17 63% 80%

PORTEGLIO 13 Quaresmeira Trindade GO Loteamento Virgo IPCA 11,00% Sénior 1,49% 1.703.671 237% 270% 24% 3,35 100% 86%

14 Green Life ~ Santo Amaro da Imperatriz SC Incorporacao Virgo IPCA 12,68% Unica 1,43% 1.642.396 nfa 139% 68% 1,52 52% 49%

15 FIX Laguna Porto Nacional TO Loteamento Fortesec  IPCA 9,15% Sénior 1,37% 1.570.605 n/a 420% 19% 5,21 100% 76%

DETALHAMENTO DE ATIVOS 16 Torres de Paris Nova Mutum MT Incorporaco True IPCA 12,68% Unica 0,95% 1085665 n/a  135% 63% 2,49 61% 83%

17 Maluhia Santo André SP Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 0,91% 1.046.718 nfa 152% 59% 1,37 100% 67%

CARACTERISTICAS DO FUNDO 18 Vangarden Uberlandia MG Incorporagao True IPCA 12,68% Unica 0,90% 1.030.163 n/a 116% 53% 2,50 67% 76%

19 Buena Vista Catalao GO Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 0,69% 795.547 nfa 181% 69% 2,49 100% 81%

i . 20 Solaris Sul Teresina PI Incorporagao Fortesec IGP-M 10,00% Sénior 0,48% 552.975 374% 270% 28% 1,83 100% 94%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO . . . . .

21 Blue Il Pulverizado Pulverizado Home Equity Travessia  IPCA 10,00% Subordinada 0,41% 470.358 n/a n/a 54% 3,17 n/a n/a

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

EQUITY LOTEAMENTO

% TG RENDA IMOBILIARIA

O, (o) (o) O,
INFORMACHES GERAIS Residencial Nova Ipora Ipora 10,52% 1,28% 48% 56%
23 Acropole Goiania GO 8,69% 1,32% 80% 98%
) 24 Vila das Flores Itaituba PA 8,59% 1,18% 100% 66%
RESUMO DO MES
25 Bosque Santa Inés Santa Inés MA 5,58% 1,23% 31% 30%
26 Esmeralda do Tapajods Itaituba PA 3,79% 1,00% 32% 70%
CENARIO MACROECONOMICO
27 Jardim dos Ipés Arapora MG 3,24% 0,96% 48% 100%
28 Portal do Sol Goiania GO 3,20% 2,65% 84% 100%
R 29 Quinta da Boa Vista Pelotas RS 1,71% 1,26% 36% 96%
30 Valle do Acai Acailandia MA 1,57% 1,14% 80% 100%

46,88%

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

| -
| ully

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

: Localizacao: Jundiai (SP)
1*1% Vencimento: 22/03/2032

_ Série: 36° (Unica)

é IF: 22G0893940

JACARANDA

e

Y=
———
>

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao

Localizacao: Uberlandia (MG)

Vencimento: 20/06/2024
Série: 22 (Sénior)
IF: 23E1079719

" Série: 1042 (Unica)
= |F;: 20D0942992

€ crediblue

DESCRICAO

Segmento: Home Equity
Localizacao: Pulverizado
Vencimento: 23/04/2027
Série: 22 (Mezanino)

IF: 23E2053027

GARANTIAS

Fundo de Reserva
Alienagao Fiduciaria Imovel

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
Fianca

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

Coobrigagao

Alienacao Fiduciaria das Quotas

GARANTIAS

Fundo de Reserva
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

NEW YORK

MASSANGANO
Mauaugmw

VILLA DI TRENTO

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Fortaleza (CE)
Vencimento: 20/01/2026

Série: 2982 e 3022 (Sénior/Subordinada)
IF: 21L0967455 / 21L0967496

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacao: Belém (PA)
Vencimento: 20/06/2029
Série: 52 (Unica)

IF: 22H1237617

DESCRICAO

Segmento: Loteamento
Localizagao: Petrolina (PE)

Vencimento: 20/10/2031

" Série: 37 e 4° (Unica)

& |F: 2200344525 / 2210344564

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Itu (SP)

Vencimento: 24/11/2025
Série: 4732 e 4742 (Unica)

~ |F: 22D0002415 / 22D0002416

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Fundo de Despesas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

CUMARU GOLF

3 ¥ AR AR R RN

QUARESMEIRA

R e

flERLRLRRRRY

i

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Sao Paulo (SP)
Vencimento: 22/03/2032
Série: 1672 (Subordinada)
IF: 21A0607995

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

~ Localizacdo: Trindade (GO)
Vencimento: 20/06/2024
Série: 1952 (Sénior)

. IF:21C0830878

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Cuiaba (MT)

¥ Vencimento: 15/02/2032

| Série: 12 (Unica)

IF: 23E1202404

DESCRICAO

j\ Segmento: Incorporacao

,"‘,"‘j Localizacao: Catalao (GO)
Vencimento: 23/04/2027
Série: 4482 (Unica)

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

MALUHIA

e TTTeeee

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade

Localizacao: Campos do Jordao (SP)

* Vencimento: 20/01/2026

Série: 42 (Unica)

IF: 2210248837

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

Localizacdo: Porto Nacional (TO)

Vencimento: 20/06/2029
Série: 5192 (Sénior)

= |F: 21C0529621

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

& 4 Localizagdo: Bacabal (MA)
7. Vencimento: 20/10/2031

Série: 22 (Unica)

IF: 23B0330160

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Santo André (SP)
Vencimento: 24/11/2025
Série: 22 (Unica)

IF: 2211290978

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval
Fundo de Reserva
Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Fundo de Despesas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

SOLARIS SUL

DESCRICAO

Segmento: Incorporacgao
Localizacao: Teresina (PI)
Vencimento: 20/01/2026
Série: 5472 (Sénior)

IF: 21E0537593

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Santo Amaro da Impera. (SC)
Vencimento: 21/01/2026

Série: 22 (Unica)

IF: 2210351653

GARANTIAS

Fianca

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imével
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Imovel

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

CRIBLUE Il E IV

€ crediblue

DESCRICAO

Segmento: Home Equity

Localizacao: Pulverizado

Vencimento: 20/06/2029 e 25/03/2033

Série: 22 (Subordinada/Mezanino)

IF: 22)0978864/22L1565004

GARANTIAS

Fundo de Reserva

Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

ACROPOLE

Descricao JARDIM DOS IPES

Localizacdo: Goiania (GO)
Quant. de unidades: 1.175

Area vendavel: 56.800 m?

Descricao

Localizagao: Pelotas (RS)
Quant. de unidades: 343

Area vendavel: 85.922 m?

Descricao

Localizacao: Itaituba (PA)
Quant. de unidades: 622

Area vendavel: 138.415 m?

Descricao

Localizacao: Arapora (MG)
Quant. de unidades: 1.122
Area vendavel: 337.500 m?

Descricao

Localizagao: Itaituba (PA)
Quant. de unidades: 1.350
Area vendavel: 140.000 m?

Descricao

Localizacao: Acailandia (MA)
Quant. de unidades: 2.830

Area vendavel: 559.150 m?

RESIDENCIA NOVA IPORA

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

PORTAL DO SOL

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

Descricao

Localizacdo: Ipora (GO)
Quant. de unidades: 1.012
Area vendavel: 180.490 m?

Descricao

Localizacdo: Goiania (GO)
Quant. de unidades: 1.280
Area vendavel: 740.841 m?

Descricao

Localizacdo: Santa Inés (MA)
Quant. de unidades: 1.071
Area vendavel: 212.277 m?




% TG RENDA IMOBILIARIA

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
MAI/2024

CARACTERISTICAS DO FUNDO

ENTENDA O QUE E UM FUNDO “CETIPADO”

Frente a grande maioria dos Flls da indUstria, o Fundo de Investimento Imobiliario
TG Renda Imobiliaria possui como peculiaridades seu ambiente de negociacao,
que acontece através da Cetip (Central de Custddia e Liquidacao Financeira de
Titulos Privados) e a sua estrutura de subordinacao, melhor detalhada na pagina
seguinte.

Em 2017 a Cetip se uniu a BM&FBovespa, formando a atual B3 (Brasil, Bolsa,
Balcao). A Cetip € uma camara de liquidacao e custodia de titulos privados, sendo
classificada como um mercado de balcdo organizado e, uma das caracteristicas
que a diferencia do mercado de bolsa, € a forma de lancamento de ordens.
Enquanto na bolsa os agentes apregoam suas ordens em um book de ofertas de
compra e venda, na Cetip as negociacdes ndao dependem do casamento entre a
melhor ordem de compra e a melhor ordem de venda, podendo ocorrer por livre
negociacao de precos entre a parte vendedora e a compradora.

Diante do exposto, e dada a liberdade de concluséo de um negocio a precos
acordados entre vendedor e comprador, ao contrario do que ocorre com as cotas
de Flls na bolsa, na Cetip o preco em que foi executada a Ultima negociacdo do
ativo ndo necessariamente se torna o preco do ativo. Em outras palavras, para o
detentor de cotas de um Fll negociado em bolsa, por exemplo, o valor de seu
patrimonio neste ativo tem por base o valor da ultima negociacao. Na Cetip, nao
necessariamente.

Os Fundos Imobiliarios, bem como as a¢bes, possuem valor contabil, calculado,
grosso modo, pelo valor de seus ativos, subtraido do valor de seus passivos. A esse
valor da-se o nome de valor patrimonial e, o valor em que um determinado ativo
negocia em mercado de bolsa, pode divergir significantemente de seu valor
patrimonial, a depender de varios fatores como, por exemplo, fluxo comprador ou
vendedor, cenario macroecondmico vigente, expectativas de resultado do ativo,
entre outros.

A TG Core Asset entende que, por mais que as cotas de um fundo imobiliario
focado em participagbes societarias para o desenvolvimento imobiliario devam
refletir as expectativas para o setor, em consonancia ao cenario macroeconémico
vigente e prospectivo, os excessos do mercado de bolsa podem distorcer o valor
do ativo, ainda mais quando se tem um lastro real imobiliario. Vejamos um
exemplo hipotético: caso um vizinho de um imoével de sua propriedade, seja um

apartamento ou um lote, venda a unidade com 30% de desconto, por quaisquer
motivos, como necessidade de liquidez, por exemplo, ndo necessariamente o seu
imoével valera 30% a menos em uma futura negociacao.

Diante das distorcbes comumente observadas entre valor patrimonial e de
negociacdo em bolsa, geralmente associados as complexidades de cenarios
econdmicos e politicos, a TG Core Asset lancou o FIl TG Renda Imobiliaria com
uma proposta diferente da industria de fundos imobiliarios. Além do Fundo
possuir uma estrutura de subordinacao, que proporciona maior seguranga e
estabilidade para o cotista sénior por possuir prioridade no recebimento do
retorno da carteira, a liquidez das cotas é provida em mercado de balcao
organizado (Cetip), intermediado pelo distribuidor das cotas do Fundo, pelo preco
que representa o valor patrimonial do TGRI'. Com isso, o TG Renda Imobiliaria
proporciona, ao cotista sénior, uma margem de seguranca, tanto em relacao a
volatilidade do mercado secundario, quanto em relacao a subordinacao.

Conforme a legislacao vigente, pessoas fisicas que detenham volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas
cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao
organizado (Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e
tributadas em 20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota. A Cetip € um
mercado de balcdo organizado e, desta forma, os cotistas que se enquadrem nos
critérios acima expostos, seguem com isencao sobre os rendimentos distribuidos.

" Acrescido de custos transacionais do distribuidor.
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Estrutura do Fundo

O TG Renda Imobiliaria apresenta uma estrutura de subordinacdo na qual
diferentes classes de cotas desfrutam de diferentes prioridades no recebimento do
retorno proveniente do portfolio do Fundo. As classes de cotas existentes sao:
cotas Seniores, destinada a investidores qualificados e as cotas Subordinadas, que
é capital proprietario da Gestora.

A classe de cotas Sénior possui rentabilidade alvo definida em regulamento e
assegurada pelo patriménio das cotas Subordinadas. Ou seja, mesmo que o
retorno da carteira do Fundo nao seja o suficiente para atingir a rentabilidade alvo,
as cotas Subordinadas, até o seu limite de patrimonio, garantem o retorno e o
patrimoénio da classe Sénior.

Consequentemente, as cotas Seniores tém prioridade no recebimento do retorno
do portfolio até que a rentabilidade alvo seja alcancada. Adicionalmente, caso a
rentabilidade da cota Subordinada exceda 20% ao ano, as cotas Seniores recebem
um retorno adicional de 20% do retorno da Subordinada que exceder a
rentabilidade de 20% ao ano.

RETORNO DA
CARTEIRA

O esquema abaixo ilustra essa estrutura de subordinacao.
20%

—

O
O
‘ * RETORNO ADICIONAL
/

(caso haja)

CLASSE SENIOR
RETORNO ALVO

[

- ooo000”

CLASSE
SUBORDINADA ey

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Como forma de dar maior seguranca aos investidores Seniores, em regulamento é
definido uma razdo minima de subordinacao de 10% do Patriménio Liquido. Isso
significa que, no minimo, 10% do Patrimonio do Fundo tem que ser representado
por cotas Subordinadas que, conforme mencionado anteriormente, garantem, até
o limite de seu patrimoénio, a rentabilidade da cota Sénior.

Subordinacao

10% 90%

Classe Subordinada (Garantia) M Classe Sénior

Rentabilidade Alvo

A rentabilidade alvo da cota Sénior é variavel de acordo com o nivel da taxa Selic,
podendo oscilar entre CDI + 2,00% ao ano até CDI + 4,00% ao ano, conforme

detalhado na tabela abaixo.

Taxa Selic (% ao ano)

12,00% ou maior 2,00%

10,00% (inclusive) até 12,00% (exclusive) 2,50%
8,00% (inclusive) até 10,00% (exclusive) 3,00%
6,00% (inclusive) até 8,00% (exclusive) 3,50%

Até 6,00% (exclusive) 4,00%

A tabela abaixo exemplifica de forma mais clara a rentabilidade alvo da classe
Sénior em diferentes niveis de taxa Selic.

Rentabilidade Alvo

Rentabilidade Alvo

Selic (a.a.) (a.a) el e % do CDI
12,00% CDI + 2,00% 14,14% 118,81%
10,50% CDI + 2,50% 13,16% 126,54%
10,00% CDI + 2,50% 12,65% 127,75%
8,00% CDI + 3,00% 11,14% 140,97%
6,00% CDI + 3,50% 9,61% 162,82%
4,00% CDI + 4,00% 8,06% 206,56%
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Distribuicao de Rendimentos e Retorno Total

O TG Renda Imobiliaria € um fundo imobiliario cujas cotas sao negociadas em
mercado de balcao organizado e possui mais de 100 cotistas. Dessa forma, os
rendimentos distribuidos sdo isentos de imposto para pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% das cotas do Fundo.

O Fundo tem a obrigacao de distribuir no minimo 95% do seu resultado transitado
em caixa com periodicidade semestral, mas a Gestao mantém o compromisso de
realizar distribuicGes mensais aos cotistas Seniores.

A rentabilidade alvo explicada na pagina anterior incide diariamente sobre o
patriménio da cota Sénior, resultando em sua valorizacao diaria. Ao término de
cada més, ocorre a distribuicdo de rendimento, sendo esse valor deduzido do
valor patrimonial da classe Sénior. O grafico abaixo ilustra uma simulagao
esperada desse processo ao longo do tempo.

Comportamento da Cota Sénior

4 a . ~
10,70 (5 meses apos a 22 emissao)

10,40

S QO & QO

9,80
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23

Valor da Cota = Retorno Total O Rendimento

Importante destacar que, em alguns meses, pode acontecer da valorizacao da cota
Sénior decorrente da rentabilidade alvo no més ser maior que o resultado
transitado em caixa do Fundo. Nessas ocasides, o rendimento a ser distribuido
sera limitado ao resultado transitado em caixa. Como consequéncia, o valor
patrimonial da classe Sénior do final do més, mesmo apds a distribuicao dos
rendimentos, sera maior que no inicio do més.

Para uma melhor explicacdo, utilizaremos um exemplo real. Em novembro de
2023, a rentabilidade alvo da cota Sénior era de CDI + 2,50% a.a., o que
representou 1,08% no més e resultou na valorizacao patrimonial de R$ 0,11.
Como rendimento, foi distribuido R$ 0,10 e, no final do més, apds o pagamento
do rendimento, a cota patrimonial encerrou o periodo R$ 0,01 maior em
comparacgao com o inicio do meés, resultando em um retorno total (rendimento
somado a valorizacdo patrimonial) ao investidor de R$ 0,11 no més.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Variacao Patrimonial maior que o Rendimento
(novembro de 2023)

Retorno Total Retorno Total

CDI + 2,5% a.a.

Cota Sénior Cota Sénior
RS 0,01 Variagé_o da .Cota
Patrimonial
E Cujaa
1,08% 5s€ STXRERN distribuicio ST
Rentabilijiade res.ultlado por cota deu-se rendimento
no mes equn’a eu a atraVéS de

Pode ocorrer também o cenario oposto, em que o Fundo apresente resultado
transitado em caixa superior a valorizagdo da cota Sénior. Como exemplo real, em
mar¢o de 2024, a rentabilidade alvo era de CDI + 2,50% a.a., o que
representou 1,03% no més e resultou na valorizacao patrimonial de R$ 0,10.
Como rendimento, foi distribuido R$ 0,13, pois havia resultado da classe Sénior
acumulado de meses anteriores ainda nao distribuido. Assim, ao final do més, o
valor patrimonial da cota sofreu reducao de R$ 0,03, que é exatamente a
diferenca entre o rendimento distribuido e a valorizacao patrimonial mensal
advinda da rentabilidade alvo, resultando em um retorno total (rendimento
somado a valorizacdo patrimonial) ao investidor de R$ 0,10 no més.

Rendimento Maior que a Variacao Patrimonial
(margo de 2024)

Retorno Total
Cota Sénior

Retorno Total
Cota Sénior

CDI + 2,5% a.a.

Cujaa

R$ 0,13
1,03% Esse R$ 0,10 distribuicao renflimento
Rentabilidade res}"tf“ por cota deu-se
UL equivaleu a através de

Variacao da Cota
Patrimonial
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Tese de Investimento

Como um Fll de desenvolvimento, a principal
atuacao do TGRI é na integralizacdao de ativos em
fase de desenvolvimento, fornecendo expertise em
governanca e funding para desenvolvedores
imobiliarios regionais. Esses parceiros sao pecas
cruciais para o sucesso dos empreendimentos, pois
detém o know-how sobre as atividades comerciais e
imobiliarias de suas respectivas regides de atuacao.

Dessa forma, o FIl TG Renda Imobiliaria possui como
estratégia principal o investimento em participacoes
societarias (equity) em projetos de desenvolvimento
residencial. Ou seja, o foco do Fundo é participar
ativamente de todo o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios como, por
exemplo, loteamentos abertos, condominios
fechados, incorporacdes verticais e horizontais e
projetos de multipropriedade. Além disso, o Fundo
possui como  estratégia complementar o
investimento em ativos de outros segmentos, como,
por exemplo, em crédito por meio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Ao se investir no mercado imobiliario, o fator
localizacdo se faz de extrema relevancia, de modo
que ter uma tese de alocacao geografica bem
definida € fundamental para se obter bons
resultados.

O TG Renda Imobiliaria possui uma tese de alocacao
muito bem definida, focada na identificacao de
clusters regionais com dinamicas proprias de
crescimento econdmico e, preferencialmente, ligadas
ao agronegocio. Historicamente, regides com as
caracteristicas elencadas mostram-se mais resilientes

e menos correlacionadas as transicoes de ciclos
macroeconomicos. No Brasil, o Gestor entende que
algumas regides em especifico se adequam as
caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regiao do
Matopiba (a nova fronteira agricola do Brasil,
composta por porcdes dos estados do Maranhao,
Tocantins, Piaui e Bahia); (ii) o Cinturao da Soja, com
destaque ao estado do Mato Grosso; além (iii) da
regiao que engloba o estado de Goias, o Triangulo
Mineiro e o interior paulista.

Outro motivo de focarmos nessas regides é o fato
do Brasil ser um pais de extensGes continentais e
cada regidao possuir a sua particularidade com
relacdo ao desenvolvimento e a comercializacdo de
ativos imobiliarios. Devido a essa complexidade, é
natural que as grandes incorporadoras direcionem
seus esforcos em grandes centros urbanos, como,
principalmente, nas metropoles do eixo Rio-Sao
Paulo. Com isso, a maior parte do mercado segue
com baixa concorréncia de grandes players, porém,
possuem baixa assisténcia bancaria e falta de
governanca (neste caso, o pequeno e médio
empreendedor regional). Vale lembrar, ainda, do
elevado déficit habitacional brasileiro, que, segundo
um estudo realizado pelo banco JP Morgan em abril
de 2022, era esperada demanda adicional de 1,1
milhdo de residéncias por ano em todo Brasil, o que
representa uma demanda anual total de cerca de R$
236 bilhdes em VGV. Tal caréncia é ainda mais
intensificada quando é considerada a projecao de
crescimento demografico, que deve seguir em
terreno positivo ao menos nas proximas duas
décadas.

Diante desta realidade socioecondmica e devido a
seu ticket médio, os loteamentos sao a porta de

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

entrada mais acessivel para o sonho da casa propria.
Dessa forma, o TGRI atua, majoritariamente, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
residenciais voltados a primeira moradia nessas
regides menos assistidas pelo mercado de capitais,
gracas a toda a estrutura da Trinus.co (holding
controladora da TG Core Asset), que leva governanca
ao médio empreendedor e permite que este receba
funding proveniente do TG Renda Imobiliaria.

Portanto, ha uma grande sinergia entre o Fundo e o
empreendedor regional, dado que este entende
muito bem da regiao em que atua e nao precisa
mais se preocupar com questdes de governanca
como, por exemplo, contabilidade, auditoria,
controladoria, entre outros. Na visao do Fundo,
como esse mercado € tao grande e pouco atendido
por grandes incorporadoras, abre espagco para
encontrar diversas oportunidades de investimento
em projetos com rentabilidade atraente ao investidor
e assumindo riscos controlados devido ao controle e
governanca que a estrutura da Trinus oferece.

Importante também ressaltar que, atualmente, o
Fundo  possui um  portfélio de  ativos
majoritariamente performados, ou seja, com obras
e/ou vendas iniciadas, e, contando com a evolucao
continua das obras, possibilita o reconhecimento do
lucro contabil dos  empreendimentos e,
consequentemente, a distribuicdo de resultados
mediante apuracao de receitas advindas das
carteiras (consulte "PoC" na secao "Glossario").

Nos proximos paragrafos, serao detalhadas as
caracteristicas principais das tipologias alvo de
investimento do Fundo.
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Loteamento

Essa classe possui, além dos loteamentos abertos,
outros tipos de ativos correlacionados, como: os
condominios fechados e aquisicao de unidades
imobiliarias finalizadas.

Os loteamentos abertos e condominios fechados
sao areas planejadas e desenvolvidas para posterior
construcao de moradias. Dessa forma, o
desenvolvedor constréi a infraestrutura adequada
(como vias de acesso pavimentadas, servicos
publicos basicos como agua e esgoto, areas verdes e
espacos comuns) para que os compradores dos lotes
construam suas casas € tenham a conveniéncia de
viver em uma comunidade.

Por meio da atuacdo do Fundo, ha geracao de
emprego, renda, infraestrutura e habitacdo a
populacao de regides pouco assistidas pelo mercado
de capitais. Em outras palavras, o Fundo: (i) a medida
que financia o comprador final de unidades
imobiliarias desassistido pelo sistema bancario
tradicional, contribui para a democratizacao do
acesso a moradia digna; (i) assiste o meédio
empreendedor regional na execucao dos projetos
com capital (preponderantemente via participacdes
societarias, equity, mas também via crédito) e com
boas praticas de governanca e gestao; e (iii)
disponibiliza aos investidores uma opcao alternativa
aos produtos de investimento tradicionais, com
distribuicdes mensais atrativas e isentas de imposto
de renda. Outrossim, por ser o player financiador, o
Fundo consegue definir e calibrar os juros a
depender de fatores como, por exemplo, a
conjuntura socioeconOmica das regides dos

empreendimentos, nivel de atividade econdmica
regional a época da comercializagao das unidades,
publico-alvo do empreendimento, entre outros,
tornando a performance dos empreendimentos
menos correlacionada com fatores
macroeconomicos.

Essa tipologia, a qual é estratégia core do Fundo,
possui fundamentos intrinsecos que a deixam com
maior adaptabilidade as oscilagcbes de indicadores
econodmicos, como: (i) déficit habitacional elevado;
(i) menor ticket médio do setor, o que resulta em
efeito substituicio (aumento da demanda em
conjunturas inflacionarias ao setor imobiliario); (iii) o
financiamento é feito a taxas calibradas pelo Fundo
(credor), haja vista que tal tipologia possui oferta
restrita de crédito bancario; e (iv) é caracteristica do
desenvolvimento residencial a existéncia de
indexadores inflacionarios nos contratos de compra
e venda de unidades imobiliarias, dessa forma, a
parcela mensal paga ao desenvolvedor é corrigida,
normalmente, uma vez ao ano pela inflacao, além
disso, ha também a valorizacdo dos imodveis em
estoque de acordo com o crescimento da regiao em
que estdao inseridos. No caso do TGRE, o Fundo
possui exposicdo principal a regides em estagio de
adensamento urbano, que, desta forma, favorece a
valorizacao das unidades em estoque.

A aquisicao de unidades imobiliarias finalizadas,
trata-se de estoque para venda ou unidades ja
vendidas com fluxo futuro a ser recebido, € uma
estratégia que consiste na compra direta de imoveis
por precos abaixo do mercado, os quais somente
sao viabilizados devido ao pagamento a vista no
momento da aquisicao de grandes quantidades de
lotes (compra no atacado). Posteriormente, o Fundo
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revende os lotes aos compradores finais (venda no
varejo) com valores maiores que os de aquisi¢ao.
Dessa forma, o Fundo consegue rentabilizar sua
carteira de duas maneiras: (i) arbitragem entre os
valores de compra a vista de grandes quantidades e
venda individual a prazo; e (ii) através da cobranca
de juros dos clientes no parcelamento do lote.

Crédito

Essa estratégia consiste no investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que
apresentem, preponderantemente, risco principal
proveniente de um projeto imobiliario. Isso &, ativos
que busquem financiar o término de obras de
empreendimentos imobiliarios residenciais, como
loteamentos e incorporacdes, e que possuem fluxo
de caixa proveniente das vendas de unidades
imobiliarias do projeto como principal garantia (mas
nao a unica) do pagamento da divida.

Outra vertente desse tipo de ativo sao os CRIs que
busquem realizar a antecipacao do fluxo de
recebiveis de um projeto imobiliario que ja nao
possui mais obras, mas que mantém uma carteira de
recebiveis consideravel devido ao financiamento
direto ao comprador final das unidades imobiliarias
por parte do empreendedor.
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Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora de recursos independente com foco no mercado imobiliario. A Gestora possui uma
equipe composta por socios e executivos com vasta experiéncia nos setores imobiliario e financeiro. Além disso, a Gestora € responsavel
pelo Fll TG Ativo Real (TGAR11), o maior fundo de desenvolvimento imobiliario do Brasil, que, em conjunto com os demais Flls geridos
pela TG Core, oferece aos investidores opcdes alternativas e com boas perspectivas de retorno dentre os produtos de investimento
tradicionais.

A Gestora faz parte da holding Trinus.Co, que atua no fornecimento de servicos financeiros e imobiliarios utilizando tecnologia para
potencializar seus parceiros. A Trinus atua em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais, fornecendo acesso a
capital e boas praticas de governanca e gestdo. Esse apoio € fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus
negocios, promovendo o desenvolvimento econdmico e social de regides pouco assistidas pelo mercado de capitais.

Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos imobiliarios, a Trinus contribui para geracdo de empregos, renda,
infraestrutura e habitacdo nessas regides.

Mais de10 anos de
atuacao no mercado

Foco de alocacao territorial em clusters 4~
regionais preferencialmente ligados \*/ .
ao agronegocio.

N i Mais de 50.000
‘ familias impactadas

R$3,0bi = )

sob Gestao

Presenca em 25 9 I
estados brasileiros

A 42> Mais de 100 mil cotistas
(1)

Mais de 300 ativos
imobiliarios

Para mais informacdes, acesse nosso site.



https://trinus.co/
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(O

RENDA FIXA

Patriménio Liquido: R$ 47 milhoes

Tese de Investimento: Renda Fixa

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 0,35% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao ANBIMA: Renda Fixa

CONHECA OS FUNDOS DA TG CORE ASSET

L)

TG REAL

Patriménio Liquido: R$ 90,44 milhoes

Tese de Investimento: Crédito

Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores Qualificados

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao: FIDC

(Para mais informacdes sobre os fundos clicar na imagem)

TGART1

TG ATIVO REAL

Valor Patrimonial: R$ 2,42 bilhdes

Tese de Investimento:
Desenvolvimento Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Negociacao: B3

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder 100% CDI

Classificacao ANBIMA: Hibrido

TGRE

TG REAL ESTATE

Valor Patrimonial: R$ 1,37 bilhdo

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Negociagao: Cetip Fundos 21

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder CDI + 1% a.a.

Classificacao ANBIMA: Hibrido



https://www.tgcore.com.br/liquidez
https://www.tgcore.com.br/real
https://tgar11.com.br/
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PL:

B3:

CDI:

Cap Rate:

Cinturdo da Soja:

CRI:

Dividend Yield:

Duration:

Equity:

Multipropriedade:

Inegibilidade:

Ibovespa:

IFIX:

IGP-M:

IPCA:

LTV

MoU

Patriménio Liquido.

Brasil, Bolsa e Balcdo. Bolsa de valores brasileira.
Certificado de Deposito Interbancario.

Abreviacdo do termo em inglés “capitalization rate”. De forma
simples, é quanto determinado imével retorna de capital em relagdo
ao montante investido.

Regido com destaque ao estado do Mato Grosso, caracterizada pela
elevada producdo de graos e se estende pela rota de escoamento
da producdo, chegando até o municipio de Itaituba (PA)

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Métrica de rentabilidade das distribuicdes de lucros (Distribuicdo de
rendimentos/Valor da Cota no periodo base).

Medida de risco que indica o prazo médio de um ativo.

Para o significado atribuido neste relatério, modalidade de
investimento no qual o fundo adquire participacdo societaria no
empreendimento imobiliario.

Forma de propriedade compartilhada de imoveis, como resorts,
apartamentos ou casas de férias. As unidades imobilidrias sdo
comercializadas por meio de fracdes, de modo que vérias pessoas
compram parte do imével e, com isso, o direito de usar a
propriedade por um determinado periodo de tempo, geralmente
em um sistema de calendario rotativo.

Contratos que estdo ha mais de 6 meses sem pagamento de
parcelas e portanto, sujeitos a serem distratados.

indice de desempenho de uma carteira tedrica de acdes negociadas
na B3, calculado e divulgado pela B3.

indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios, calculado e
divulgado pela B3.

indice Geral de Precos — Mercado. Indicador de inflacdo calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV), com o objetivo de medir a
variacdo de precos de um conjunto de bens e servicos que
representam os gastos das familias com renda mensal de até 33
salarios minimos.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado pelo IBGE, e que
representa a medida oficial da inflagdo brasileira.

Loan to Value: Representa quanto a operacdo tem de saldo devedor
frente ao valor total das garantias pactuadas, na qual LTV =
SDL/(VPe + (VPi + VGV do estoque)*0,7)). Saldo Devedor Liquido
(SDL): Diferenca entre o Saldo Devedor da operagédo e o Fundo de
Reserva. Valor Presente dos Elegiveis (VPe): Somatério do fluxo dos
contratos elegiveis trazidos a valor presente. Valor presente dos
inelegiveis (VPi): Somatdrio do fluxo dos contratos inelegiveis
trazidos a valor presente.

Sigla em inglés para Memorandum of Undestanding. E um contrato
preliminar ndo vinculante entre as partes, no qual os termos
acordados para o negodcio estdo claramente expressos.

MEP:

Pipeline:

PMT:

PoC:

Razdo de
Fluxo
Mensal:

Razéo de
Saldo
Devedor:

SDL:

SPE:

Senioridade
de capital:

Triangulo
Mineiro:

VGV:
Valor
Presente
Yield

Gross-up:

Waiver:

Matopiba:

Método de Equivaléncia Patrimonial: método contabil que consiste em reconhecer o valor
contabil de um determinado ativo em magnitude equivalente a participacdo societaria do
Fundo.

Lista de ativos sob analise para que, cumpridas todas as etapas de due diligence, possam ser
alvo de investimento pelo Fundo.

Abreviacdo do inglés, payment, representa o valor da parcela de um empréstimo (amortizacdo
+ juros).

Sigla em inglés para Percentage of Completion, medida que indica em que estagio um projeto
de construcdo estd em relacdo a sua conclusdo total. E expresso como um percentual do
orcamento total planejado, ou seja, é a relacdo entre o valor ja investido no projeto e o
orcamento total. Dessa forma, o reconhecimento de receitas é realizado a medida que ocorrem
os desembolsos necessarios a execugdo das obras. Visa corrigir as distor¢cdes contabeis
inerentes a empreendimentos imobilidrios em que, geralmente, o inicio das vendas da se
anteriormente aos desembolsos para o desenvolvimento.

Somatoério dos recebimentos do més (excluidas as antecipacdes) dividido pela PMT do CRI.

Somatoério do valor presente das parcelas futuras de direitos creditérios objeto da cesséo
fiduciaria dividido pelo saldo devedor da operacéo.

Saldo Devedor Liquido. Diferenga entre o Saldo Devedor da operagao e o Fundo de Reserva.

Sociedade de Propésito Especifico.

Prioridade no recebimento de uma divida.

Regido geografica localizada no estado de Minas Gerais. E delimitada pelos rios Grande,
Paranaiba e Sapucai, formando uma &rea triangular que d& nome a regido. Essa area é
conhecida por sua importancia econdmica e agricola. E uma das regides mais produtivas do
estado de Minas Gerais, com destaque para a producdo agricola, pecuaria e agroindustrial.
Além disso, o Triangulo Mineiro abriga importantes centros urbanos, como Uberlandia,
Uberaba e Ituiutaba, que sdo importantes polos comerciais, industriais e educacionais na regido.

Valor Geral de Vendas. Representa a soma do preco de venda de todos os imdveis que
compdem um projeto imobiliario.

Conceito financeiro que representa o valor atual de um fluxo de caixa futuro, descontado a uma
taxa de juros apropriada.

Dividend Yield acrescido da tributacdo a qual é isento, para termos de comparacdo com demais
investimentos tributados. Utiliza-se como base a tributagdo minima, de 15%.

E a renuncia voluntéria, temporaria ou definitiva, de algum direito, privilégio ou covenant
previamente acordado, por parte do investidor (Fundo). Waivers, excepcionalmente sdo
concedidos pelo Fundo a devedores, de forma temporaria, tendo como perspectiva a
readequacdo futura das métricas relaxadas, diante de cenarios especificos hodiernamente
desfavoraveis.

Acrénimo formado com as iniciais dos estados do Maranh&o, Tocantins, Piaui e Bahia.

DISCLAIMER

Este material tem carater meramente
informativo. Nenhuma garantia,
expressa ou implicita, pode ser fornecida
com relagdo a exatiddao, completude ou
seguranca dos materiais, inclusive em
suas referéncias aos valores mobiliarios
e demais assuntos neles contidos.

Os materiais disponibilizados nao
devem  ser  considerados  pelos
receptores como substitutos ao exercicio
dos seus proprios julgamentos e nao
suprem a necessidade de consulta a
profissionais devidamente qualificados,
que deverao levar em consideracao suas
necessidades e objetivos especificos ao
assessora-los.

Quaisquer dados, informacbes e/ou
opinides estdo sujeitas a mudancas, sem
necessidade de notificagdo prévia aos
usuarios, e podem diferir ou ser
contrarias a opinides expressadas por
outras pessoas, areas ou dentro da

propria TG Core Asset, como resultado

de diferentes analises, critérios e

interpretacao.

As referéncias contidas neste material
sao fornecidas somente a titulo de
informacao. Nenhuma das informacoes
apresentadas devem ser interpretadas
como proposta, oferta ou
recomendacao de compra ou venda de
quaisquer produtos e/ou servicos de
investimento, nem como a realizacao de
qualquer ato juridico,
independentemente da sua natureza.

Rentabilidades passadas nao
representam garantia de performance
futura. A rentabilidade divulgada nao é
liquida de impostos. Fundos de
Investimentos nao contam com a
garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito-FGC. O Retorno Alvo nao
deve ser considerado como promessa
ou garantia de rentabilidade. Leia o
Material de Divulgacdo e o Regulamento
do Fundo antes de investir.

A TG Core é uma
empresa que atua na
gestdao de Fundos de
Investimento.

Devidamente

autorizada pela CVM
para O exercicio de
administracao de
carteira de titulos e
valores mobiliarios nos
termos do ato
declaratéorio n° 13.148
de 11 de julho de 2013.

A empresa € aderente
aos seguintes codigos
ANBIMA:

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE PROCESSOS DE
MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA
DE CERTIFICACAO
CONTINUADA

CODIGO DE ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS

& cvm

Comissdo de Valores Mobilidrios

Autorregulacao

ANBIMA

Signatory of:
[ ] Principles for
(] Responsible
L] ] ] Investment




SAO PAULO

Rua Helena, N2 260, Ap. 13
Sao Paulo - SP - 04538-13
11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N2 325

Ed. Trend Office Home, 192 andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

"\ tgcore

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br
youtube/TrinusCo



https://tgrealestate.com.br/servicos-de-ri/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.tgcore.com.br/
https://www.youtube.com/c/TrinusCoYoutube
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