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TGRE INFORMAGCOES GERAIS OBJETIVO DO FUNDO

CNPJ: 44.625.562/0001-04 O FIl TG Real Estate tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas
por meio de investimentos, de acordo com a Politica de Investimento definida em Regulamento,
INFORMAGOES GERAIS preponderantemente, em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros Imobiliarios, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante a distribuicao de lucros e o aumento do valor patrimonial
RESUMO DO MES Classificacio ANBIMA: Multiestratégia Gest&o Ativa - Outros das Cotas. Para mais informacdes, acesse o Regulamento do Fundo (clicando aqui).

Quantidade de EmissOes: 4

DESCRICAO

Neste Relatorio Gerencial, buscamos compilar o maximo de informacdes Uteis, importantes e necessarias para
bem embasar a tomada de decisao de cada investidor.

CENARIO MACROECONOMICO
Cotas Emitidas: 97.044.144

TGRE IN LOCO
Publico-Alvo: Investidores em Geral

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacdo gera para a tomada de decisao em seus
investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

MONITORAMENTO DE ATIVOS Prazo de Duracao: Indeterminado’

DADOS GERENCIAIS Ambiente de negociacao: Cetip - Fundos 21

Para maiores informacoes, acesse o site do Fundo: http://www.tgrealestate.com.br.

) Gestor: TG Core Asset . . oo o .
PORTFOLIO Agradecemos a confianga e ficamos a disposicao pelo nosso canal de RI: ri@tgcore.com.br.

Administrador: XP Investimentos

DETALHAMENTO DE ATIVOS
Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust

ESTRATEGIA DE ALOCACAO Auditor: Ernst & Young

CARACTERISTICAS DO FUNDO Taxa de Administracdo | Gestdo: 0,20% a.a. | 1,30% a.a.
QUEM SOMOS Taxa de Performance: 30% do que exceder CDI + 1% a.a.
Divulgacao de Rendimentos: Dia util anterior ao pagamento

CONHECA NOSSOS FUNDOS

Pagamento de Rendimentos: até o 10° dia util

GLOSSARIO
Fatores de Risco: Confira aqui

'Conforme item 7.3.1 do Regulamento.
**Tributagdo: Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo,
desde que o fundo possua, no minimo, 100 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05 e
RELATORIO GERENCIAL a[terada pela Leio14.754/2023), séo isentas de IR nos rendimentos distribuidos e
JANEIRO/2025 tributadas em 20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=283639&cvm=true
http://www.tgrealestate.com.br/
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https://tgrealestate.com.br/fatores-de-risco%ef%bf%bc/
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Resultados de Janeiro

i Neste més, o TG Real Estate distribuiu R$ 0,09 por
INFORMACOES GERAIS - .

cota, 0 que correspondeu a um dtvzdend.yteld (BY) Rendimento do més Rendimento | 12 meses Numero de Cotistas
mensal de 0,96%, ou, em termos anualizados, de (R$/cota) (R$/cota)
RESUMO DO MES 12,21%.

Em relacdo a carteira do Fundo, durante o més,

e AV oo 0o o)V l«e ] foram adquiridas onze operacbes de crédito e 1 16 32 31 6
realizada a venda de uma. Além disso, houve a venda I} .

parcial de um fundo imobiliario. Consulte a secao

TGRE IN LOCO ! : o )
Monitoramento de Ativos' para mais detalhes.

MONITORAMENTO DE ATIVOS
Dividend Yield (DY) | més DY | més anualizado DY | 12 meses

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

0,96% 12,21% 12,97%

DY Gross Up': 1,14% DY Gross Up': 14,50% DY Gross Up': 15,41%

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Patrimonio Liquido (R$) % do PL alocado em ativos Quantidade de ativos
alvo

1,33 Bl 98,30% 127

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

'Os rendimentos do TG Real Estate s3o isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei n® 8.668/93). Dessa forma, ao avaliar o
RELATORIO GERENCIAL investimento no TGRE em comparacdo com outras opcdes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a aliquota de 15%) sobre o DY, a
JANEIRO/2025 fim de estabelecer uma comparacao equitativa entre as oportunidades de investimento.
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O primeiro més do ano foi marcado pelo retorno de
Donald Trump a presidéncia do Estados Unidos.
Como o 47° presidente americano, ele decretou, no
dia de sua posse em 20 de janeiro, 46 medidas que
deram inicio a agenda "America First", conforme
prometido em sua campanha. Essa agenda visa
priorizar os interesses dos Estados Unidos em
diversas areas, adotando medidas protecionistas e
potencialmente inflacionarias, como a imposicao de
impostos de importacao de 10% sobre produtos
advindos da China, 25% sobre produtos do México e
Canada, além da ameaca de tarifacao de diversos
outros paises.

Essa agenda do novo governo, que possui potencial
inflacionario, somado aos indicadores de baixo
desemprego, atividade econdOmica aquecida e
inflacdo persistente, orientaram a decisao do Federal
Reserve (FED, Banco Central dos Estados Unidos) na
reuniao de politica monetaria de janeiro. A taxa de
desemprego subiu para 4,1% em janeiro, mas
permanece abaixo da meta de 4,4%. J4 o Indice de
Precos de Consumo Pessoal (Personal Consumption
Expenditures, PCE na sigla em inglés) avancou 0,3%
em dezembro, acumulando alta de 2,6% nos ultimos
12 meses, valor superior a meta de 2,0%. Diante
desse contexto, o FED interrompeu os cortes nos
juros, mantendo a taxa basica de juros dos Estados
Unidos no intervalo de 4,25% - 4,50% ao ano.

No Brasil, o destaque foi o IPCA, que registrou uma
variacao de apenas 0,16% em janeiro - a menor para
meses de janeiro desde a criacao do Plano Real, em
1994. Apesar da desaceleracao, o acumulado de 12
meses atingiu 4,56%, ainda acima do limite superior
da meta de 4,50% ao ano. A principal contribuicao
para essa desaceleracao veio do grupo Habitacao,
que apresentou deflacao de 3,08% devido a reducao
de 14,21% na tarifa de energia elétrica. Esse recuo foi
impulsionado pelo “Bonus de Itaipu”, um desconto

concedido pelo Governo Federal a consumidores
residenciais e rurais que possuem consumo mensal
inferior a 350 kWh, beneficiando cerca de 78,3
milhdes de consumidores.

Variacao dos Grupos do IPCA em janeiro

I 0.96%
-3,08% NG
-0,09% |

1. Alimentacao
2. Habitacao

3. Artigos de residéncia

4. Vestuario -0,14% 1
5. Transportes I 1 30%
6. Saude e cuidados pessoais Bl 0,70%
7. Despesas pessoais Educacado B 051%
8. Educacdo B 026%
9. Comunicacao -017% |
indice Geral 1 0,16%

Fonte: IBGE

Conforme previsto na Lei n°® 10.438/2002, uma parte
do resultado obtido com a comercializacao de
energia gerada pela Usina Hidrelétrica de Itaipu deve
ser repassada como beneficio aos consumidores. O
montante total do beneficio foi, neste ano, de
aproximadamente R$ 1,3 bilhdo. Dada a relevancia
do grupo Habitacdo na composicao do IPCA, o
bonus evitou um aumento mais expressivo no indice.
Sem o boénus, a leitura do IPCA teria sido de,
aproximadamente, 0,71% no més, levando o
acumulado de 12 meses para 5,13%. O bonus,
contudo, € um efeito nao recorrente e, para
fevereiro, de acordo com a Anbima, o mercado ja
espera uma elevacao do IPCA de 1,34%. Ademais, o
aumento do ICMS sobre combustiveis, aprovado
pelo Conselho Nacional de Politica Fazendaria
(Confaz), passara a vigorar em fevereiro, e o reajuste
de 6,2% no preco do diesel nas refinarias pela

CENARIO MACROECONOMICO

Petrobras, para reduzir a defasagem em relacdo aos
precos internacionais, que chegou a ser de 17% no
encerramento de janeiro, reforcam as expectativas
de inflacdo mais elevada em fevereiro.

Com a inflacdo persistente e acima da meta,
deterioracao das expectativas, descasamento entre
politica fiscal (expansionista) da politica monetaria
(contracionista), e atividade econOmica ainda
resiliente — refletida no crescimento do PIB de 3,5%
em 2024, segundo a FGV, e na taxa de desemprego
de 6,2% no 4° trimestre de 2024, segundo o IBGE -,
o Banco Central elevou a Selic em 1,00 ponto
percentual em janeiro, para 13,25% ao ano. Caso nao
haja melhora nas expectativas, a autoridade
monetaria reafirmou a sinalizacdo de que um novo
aumento de mesma magnitude sera implementado
na proxima reunido, que ocorrera em marco, levando
a taxa de juros para 14,25% ao ano. A sinalizacao de
um novo aumento em marco € importante, pois
reforca o compromisso da autoridade monetaria
com a convergéncia da inflacio para a meta,
buscando ancorar as expectativas do mercado e
demonstrar proatividade no combate as pressdes
inflacionarias persistentes.

Em meio a elevagao dos juros e as vendas de dolares
por meio de leildes realizados pelo Banco Central -
que somaram US$ 32,6 bilhdes em dezembro, sendo
US$ 21,6 bilhdes a vista e US$ 11,0 bilhdes com
compromisso de recompra, e US$ 2,0 bilhdes em
janeiro - o dolar recuou, encerrando janeiro cotado a
R$ 5,85, queda de 5,33% em relacdo ao més anterior.
O Ibovespa também reagiu positivamente,
registrando alta de 5,51% no més. Por outro lado, o
IFIX registrou desempenho negativo pelo quinto més
consecutivo, encerrando janeiro com retracao de
3,07%. A incerteza quanto ao impacto da reforma
tributaria, que incluiu Flls e Fiagros como
contribuintes no IVA dual (IBS e CBS) apds o veto
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presidencial, embora mantenha a isencao sobre os
rendimentos para pessoas fisicas conforme as
normas estabelecidas pela Lei 11.196/2005 e
alteradas pela Lei  14.754/2023, impactou
negativamente o setor. O Governo, contudo, ja se
pronunciou favoravel a alteracado no texto da
reforma tributaria para garantir a manutencao da
isencao.

Diante desse cenario, a Gestao considera que o
posicionamento do Fundo segue resiliente, tanto em
termos de portfélio, quanto de estratégia. Mais de
84% do portfolio encontra-se alocado em ativos que
geram fluxo de caixa robusto e recorrente, sendo
28% em credito e 41% na Carteira de Recebiveis -
Equity  Performado. Entretando, diante da
deterioracao das expectativas, principalmente para
os juros, e conforme mencionado nos meses
anteriores, a Gestao decidiu adotar uma postura
mais conservadora na distribuicao de lucros da
carteira de participacbes societarias (equity) para o
desenvolvimento imobiliario, o que ocasionou a
reducdo dos rendimentos para R$ 0,09 nos ultimos
sete meses. Tal postura, conforme exposto nos
ultimos relatorios, visa avaliar o comportamento das
vendas de unidades imobiliarias frente ao novo
cenario para os juros, bem como trazer estabilidade
e perenidade aos rendimentos no longo prazo.
Continuaremos  monitorando  atentamente  os
resultados dos projetos investidos e as condicdes de
mercado e ajustaremos nossas estratégias conforme
necessario visando a resiliéncia do Fundo e a entrega
de resultados solidos aos nossos investidores.

Agradecemos, mais uma vez, a confianca dos

investidores.
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RESIDENCIAL MORADA DA BARONESA

O Residencial Morada da Baronesa € um loteamento fechado, i _ | ;
localizado na cidade de Amparo (SP). Composto por 299 unidades, | : it
com lotes a partir de 160 m?, o empreendimento possui um VGV total

i St

de R$ 23,5 milhdes e conta com diversas areas de lazer, como trilhas

para caminhada, academia ao ar livre, pet place e campo de futebol. QAshby Corvelaria

Lancado em abril de 2020 e integralizado pelo Fundo em julho de
2023, o loteamento encerrou o més com 100% de suas obras
concluidas e 86% das unidades vendidas. Em relacdao aos resultados, o
ativo apresenta uma taxa interna de retorno (TIR) projetada de 1,46%
a.m., o que equivale a 19,00% em termos anualizados.

TIR (a.a.) VGV R$ Integralizacao

19,00% 23,5 Ml set/2023

Unidades Obras Vendas
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Nesta secao, sao apresentadas as atualizacbes em
relacdo aos ativos do Fundo que se destacaram
durante o més. Para mais informacles, ver secao
"Detalhamento de Ativos”.

Loteamento

No més de janeiro, foi lancado o empreendimento
Quintas do Cerrado, um loteamento localizado em
Trindade (GO). O projeto, composto por 408 lotes e
VGV total de R$ 107,64 milhdes, foi integralizado em
outubro de 2023 e possui uma TIR estimada de
1,51% ao més, ou 19,70% ao ano, em termos
anualizados.

Quintas do Cerrado

e |

Em relacao aos valores consolidados, o VGV vendido
dessa classe foi de R$ 17,24 milhdes, resultado de
124 unidades comercializadas. Os empreendimentos
com a melhor performance foram: (i) Salto Imperial,
com 12 vendas, resultando em R$ 3,74 milhdes de
VGV vendido; (ii) Esmeralda do Tapajés, com 39
vendas, resultando em R$ 3,71 milhdes de VGV
vendido; e (iii) Portal do Sol Golf, com 3 vendas,
resultando em R$ 2,55 milhdes de VGV vendido.

Historico de Vendas - Loteamento

77k 66

148 \
110 /

83 4 . " 83 p 89 93

127 = 124
7z

20 22

11 9
< <
g d
= 5

9
<
N
~
=
[
[t

<
N
=
©
S

jul/24
ago/24
set/24
out/24
nov/24

mm \/GV Vendido (R$ milhdes) = =Unidades Vendidas

Incorporacao

No segmento de incorporagao, foi emitido o Habite-
se do Residencial Catena, incorporacao vertical
localizada em Goiania (GO). O Habite-se ¢ um
documento legal emitido pela prefeitura ou o6rgao
competente, que certifica a conclusdo da obra
conforme os projetos aprovados, respeitando as
normas urbanisticas e de seguranca exigidas pela
legislacdo vigente. O empreendimento possui um
VGV de R$ 52,98 milhdes e, atualmente, esta com
77% das unidades vendidas. O projeto, lancado em
fevereiro de 2021 e integralizado em outubro de
2023, possui uma TIR projetada de 1,41% a.m., ou
18,30% em termos anualizados.

MONITORAMENTO DE ATIVOS

No segmento de incorporacdo, no consolidado do
més foram comercializadas 31 unidades dessa classe,
resultando em R$ 12,16 milhdes de VGV vendido.
Como destaque, tém-se os empreendimentos: (i)
Smart Tower, com 9 vendas, totalizando R$ 4,04
milhdes de VGV vendido; (ii) Vida Firenze, com 5
vendas, resultando em R$ 3,05 milhdes de VGV
vendido; (iii) Smart Kennedy, com 10 vendas,
resultando em R$ 2,11 milhdes de VGV vendido; (iv)
Maison, com 2 vendas, resultando em R$ 766,01 mil
de VGV vendido; e (v) Gran Life, com 2 vendas,
totalizando R$ 690,01 mil de VGV vendido.

Historico de Vendas - Incorporacao
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Multipropriedade

Em relacdo as multipropriedades, no consolidado do
més foram comercializadas 585 fracdes, resultando
em R$ 20,16 milhdes de VGV vendido. Os ativos que
mais se destacaram pelas vendas foram: (i) Golden
Dolphin, com 312 fra¢cdes vendidas, resultando em
R$ 9,74 milhdes de VGV vendido; e (ii) Pipa Privilege
Ocean, com 249 fracdes vendidas, resultando em R$
9,59 milhdes de VGV vendido.
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Importante mencionar que as vendas dessa classe
apresentam uma caracteristica distinta: devido ao
intenso movimento nos resorts durante as férias, os
meses de janeiro, julho e dezembro geralmente
registram um volume de vendas superior ao dos
outros meses, impulsionado principalmente pelo
aumento no numero de frequentadores do parque.

Historico de Vendas - Multipropriedade
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Neste més, foram adquiridas 9 operacdes de crédito
no valor total de R$ 31,98 milhdes, com uma taxa
média ponderada de IPCA + 10,56% a.a.

Do montante total, R$ 27,93 milhdes foram alocados
em 7 operacdes ja existentes na carteira, sendo: (i)
R$ 3,80 milhdes do CRI Maison, sendo R$ 1,90
milhdo correspondentes a 32 Série Sénior, com
remuneracdo IPCA + 8,00% a.a, e R$ 1,90 milhdo
correspondentes a 42 Série Subordinada, com
remuneracdo IPCA + 15,00% a.a.; (ii)) R$ 412,18 mil
do CRI Moov 22 Série Unica, com remuneracdo IPCA
+ 12,68% a.a.; (iii) R$ 1,72 milhdo do CRI Supreme,

sendo R$ 860,60 mil correspondentes a 32 Série
Sénior, com remuneracao de IPCA + 8,00% a.a., e R$
862,12 mil correspondentes a 42 Série Subordinada,
com remuneracdo de IPCA + 16,00% a.a,; (iv) R$
356,41 mil do CRI Arvorys da Vila 22 Série Unica, com
remuneracdo IPCA + 13,00% a.a.; (v) R$ 1,09 milhdo
do CRI Green Life 42 Série Unica, com remuneracdo
IPCA + 12,68% a.a..; (vi) R$ 20,02 milhdes do CRI Blue
VII 28 Série Subordinada, com expectativa de
rentabilidade de IPCA + 12,00% a.a.; e (vii) R$ 531,12
mil do CRI Torres de Paris correspondentes a 32 e 42
Séries Unicas, com remuneracdo de IPCA + 12,68%
a.a.

O restante foi alocado em duas novas operagoes.
Adiante, segue o detalhamento delas.

R$ 1,20 milhdo do CRI Pateo Boa Vista 32 Série
Sénior com remuneracao IPCA + 12,00% aa. A
operacao foi estruturada para financiar o término
das obras do empreendimento Pateo Boa Vista,
incorporagao vertical localizada na cidade de
Presidente Prudente (SP). A incorporagao é
composta por 174 unidades, possui um VGV total de
R$ 72,92 milhdes, e as obras estdo previstas para
serem entregues em dezembro de 2025. Como
garantia, foram pactuadas: (i) fianca dos socios; (ii)
cessao fiduciaria de direitos creditorios; (iii) alienacao
fiduciaria de quotas; (iv) alienacao fiduciaria de
imoveis; (v) fundo de despesas; (vi) fundo de reserva;
e (vii) fundo de obras.

R$ 2,85 milhdes do CRI Blue IX 22 Série Subordinada
com remuneracao IPCA + 10,00% a.a. A operacao é
lastreada em contratos de empréstimo com garantia
imobiliaria e com localizacao pulverizada. O CRI foi
estruturado de forma que a cota subordinada possua
uma expectativa de retorno adicional de 4%,

MONITORAMENTO DE ATIVOS

resultando em uma rentabilidade de IPCA + 14,00%.
Como garantia, foram pactuadas: (i) alienacao
fiduciaria de imoveis; e (ii) fundo de reserva.

Além disso, houve a venda de R$ 3,01 milhdes do
CRI Torre Lumiar.

No que diz respeito ao acompanhamento das
operacdes, ocorreu uma Assembleia Geral de
Titulares (AGT), em que foram deliberadas algumas
pautas para a operacao do CRI New York. Abaixo
segue detalhamento:

A devedora efetuou apenas o pagamento parcial da
PMT, e nao honrou com o comprimento de
recomposicao do Fundo de Despesas dentro do
prazo estipulado. Diante disso, foi realizada uma AGT
para deliberar ajustes na operacao.

Em relacdo aos valores ainda nao recebidos, foi
deliberado que o valor remanescente, acrescido de
juros e encargos moratoérios, fosse incorporado ao
saldo devedor da operacao.

Também foi discutida a prorrogacao do vencimento
do CRI, que estava inicialmente previsto para
dezembro de 2024, para a nova data de dezembro
de 2025. Além disso, nao havera mais liberacao de
excedente para a devedora.

Os ajustes foram necessarios devido a um atraso na
conclusdao da obra, que durou um pouco mais do
que o previsto. Esse atraso impactou o cronograma
de recebimento dos recursos provenientes do
desligamento bancario e, consequentemente, a
amortizacao do CRI.

E importante destacar que o habite-se foi obtido em
dezembro e a averbacdo na matricula esta prevista
para fevereiro, o que permitira o inicio do processo
de desligamento bancario e, posteriormente, o inicio
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da amortizacao da operacao.

Além disso, a operacdo conta com garantias
robustas, resultando em um LTV inferior a 60%. Isso
significa que as garantias correspondem a 167% do
valor da divida, o que reforca a seguranca do
investimento.

Seguimos acompanhando de perto este CRI,
avaliando os impactos potenciais na estrutura da
operacao e na sua capacidade de geracao de caixa
para o cumprimento das obrigacdes.

Ativos de Bolsa

Em relacao aos ativos de bolsa, foi realizado a venda
do Fll XP Grupo Carnalba no montante de R$ 2,57
milhdes.



TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

Rendimento e Distribuicao

DADOS GERENCIAIS

Rendimento e Dividend Yield

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

0,016 0,112 0,111
N 0,16% 1,12% 1,13%
N 7275%  10845%  110,94%
8559%  127,58%  130,51%
0,100 0,120 0,120 0,120 0,110 0,110
™ 1,07% 1,20% 1,20% 1,20% 1,11% 1,11%
Q 9551%  13040%  101,94%  130,67%  99,16%  103,83%
11236%  15341%  11992%  15373%  11666%  122,15%
0,120 0,120 0,110 0,100 0,100 0,100
3 1,22% 1,23% 1,15% 1,04% 1,05% 1,04%
S 12581%  153,93%  13828%  117,30%  126,15%  12541%
14801%  181,09%  162,68%  13800%  14841%  147,54%

Distribuicao de Rendimento e Dividend Yield

1,15%

1,04% 1,05% 1,04% 0,95%  0,95% 097% 098% 096% 0,96%

0,11
0,10 0,10 0,10
I I I I 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09 0,09

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24
B Rendimento mensal (R$/cota) Dividend Yield mensal

0,96%

mar-24 jan-25

TInicio do Fundo em 22/04/2022.

?Valores arredondados.

3Considera uma aliquota de 15% de imposto.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo
sdo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

0,110 0,110 0,100 0,100 0,100 0,100 0,858 0,858
1,14% 1,15% 1,05% 1,05% 1,06% 1,07% 9,28% 9,28%
109,85% 97,95% 97,57% 102,48% 104,20% 94,93% 102,50% 102,50%
129,24% 115,23% 114,79% 120,57% 122,59% 111,69% 121,43% 121,43%
0,100 0,100 0,110 0,110 0,110 0,120 1,330 2,188
1,02% 1,02% 1,14% 1,11% 1,12% 1,20% 14,38% 24,99%
94,81% 89,88% 116,83% 111,73% 122,14% 134,68% 110,25% 107,38%
111,54% 105,74% 137,44% 131,45% 143,70% 158,44% 129,70% 126,32%
0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 0,090 1,190 3,378
0,95% 0,95% 0,96% 0,97% 0,98% 0,96% 13,25% 41,55%
104,22% 109,86% 115,35% 104,36% 124,18% 103,31% 121,85% 113,29%
122,61% 129,25% 135,71% 122,78% 146,10% 121,55% 143,35% 133,28%
0,090 3,468
0,96% 42,90%
95,23% 112,75%
112,03% 132,65%
Total Return x CDI Liquido Acumulado
50%
45%
40%
35% 31,80%
30%
259 31,57%
20%
15%
10%
5%
0%
abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23 jul/23 out/23 jan/24 abr/24 jul/24 out/24 jan/25

=== CDI Liquido Acumulado' === Total Return TGRE

'Os rendimentos do TG Real Estate sdo isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei n° 8.668/93). Dessa forma,
ao avaliar o investimento no TGRE em comparacdo com outras opgdes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a
aliquota de 15%) sobre o DY, a fim de estabelecer uma comparacdo equitativa entre as oportunidades de investimento.

Total Return = Variacao da Cota + Distribuicdo de Rendimentos



TGRE DADOS GERENCIAIS
TG REAL ESTATE
Resultados
NOV-2024 DEZ-2024 JAN-2025 . . 5
INFORMAGOES GERAIS Receitas por Tipologia
1. Receitas - Caixa 15.133.708  14.907.949  14.371.786  88.931.154  14.371.786 (consolidado do ano)
. 1.1. Crédito 4.668.313 4.962.806 5.185.561 30.293.709 5.185.561
RESUMO DO MES
1.2. Equity 8.895.430 8.104.831 7.141.295 47.644.617 7.141.295
13. Ativos de Bol 1 1616.671 1.866.341 8.556.102 1.866.341 Fautty _ #9.65%
AR G TR A e, .3. Ativos de Bolsa 466.573 .616. .866. .556. .866.
1.4. Caixa 103.392 223.641 178.588 2.436.726 178.588
TGRE IN LOCO 2. Despesas - Caixa -1.912.644  -1.593.137  -1.735.899  -10.943.416  -1.735.899 Cradito _ 36.08%
2.1. Taxa de Administracao -269.873 -221.050 -239.644 -1.518.058 -239.644
2.3. Taxa de Performance - - - - - Atg’j:ade - 12.99%
DADOS GERENCIAIS 2.4. Outras Despesas' -24.862 -50.627 -61.895 -332.255 -61.895
3. Resultado - Caixa 13.221.064 13.314.812 12.635.886 77.987.737 12.635.886
PORTFOLIO 3.1. Resultado caixa por cota 0,092 0,093 0,088 0,545 0,088 Caixa I 1,24%
4. Rendimento Distribuido 12.877.844 12.877.844 12.877.844 77.267.062 12.877.844
DETALHAMENTO DE ATIVOS 4.1. Distribuicao por cota 0,090 0,090 0,090 0,540 0,090
'Incluem: custédia, auditoria, impostos e outras despesas.
A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador, pelo gestor, por
ESTRATEGIA DE ALOCAi\O qualguer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).
) Resultado Mensal dos Ultimos 6 Meses
CARACTERISTICAS DO FUNDO o~
(R$ milhao)
W Crédito Equity M Ativos de Bolsa M Caixa M Despesas
QUEM SOMOS
I - 0 B 50 IR 147 I s B
CONHECA NOSSOS FUNDOS
6,54 8,68 8,44 8,90 8,10 7,14
GLOSSARIO
4’55 4196 5119
L ] L ] L ] L
-2,00 -1,90 -1,80 -1,91 -1,59 -1,74

RELATORIO GERENCIAL .
JANEIRO/2025 ago/2024 set/2024 out/2024 nov/2024 dez/2024 jan/2025




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

PORTFOLIO

Portfolio Consolidado

Quantidade de Ativos
Total

127

Carteira de Recebiveis Equity em
- Equity Performado Desenvolvimento

25 19 19

Loteamento: 14 HOSEGTIENE: 2 Loteamento: 5

Incorporagao: 9 INCIPOEIZEIER 1€ Incorporagao: 13

. ) ' Multipropriedade: 2 ) : ]
Multipropriedade: 2 Time-Sharing: 1 Multipropriedade: 1

Landbank

Ativos de Bolsa Shopping

Distribuicao do PL por Classe de Ativos
40,96%

27.91%
14,99%
9,40%
o)
LM 1,70% 0,55%

Carteira de Crédito Equity em Ativos de bolsa Shopping Caixa Landbank
Recebiveis - Desenvolvimento
Equity
Performado
A "Carteira de Recebiveis — Equity Performado" corresponde a ativos de equity caracterizados por um elevado percentual de obras concluidas

(80% ou mais), que ndo demandam aportes significativos para sua finalizagdo e que geram um fluxo de caixa mensal robusto, proveniente
do recebimento das vendas a prazo do empreendimento.

Diversificacao Geografica
(% do PL)




TGRE PORTFOLIO

TG REAL ESTATE

Portfolio de Equity

INFORMACOES GERAIS Indicadores Consolidados da Carteira de Equity* Distribuicao da Carteira de Equity

RESUMO DO MES TIR Real (a.a.) Obras Vendas Por Localizacao

CENARIO MACROECONOMICO

verSlze 85% 69%
+ INTlacao 27 81%

TGRE IN LOCO 38,38%

Tipologia TIR Real (a.m.) TIR Real (a.a.) Resultado Esperado Obras
MONITORAMENTO DE ATIVOS

Loteamento 1,39% 18,07% 865.743.740 92% 71% | 13,75%
DADOS GERENCIAIS Incorporacao 1,47% 19,19% 127.049.195 73% 69% |
) Multipropriedade 1,74% 23,04% 245.267.188 76% 60%
PORTFOLIO GO TO H MA H SP B OUTROS
Shopping 0,98% 12,42% 147.715.122 100% 0%
DETALHAMENTO DE ATIVOS Time-Sharing 1,21% 15,53% 33.092.249 22% 8%

Por Fase
0,91%

*Valores desconsideram empreendimentos em landbank.

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

Distribuicao da Carteira de Equity por tipologia

CARACTERISTICAS DO FUNDO
QUEM SOMOS 53,31%

CONHECA NOSSOS FUNDOS 74.51%

27,24%

GLOSSARIO

Carteira de Recebiveis - Equity Performado M Equity em Desenvolvimento B Landbank

o
9,16% 7.27%
3,01% N ot - . ,, . .
arteira de Recebiveis — Equity Performado" corresponde a ativos de equity
caracterizados por um elevado percentual de obras concluidas (80% ou mais), que ndo
RELATORIO GERENCIAL demandam aportes significativos para sua finalizacgdo e que geram um fluxo de caixa
Loteamento Incorporacao Multipropriedade Shopping Time-Sharing mensal robusto, proveniente do recebimento das vendas a prazo do empreendimento.

JANEIRO/2025




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

Portfolio de Crédito

Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito

Taxa Real Média de Juros

11,73% a.a.

+ Inflacao

Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor

185% 152%

Duration (anos)

2,30

Vendas

15%

PORTFOLIO

Distribuicao da Carteira de Crédito

Por Localizacao Por Indexador Por Classe

17,44%
0,16%

1,82% \

45,07%

98,02%
7,71%

SP mTO CE mGO mPA EOQutros IPCA INPC mIGP-M Subordinada ™ Unica M Sénior

Distribuicao da Carteira de Crédito por Tipologia

44,62%

19,77%
’ 16,43%

Incorporacao Multipropriedade Home Equity Loteamento




TGRE

TG REAL ESTATE

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Crédito
Taxa Valor de Duration
INFORMAGCOES GERAIS Localizacao Segmento Securitizadora | Indexador | Real de | Subordinacao | % PL | Mercado LTV (anos) % Obras | % Vendas
Juros (R$)
N 1 Blue VII Pulverizado Pulverizado Home Equity Vert IPCA 12,00%* Subordinada 5,19% 69.334.019 n/a n/a 69% 3,49 n/a n/a

RESUMO DO MES

2 Gran Paradiso Campos do Jordao SP Multipropriedade Virgo IPCA 13,00% Unica 331% 44209188 156% 153% 52% 2,84 98% 65%

e ~ 3 o) 1 [o) (o) [o) [o)

CENARIO MACROECONOMICO 3 Supreme Palmas TO Incorporagao Leverage IPCA 16,00% Subordinada 1,37%  18.253.754 n/a n/a 61% 2,29 78% 74%

4 Supreme Palmas TO Incorporacao Leverage IPCA 8,00% Sénior 1,36% 18.165.079 n/a n/a 36% 2,51 78% 4%
TGRE IN LOCO 5 Yes Jundiai SP Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 1,22%  16.238.579 n/a nfa  82% 2,07 93% 84%

6 Torre Lumiar Belém PA Incorporacao Virgo IPCA 12,68% Unica 1,14% 15.237.719 n/a n/a 42% 2,13 97% 69%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 7 GR Group Pulverizado RN&SP Multipropriedade Opea IPCA 15,30% Subordinada 1,12% 14.896.523  134% n/a 48% 1,99 89% 88%

8 Cumaru Golf Sao Paulo SP Incorporagao Virgo IPCA 15,00% Subordinada 1,06% 14.165.301 n/a n/a 85% 0,91 100% 81%
DADOS GERENCIAIS 9 Terra Santa Trindade GO Loteamento Leverage IPCA 16,00% Subordinada  0,92%  12.290.222 111% 142% 38% 3,30 100% 70%

10 New York Fortaleza CE Incorporagao Habitasec IPCA 13,00% Subordinada 0,74%  9.892.028 n/a n/a 55% 0,65 93% 65%
EURIEOHO 11 GR Group Pulverizado RN&SP  Multipropriedade Opea IPCA 12,00% Sénior 073% 9731279  430% 157% 35% 2,04 89% 88%

12 Maison Sorocaba SP Incorporagao Leverage IPCA 15,00% Subordinada 0,72%  9.584.630 n/a n/a 72% 2,21 55% 58%
DETALHAMENTO DE ATIVOS . - o

13 Maison Sorocaba SP Incorporacao Leverage IPCA 8,00% Sénior 0,72%  9.574.099 n/a n/a 60% 2,38 55% 58%

14 New York Fortaleza CE Incorporacao Habitasec IPCA 10,00% Sénior 0,70%  9.293.805 n/a n/a 27% 0,00 93% 65%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO ,

15 Vangarden Uberlandia MG Incorporacao True IPCA 12,68% Unica 069%  9.222.838 n/a n/a 74% 1,94 87% 79%
CARACTERISTICAS DO FUNDO 16 Green Life Sar}:;’p‘::;?rrg St e Incorporacdo Virgo IPCA 12,68% Unica 056% 7501764 n/a  nfa  79% 0,92 55% 33%

17 Massangano Petrolina PE Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 0,56%  7.437.495 141% 132% 48% 4,33 98% 85%

UEM SOMOS 18 Quatto Atlantis Sorriso MT Loteamento Fortesec INPC 12,00% Subordinada 051%  6.841.782 179% 221% 47% 2,77 100% 100%

19 Franzolin Dourados & Bauru Pulverizado Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 049%  6.555.825 n/a n/a 62% 0,78 100% 94%
CONHECA NOSSOS FUNDOS 20 Recanto das Flores Maracana CE Loteamento Fortesec IPCA 8,50% Sénior 046% 6175481  268% 199% 41% 2,16 100% 97%

21 Alameda Itamirim Itajai SC Incorporacao Virgo IPCA 12,00% Unica 045%  5.996.709 n/a n/a 58% 0,37 100% 83%
GLOSSARIO 22 Maluhia Santo André sp Incorporacio Virgo IPCA 12,68% Unica 035% 4641137 n/fa  n/a  55% 0,69 100% 80%

23 Buena Vista Catalao GO Incorporagao Virgo IPCA 13,00% Unica 0,28%  3.785.361 n/a n/a 61% 1,94 100% 86%

24 Arvorys da Vila Sao Paulo SP Incorporacao Leverage IPCA 13,00% Unica 028%  3.747.143 n/a n/a 77% 2,71 31% 59%

25 Recanto das Flores Maracanau CE Loteamento Fortesec IPCA 13,00% Subordinada 0,28% 3.671.029 181% 135% 59% 2,09 100% 97%

RELATORIO GERENCIAL 26  BalnearioBizios  Armacdo de Bdzios RJ Loteamento Leverage IPCA 13,00% Unica 024% 3174869  125% 213% 22% 3,77 100% 91%

JANEIRO/2025

*Rentabilidade esperada da operacdo considerando prémios e kickers.
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TG REAL ESTATE

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES
CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

DETALHAMENTO DE ATIVOS

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

Solar das Aguas
Blue IX
Dos Lagos
Moov
Salinas Resort
Florata
Quaresmeira
Jacaranda
Green Park
Terra Santa
Pinheiros
Cidade Universitaria
Vitoria Tower
Dos Lagos
Pateo Boa Vista
Urbanes Santa Maria
Torres de Paris
Unido do Lago
A&C LIMA
Pinheiros

Unido do Lago

Localizacado

Olimpia
Pulverizado
Jequitiba
Cuiaba

Salinépolis

Santo Antbnio de
Goias
Trindade
Aparecida de Goiania
Bacabal
Trindade
Aparecida de Goiania
Iranduba
Vitéria da Conquista
Jequitiba
Presidente Prudente

Santa Maria

Nova Mutum

Campo Novo do
Parecis

Caruaru

Aparecida de Goiania

Campo Novo do
Parecis

SP
Pulverizado
MG
MT
PA
GO
GO
GO
MA
GO
GO
AM
BA
MG
SP
RS
MT
MT
PE
GO

MT

Segmento

Multipropriedade

Home Equity
Loteamento

Incorporacao

Multipropriedade

Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Loteamento
Incorporacao
Loteamento
Incorporacao
Loteamento
Incorporacao
Loteamento
Loteamento
Loteamento

Loteamento

Securitizadora

Fortesec
Vert
Fortesec
Habitasec
Opea
Bari
Virgo
Virgo
Virgo
Leverage
Virgo
Virgo
Canal
Fortesec
Virgo
Fortesec
True
Fortesec
Fortesec
Virgo

Fortesec

Indexador

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IGP-M

IPCA

IPCA

Taxa

Real de

Juros
9,50%
14,00%*
7,86%
12,68%
13,00%
9,38%
13,90%
12,68%
12,00%
8,00%
9,00%
14,00%
12,68%
15,00%
12,00%
9,00%
12,68%
8,25%
16,00%
14,00%

12,08%

11,73%

Subordinacao

Sénior
Subordinada
Sénior
Unica
Subordinada
Unica
Subordinada
Unica
Unica
Sénior
Sénior
Unica
Unica
Subordinada
Sénior
Sénior
Unica
Sénior
Subordinada
Subordinada

Subordinada

0,23%
0,22%
0,21%
0,20%
0,19%
0,19%
0,17%
0,16%
0,16%
0,16%
0,13%
0,12%
0,11%
0,11%
0,09%
0,08%
0,07%
0,07%
0,05%
0,04%

0,03%

27,91%

Valor de
Mercado

(R$)
3.033.663

2.890.366
2.809.805
2.614.524
2.602.580
2.568.829
2.314.554
2.131.190
2.124.010
2.088.566
1.709.988
1.642.746
1.431.461
1.416.244
1.207.318
1.018.257
960.519
884.957
601.345
598.187

391.104

376.657.877

276%
n/a
n/a

142%

260%

338%

248%

218%

146%

120%
n/a

181%
n/a

301%
n/a

617%
76%

115%

410%

185%

208%
n/a
180%
n/a
280%
437%
138%
293%
n/a
n/a
n/a
139%
n/a
306%
n/a
588%
76%
n/a

398%

32%

49%

42%

63%

18%

11%

44%

19%

36%

48%

51%

46%

58%

10%

52%

18%

126%

45%

26%

Duration
(anos)

047
4,37
2,16
2,67
1,32
2,81
2,97
2,22
3,90
3,90
3,57
4,28
1,38
2,06
2,08
1,13
1,93
3,19
0,93
3,20

3,05

% Obras

100%
n/a
99%
96%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
32%
100%
99%
28%
100%
82%
100%
100%
100%

100%

VAL ES

88%
n/a
91%
83%
82%
98%
87%
99%
82%
70%
99%
64%
n/a
91%
27%
87%
84%
99%
99%
99%

99%

*Rentabilidade esperada da operacdo considerando prémios e kickers.



TGRE

TG REAL ESTATE

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Carteira de Recebiveis - Equity Performado

~ LOTEAMENTO
INFORMACOES GERAIS
Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas
A 46 Acropole Goiania GO 6,70% 1,73% 91% 98%
RESUMO DO MES , cA s
47 Valle do Acai Acailandia MA 6,21% 0,90% 100% 75%
48 Esmeralda do Tapajés Itaituba PA 2,74% 1,00% 90% 35%
CENARIO MACROECONOMICO 49 Jardim Santa Cecilia Alta Floresta MT 2,49% 1,86% 96% 69%
50 Jardim dos Ipés Arapora MG 1,80% 0,96% 100% 51%
TGRE IN LOCO 51 Portal do Sol Golf Goiania GO 1,69% 2,47% 94% 86%
52 Morada da Baroneza Amparo SP 1,57% 1,26% 100% 86%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 53 Nova laciara laciara GO 1,36% 2,98% 100% 94%
54 Ararinha Azul Curaca BA 1,30% 0,94% 83% 37%
DADOS GERENCIAIS 55 Altiplano Serra Rica Campina Grande PB 1,23% 1,05% 100% 52%
56 Vila das Flores Itaituba PA 1,13% 1,37% 100% 100%
H H (o) o, (o) (o)
BORTEOIO 57 Quinta da Boa Vista Pelotas RS 1,10% 1,19% 97% 59%
58 Monte Hermom & Galileia Trindade GO 0,83% 0,90% 100% 76%
59 Lotes Alphaville Pulverizado Pulverizado 0,42% 0,58% 100% 67%

DETALHAMENTO DE ATIVOS

INCORPORACAO
ESTRATEGIA DE ALOCAGCAO Localizagdo UF TIR (a.m.) % Vendas
60 Supreme Palmas TO 3,88% 1,93% 98% 74%
CARACTERISTICAS DO FUNDO 61 Smart Tower Manaus AM 2,42% 1,76% 85% 53%
62 Smart Kennedy Campos dos Goytacazes RJ 1,46% 0,22% 86% 77%
QUEM SOMOS 63 Casa Genebra Sdo Paulo SP 0,65% 1,43% 93% 93%
64 Bosque Monet Jacarei SP 0,35% 2,19% 100% 96%
CONHECA NOSSOS FUNDOS 65 Gran Life Anapolis GO 0,13% 1,36% 97% 62%
66 Lake 21 Araguaina TO 0,08% 1,93% 97% 96%
GLOSSARIO 67 Catena Goiania GO 0,07% 1.41% 96% 7%
68 Casas Ipés Araguaina TO 0,04% 1,01% 89% 68%

MULTIPROPRIEDADE

Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas
SP 1,67% 0,95% 100% 69%

RELATORIO GERENCIAL 69 La Bas Campos do Jorddo
JANEIRO/2025 70 Chateau du Golden Laghetto Gramado RS 0,13% 2.74% 100% 86%




TGRE

TG REAL ESTATE

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Equity em Desenvolvimento

~ LOTEAMENTO
INFORMACOES GERAIS
Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas
R 71 Jardim Canedo Senador Canedo GO 1,18% 1,30% 40% 18%
RESUMO DO MES
72 Salto Imperial Corumba de Goias GO 0,92% 1,25% 32% 32%
73 Quintas do Cerrado Trindade GO 0,05% 1,51% 0% 4%

CENARIO MACROECONOMICO

INCORPORACAO
TGRE IN LOCO
Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas
74 Maison Sorocaba SP 1,65% 0,84% 67% 57%
MONITORAMENTO DE ATIVOS L,
75 BE Garden Maringa PR 1,42% 1,15% 60% 75%
76 Conecte Campo Grande MS 0,88% 1,98% 40% 88%
DADOS GERENCIAIS 77 Inside Cascavel PR 0,82% 1,78% 45% 52%
78 BE Bonifacio Maringa PR 0,65% 0,84% 32% 62%
PORTFOLIO 79 Blend Cascavel PR 0,47% 1,35% 67% 74%
80 Cult Oxford Goiania GO 0,40% 1,90% 38% 69%
DETALHAMENTO DE ATIVOS 81 Sim Marista Goiania GO 0,34% 1,35% 30% 68%
82 Urbanity Kasa Rio Verde GO 0,32% 2,26% 0% 60%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 83 Vida Firenze Santa Barbara d'Oeste SP 0,11% 2,12% 0% 62%
84 Awva Passo Fundo RS 0,10% 1,18% 19% 11%
SARACTERISTICAS DO FUNDO 85 Aquila ltumbiara GO 0,08% 1,29% 16% 71%
86 Quebec Tower Chapeco SC 0,05% 1,80% 19% 64%
QUEM SOMOS
MULTIPROPRIEDADE
CONHECA NOSS0S FUNDOS Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas
87 Golden Dolphin Porto Seguro BA 2,99% 2,55% 68% 64%
GLOSSARIO 88 Pipa Privillege Ocean Tibau do Sul RN 0,86% 1,41% 52% 24%

TIME-SHARING

Localizacao UF TIR (a.m.) % Vendas % Obras

RELATORIO GERENCIAL 89 Wind House Cruz CE 1,86% 1,21% 8% 22%
JANEIRO/2025




TG REAL ESTATE —
Landbank
~ LOTEAMENTO
INFORMACOES GERAIS
Localizagao UF TIR (a.m.) Previsdao de lancamento
R 90 Terras das indias Cacapava SP 0,11% 0,91% abr/25
RESUMO DO MES
91 Vila Nativa Luziania GO 0,03% 1,13% mar/25
) A 92 Vale Verde Trindade GO 0,01% 1,29% mai/25
CENARIO MACROECONOMICO .
93 Reserva Monte Hermon Trindade GO 0,00% 1,51% mar/25
94 Sunny Park Luis Eduardo Magalhaes BA 0,00% 1,37% mar/25

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS INCORPORACAO
Localizacao UF TIR (a.m.) Previsao de lancamento
DADOS GERENCIAIS 95 Garden Residence Uberlandia MG 0,10% 1,86% mar/25
96 AltiPlano Fase 1 Jodo Pessoa PB 0,04% 1,65% ago/25
PORTFOLIO 97 AltiPlano Fase 2 Jodo Pessoa PB 0,04% 2,30% jun/26
98 Villagio Portofino Mirassol SP 0,04% 0,90% jul/25
DETALHAMENTO DE ATIVOS 99 Green Park Uberlandia MG 0,03% 1,81% ago/25
100 Bairro dos Estados 1 Jodo Pessoa PB 0,03% 1,21% jun/25
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 101 Bairro dos Estados 2 Jodo Pessoa PB 0,03% 1,86% jan/27
102 Bairro dos Estados 3 Joao Pessoa PB 0,03% 1,83% jul/26
CARACTERISTICAS DO FUNDO 103 Incorporacao Vertical Goiania GO 0,02% 1,55% ago/25
104 Visconde Tower Chapeco SC 0,02% 1,75% mar/25
QUEM SOMOS 105 Vila Sénia Sao Paulo SP 0,02% 1,01% mai/25
106 Incorporacao Vertical Rio Verde GO 0,01% 1,65% mai/25
CONHECA NOSSOS FUNDOS 107 Urbanismo Madri Goiania GO 0,01% 1,43% out/25

GLOSSARIO
MULTIPROPRIEDADE

Localizacao UF TIR (a.m.) Previsdao de lancamento

108 Park Bahia Luis Eduardo Magalhaes BA 0,00% 0,96% mar/25

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025




TGRE

TG REAL ESTATE

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Shopping

Localizacao TIR (a.m.) Taxa de Ocupacao % Obras

INFORMAGCOES GERAIS

109 Lago Center Shopping Araguaina TO 4,48% 0,98% 91% 100%
RESUMO DO MES Ativos de Bolsa
] A Ticker Segmento Volume (R$)
CENARIO MACROECONOMICO
110 HGI Créditos Imobiliarios HGIC11 Hibrido 1,99% 26.872.347
111 Blue Securities BLUE Fl Recebiveis Imobiliarios 1,43% 19.364.729
TGREIN LOcO 112 Valora Renda Imobiliaria FlI VGRI11 Escritérios 1,43% 18.561.709
113 REC Fundo de CRI Cotas Amortizaveis RECD11 Recebiveis Imobiliarios 0,67% 12.000.000
MONITORANMENTO DE ATIYOS 114 Dama Fundo de Investimento Imobiliario DAMAT11 Titulos e Valores Mobiliarios 0,74% 8.961.669
115 Manati Capital Hedge Fund MANA11 Titulos e Valores Mobiliarios 0,57% 7.729.700
DADOS GERENCIAIS 116 Suno Multiestratégia SNME11 Titulos e Valores Mobiliarios 0,53% 6.472.182
117 Riza Terrax RZTR11 Agronegdcio 0,45% 5.897.355
PORTFOLIO 118 RBR Crédito Imobilirio Estruturado RBRY11 Recebiveis Imobiliarios 0,35% 4.387.758
119 ARX Dover Recebiveis ARXD11 Recebiveis Imobiliarios 0,33% 4.298.416
DETALHAMENTO DE ATIVOS 120 EQI Recebiveis Imobiliarios EQIR11 Recebiveis Imobiliarios 0,34% 3.671.527
121 Habitat Recebiveis Pulverizados Fll HABT11 Recebiveis Imobiliarios 0,22% 2.746.301
ESTRATEGIA DE ALOCAGCAO 122 XP Carnauba Fundo de Investimento Imobiliario XP Carnauba Desenvolvimento 0,30% 2.695.177
123 Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios KIVO11 Recebiveis Imobiliarios 0,13% 1.741.299
ERRECIERISNIER=DOlEANED 124 Rio Bravo Crédito Imobiliario RBHG11 Recebiveis Imobiliarios 0,12% 1.457.769
125 RBR Plus Multiestratégia Real Estate RBRX11 Hibrido 0,00% 34.673

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

UNIAO DO LAGO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

BLUE Vil e IX

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

BUENA VISTA

ALK S

DESCRICAO

3 Série: 5012 (Sénior)

““ |F: 21A0796003

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacao: Itajai (SC)
Vencimento: 20/06/2024
Série: 1592 (Unica)

s IF:21C0775913

DESCRICAO

Segmento: Home Equity
Localizagao: Pulverizado

Vencimento: 15/02/2032

o
€ crediblue ™ (Subordinada)

IF: 24D0770386/ 24F1584241

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Catalao (GO)
”La Vencimento: 23/04/2027
! Série: 4492 (Unica)
" |F: 22D0059915

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

GARANTIAS

Fianca

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizacao

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fundo de Reserva
Alienacdo Fiduciaria de Imovel

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

CUMARU GOLF

DOS LAGOS

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Sao Paulo (SP)
Vencimento: 20/01/2026

Série: 1652, 1692 e 1712 (Subordinada)
IF: 21A0607973 / 21A0608480 /
21A0608492

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

Localizacao: Jequitiba (MG)

= Vencimento: 20/06/2029

Série: 3872 (Sénior) e 3882 (Subordinada)
IF: 20D0995632 / 20D0995555

DESCRICAO

& Segmento: Loteamento

Localizacao: Santo Ant6nio (GO)

| Vencimento: 20/10/2031

| Série: 12 (Unica)

IF: 22)1206765

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Dourados (MS) e Bauru (SP)
Vencimento: 24/11/2025

Série: 1452 (Unica)

IF: 20K0713315

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienagao Fiduciaria de Imovel

Fundo de Despesas Ordinarias

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

GRAN PARADISO

1 )
‘ L :

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade

Localizacao: Campos do Jordao (SP)

' Vencimento: 20/07/2032

Série: 13, 22 e 32 (Unica)

~ . IF: 2210050260 / 2210248791 / 2210248815

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao

Localizacao: Santo Amaro da Imperatriz (SC)

Vencimento: 21/01/2026

Série: 12 (Unica)

. IF: 2210351637

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

. Localizagao: Bacabal (MA)

Vencimento: 19/02/2035

Série: 12 (Unica)

~ IF: 23B0330159

DESCRICAO

S Segmento: Loteamento

‘ ' Localizagdo: Aparecida de Goiania (GO)
& Vencimento: 20/04/2030

Série: 1042 (Unica)

GARANTIAS

JA\VZ]

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Regime Fiduciario

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

VANGARDEM

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacdo: Uberlandia (MG)
Vencimento: 20/04/2027
Série: 12 (Unica)

IF: 23E1079713

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacdo: Santo André (SP)
Vencimento: 22/10/2031
Série: 12 e 22 (Unica)

IF: 2211290893 / 2211290978

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Belém (PA)
Vencimento: 21/07/2027
Série: 13, 22, 32 e 42 (Unica)

% |F: 22H1237505 / 22H1237507 /

22H1237510/ 22H1237592

DESCRICAO

i Segmento: Loteamento
Localizacdo: Santa Maria (RS)
&5 Vencimento: 20/04/2028
%~ Série: 5232 (Sénior)

IF: 21D0503168

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Alienacgao Fiduciaria de Quotas

Alienacdo Fiduciaria do Imével Complementa
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizacao

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacédo Fiduciaria de Imovel

Alienacdo Fiduciaria do Imével Complementa
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Fianca

Aval

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obra

Alienagao Fiduciaria de Imovel

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

PINHEIROS DESCRICAO GARANTIAS SALINAS RESORT DESCRICAO GARANTIAS
A Fianca / Segmento: Multipropriedade Aval
INFORMACOES GERAIS Coobrigacdo 5 :ﬁgﬁ £ ? o _p, p. Fundo de Reserva
Fundo de Reserva . Pigg Localizagdo: Salinopolis (PA) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
i S, by AIienNagéc.) Fidtljc_iéria dg Quotas e s :jg e Vencimento: 24/05/2028 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
RESUMO DO MES ¥ » ' - Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e
A -, - g S 1 Série: 32 (Subordinada)
Ce e
: s ' IF: 21F0929701 / 21F0930064 - 3 B - :‘ " IF: 22F0636862
CENARIO MACROECONOMICO [llZgy, 5 88 B - e o =
e S . ' paPT ;‘-ﬁs_r’a "-—1.\\
TGRE IN LOCO = =
QUARESMEIRA DESCRICAO GARANTIAS DESCRICAO GARANTIAS
2 . Aval . ; ; Fianca
w  Segmento: Loteamento : Segmento: Multipropriedade G
MONITORAMENTO DE ATIVOS R SRS 2 Fundo de Obra - - A Coobrigacao
~a s#.. Localizacdo: Trindade (GO) Fundo de Reserva S | Localizacao: Penha (SC) Fundo de Reserva
1 Vencimento: 20/01/2032 Fu'ndo (je D'espe??a's s = s Vencimento: 20/05/2028 AIien?gég Fid'L:IC.iéI’ia dg Quotas e
DADOS GERENCIAIS ey Alienacao Fiduciaria de Quotas T N . A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios
2 Série: 19121932, 1952 e 1972 (Sénior) Alienacao Fiduciaria de Imovel _— ' ' ¥ 1 Série: 5752 e Série: 5512 e 5532 (Sénior)
= X 1922, 1942 e 1962 (Subordinada) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios < a g msa, i S 5522 e 5542 (Subordinada)
PORTFOLIO 2 ; IF: 21C0528435 / 21C0822819 / 21C0830878 / 21C0834078 = . B . IF: 2110142394 / 2110142406 / 2110142395 / 2110142421

21C0528814 / 21C0822821 / 21C0830879

DETALHAMENTO DE ATIVOS

QUATTO ATLANTIS DESCRICAO GARANTIAS DESCRICAO GARANTIAS
ESTRATEGIA DE ALOCACAO = o : ?val e ==*~_| Segmento: Multipropriedade Coobrigacéo
e A L EEL LT . . lanca : A | . L
; . * ey Localizacdo: Sorriso (MT) Coobrigacdo 7 M~ Localizagdo: Olimpia (SP) Fundo de Obra
CARACTERISTICAS DO FUNDO ' ' o Sotokmd e T% Vencimento: 20/02/2031 Fundo de Obra \it W ! ‘ = Vencimento: 20/11/2025 Fundo de Reserva

Fundo de Reserva AFE] J N T . . . me g s

Alienacdo Fiduciéria de Quotas Mugife, 5 Mgy, Scrie: 339° (Senior) Alienacao Fiduciaria de Quotas
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios | - %\\' IF: 19K1139242 Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

QUEM SOMOS '

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GARANTIAS DESCRICAO GARANTIAS

GLOSSARIO Segmento: Loteamento Fianca z — Segmento: Incorporacéo Aval
Coobrigagao i : . Fundo de Reserva
Localizagdo: Maracanau (CE) Fundo de Obra - \ Localizacao: Vitéria da Conquista (BA) Alienacéo Fiduciéria de Quotas

Vencimento: 20/08/2029 Fundo de Reserva : Vencimento: 20/12/2027 Alienacéo Fiduciaria de Imével
Alienacao Fiduciaria de Quotas ~ , Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
> Sél‘ie: 4283’ 430a, 432a, 4342 e 436° (Sénior) Cessao Fiduciéria de Direitos Creditérios : - Série: 12 (Unica)

‘ 4293, 4312, 4332, 4352 e 4372 (Sub.) g " === |F: 2201668403
RELATORIO GERENCIAL s e W = IF: 20F0851401 / 20F0851402 / 20F0851403 / 20F0851404 / 20F0851405 ‘
JANEIRO/2025 Noe LE - 20F0851406 / 20F0851407 / 20F0851408 / 20F0851409 / 20F0851410




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL

JANEIRO/2025

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

MAISON

TERRA SANTA

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacdo: Sorocaba (SP)
Vencimento: 22/05/2028

Série: 12 (Sénior) e 22 (Subordinada)

IF: 24E2213960 / 24E2256429

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao

Localizacao: Itu (SP)

= Vencimento: 24/04/2025
_ Série: 4662, 4672, 4682, 4692, 4702, 4712 e

4722 (Unica)
IF: 22D0002405 / 22D0002406 /22D0002407 /

GARANTIAS

JA\VZ]

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de Quotas

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

22D0002409/ 22D0002410 / 22D0002411 / 22D0002414

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizagao: Palmas (TO)
Vencimento: 22/11/2027
Série: 12 (Sénior) e 22 (Subordinada)

IF: 24E2494968 / 24E2495042

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

Localizacao: Trindade (GO)

. Vencimento: 20/08/2029

. Série: 12 (Sénior) e 22 (Subordinada)

IF: 24E3056419 / 24E3066291

GARANTIAS

Aval

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

GR GROUP

BALNEARIO
BUZIOS

NEW YORK

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

I Localizacdo: Jundiai (SP)
Y Vencimento: 23/06/2027

Série: 12 (Unica)

IF: 22G0893940

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade
Localizacdo: Pulverizado
Vencimento: 26/06/2029

Série: 12 (Sénior) e 22 (Subordinada)

IF: 23G1149789 / 23G1149794

DESCRICAO

Segmento: Loteamento
Localizagao: Armacao de Buzios (RJ)
Vencimento: 20/07/2034

Série: 12 e 22 (Unica)

IF: 24G1888841 / 24G 1944447

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizagao: Fortaleza (CE)
Vencimento: 23/06/2026
Série: 1612 (Unica)

= IF:19J0327167

GARANTIAS

Aval

Fundo Reserva

Fundo de Obra

Fundo de Despesa

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fianca dos Sécios

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
Alienacao Fiduciaria dos imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas das SPE

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Cessao fiduciaria dos Recebiveis
Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Fundo de Reserva

Fundo de obra

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Obra

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

MASSANGANO

DESCRICAO

Segmento: Loteamento
Localizacao: Petrolina (PE)
Vencimento: 20/12/2034
Série: 12 e 22 (Unica)

IF: 2210344492 / 221.0344525

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacao: Sao Paulo (SP)
Vencimento: 24/04/2025
Série: 12 (Unica)

IF: 24C2146614

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Cuiaba (MT)
Vencimento: 24/04/2028

Série: 22 (Unica)

IF: 23E1202404

CIDADE UNIVERSITARIA

LOTEAMENTO

CIDADE

UNIVERSITARIA

DESCRICAO

Segmento: Loteamento
Localizacao: Iranduba (AM)
Vencimento: 22/12/2038
Série: 12 (Unica)

IF: 2412327181

GARANTIAS

JA\VZ]

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Alienacao Fiduciaria de Quotas

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fianca

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios

TORRES DE PARIS

PATEO BOA VISTA

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Nova Mutum (MT)
Vencimento: 15/04/2027

Série: 32 (Unica)

® " IF: 23J1135553

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacdo: Presidente Prudente (SP)
Vencimento: 22/07/2027

| Série: 32 (Sénior)

| IF: 24F1584133

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

GARANTIAS

Aval

Fundo Reserva

Fundo de Obra

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Fianca dos Sécios

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
Alienacao Fiduciaria dos imoveis
Alienacao Fiduciaria de Quotas




LOTEAMENTO

TGRE DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

INFORMACOES GERAIS ACROPOLE DESCRICAO CONDOMINIO DESCRICAO LOTES ALPHAVILLE DESCRICAO

MONTE HERMON & GALILEIA

'q_;'__z—ﬂif =

RESUMO DO MES Localizacdo: Goiania (GO) - - = 2 gﬁ&" Localizacao: Trindade (GO) y 7 Localizacdo: Pulverizada

; Tipologia: Loteamento Aberto : aa o = g Tipologia: Condominio Fechado = . ' Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 1.135 0 Quantidade de unidades: 627 FEin IRTTRH LS Quantidade de unidades: 25

CENARIO MACROECONOMICO | VGV: R$ 113,83 milhdes | ww VGV:RS$ 150,37 milhdes e o P ' — VGV: R$ 9,75 milhdes

2y vejaa localizacdo 2 vejaa localizacdo

TGRE IN LOCO

VNI i (eI TN\l ALTIPLANO SERRA RICA DESCRICAO DESCRICAO DESCRICAO
Localizagao: Campina Grande (PB) prids RN N S i Localizacao: Itaituba (PA) 5 DR R s w% Localizacdo: Amparo (SP)
DADOS GERENCIAIS ' b Tt N BELE . ~ 5 .
Tipologia: Loteamento Aberto A8 PR NT=R 3 Tipologia: Loteamento Aberto e =\ Tipologia: Loteamento Aberto
: Quantidade de unidades: 378 ' ' LN Quantidade de unidades: 1.300 — s = T | Quantidade de unidades: 300
PORTFOLIO . = o VGV: R$ 18,20 milhdes = e VGV:R$ 91,00 milhdes e . N : VGV: R$ 24,59 milhdes

2. vejaa localizacdo 9y vejaa localizacdo y s b S i ) veja a localizagdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO DESCRICAO DESCRICAO DESCRICAO

Localizacao: Curaca (BA) Localizacao: Arapora (MG) e NG NS Localizacao: laciara (GO)

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Tipologia: Loteamento Aberto ~_____ Tipologia: Loteamento Aberto A % <o Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 766 ; = "ﬂ"_r‘ Quantidade de unidades: 1.125 e » /4 " Quantidade de unidades: 664

QUEM SOMOS VGV: R$ 31,57 milhdes : 5 VGV: RS 57,94 milhdes @ MO NS VGV: R$ 22,74 milhdes

2y veja a localizacdo % veiaa localizacdo 2\ vejaa localizacdo

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO DESCRICAO DESCRICAO DESCRICAO
Localizacio: Corumbé de Goias (GO) 3 e e Localizacdo: Alta Floresta (MT) Localizacdo: Luis Eduardo Magalhaes (BA)
Tipologia: Condominio Fechado T ; : Tipologia: Loteamento Aberto Tipologia: Condominio Fechado
o Quantidade de unidades: 649 NP 3 . - 4 Quantidade de unidades: 360 Quantidade de unidades: 440
RELATORK) GERENCIAL e S = w e VGV: R$ 140,38 milhdes e - : ilhé iy oo B | VGV: R$ 59,20 milhdes

JANEIRO/2025 e > -

- . — I~ . .
veja a localizacdo veja a localizacdo ! # P, veja a localizaciio


https://www.google.com.br/maps/place/Loteamento+Altiplano+Serra+Rica/@-7.1865724,-35.9093134,733m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7ac1f84a1c49cd9:0xea3ac579fc96935d!8m2!3d-7.1872483!4d-35.9076397!16s%2Fg%2F11n0lctf00?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+Jardim+dos+Ip%C3%AAs/@-18.4281969,-49.200495,701m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94a113ab635977b3:0x9ecf05c7ec927004!8m2!3d-18.427174!4d-49.2001624!16s%2Fg%2F11f797yw5b?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Luis+Eduardo+Magalh%C3%A3es,+Lu%C3%ADs+Eduardo+Magalh%C3%A3es+-+BA,+47850-000/@-12.0704309,-45.83191,1023m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934a773622e86c55:0xf5470deb7e28e94!8m2!3d-12.0806624!4d-45.7786578!16s%2Fg%2F11bc6xmkkg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bairro+Nova+Iaciara/@-14.1052148,-46.6445436,716m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934e45c1598cb9f5:0x9e35ff858c302dfd!8m2!3d-14.1043876!4d-46.6414859!16s%2Fg%2F11l2c_2qdv?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+Acr%C3%B3pole/@-16.7403349,-49.3591069,707m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x935ef7e92086a87b:0x2853ea5e1335ce42!8m2!3d-16.7403362!4d-49.3572613!16s%2Fg%2F11h6m49mh9?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/CONDOM%C3%8DNIO+MONTE+HERMON+/@-16.6621628,-49.6231909,1417m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Loteamento+ABERTO+Amparo/@-22.707752,-46.8217425,1362m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94c92199c850d70f:0x213e601ee34a8089!8m2!3d-22.7115976!4d-46.8173825!16s%2Fg%2F11h0c92kk_?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Esmeralda+do+Tapaj%C3%B3s/@-4.2616858,-56.0223756,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x925fd9acb4e45159:0x9296891fcc579dbe!8m2!3d-4.2623652!4d-56.0218713!16s%2Fg%2F11q1kdm6k8?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Cura%C3%A7%C3%A1,+BA,+48930-000/@-9.0075955,-39.8986927,731m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x70b3429d0beb52f:0xd454dcea65aad22c!8m2!3d-8.9916568!4d-39.905835!16s%2Fg%2F1yw0_sl03?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-15.9312905,-48.8230133,1692m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Alta+Floresta,+MT,+78580-000/@-9.8862962,-56.0654916,316m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x93aa31a56054349b:0x1da447203f909f15!8m2!3d-9.868177!4d-56.0835241!16s%2Fg%2F11bc6kkpdc?entry=ttu

TGRE

TG REAL ESTATE

LOTEAMENTO

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

QUINTA DA BOA VISTA

DESCRICAO

Localizagao: Pelotas (RS)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 343
VGV: R$ 24,06 milhdes

Q. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Cacapava (SP)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 541
VGV: R$ 44,51 milhdes

Q. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Acailandia (MA)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 2.830
VGV: R$ 142,37 milhdes

Q. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagdo: Cruz (CE)
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 217
VGV: R$ 260,89 milhdes

Q. vejaa localizacdo

JARDIM CANEDO

VILA NATIVA

TGRE

TG REAL ESTATE

DESCRICAO RESERVA MONTE HERMON DESCRICAO

Localizacao: Senador Canedo (GO) Localizacdo: Trindade (GO)

Segmento: Condominio Fechado

Tipologia: Loteamento Fechado
Quantidade de unidades: 1.463
VGV: R$ 568,32 milhdes

TGRE

TG REAL ESTATE Quantidade de unidades: 70

VGV: R$ 18,50 milhdes

DESCRICAO

Localizacao: Luziania (GO)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 353
VGV: R$ 120,00 milhdes

QUINTAS DO CERRADO

TGRE

TG REAL ESTATE

VALE VERDE

TGRE

TG REAL ESTATE

DESCRICAO

Localizagao: Trindade (GO)
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 408
VGV: R$ 132,00 milhdes

° veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Trindade (GO)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 510
VGV: R$ 33,00 milhdes



https://www.google.com.br/maps/search/loteamento+quinta+do+boa+vista/@-31.6825982,-52.3435376,1057m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Vila+Carnauba/@-2.8190734,-40.373594,738m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7e98b02fd0e4ca7:0xbf89445e9f4e57fa!8m2!3d-2.8193038!4d-40.3715662!16s%2Fg%2F11p10r_z46?entry=ttu
https://maps.app.goo.gl/mv7wEHbqepaLuVMs8
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+e+Comercial+Terras+da+%C3%8Dndia/@-23.0679164,-45.73991,808m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94cc5152437f59cb:0xe8bf3c1bde8b2b0d!8m2!3d-23.0694011!4d-45.7372828!16s%2Fg%2F11vf6bzfxg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Valle+do+A%C3%A7ai+-+Bairro+Planejado/@-4.9322479,-47.4462303,1237m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x92cf5f5af9ea12a5:0x171113b142ef56d8!8m2!3d-4.9324703!4d-47.441587!16s%2Fg%2F11c607wmkc?entry=ttu

TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

INCORPORACAO

ALTIPLANO

DESCRICAO

Localizacao: Jodo Pessoa (PB)
Segmento: Incorporacao Vertical
Quantidade de unidades: 152
VGV: R$ 159,61 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Passo Fundo (RS)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 99
VGV: R$ 69,34 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Jodo Pessoa (PB)
Segmento: Incorporacao Vertical
Quantidade de unidades: 156
VGV: R$ 85,23 milhdes

s vejaa localizacao

DESCRICAO

Localizacao: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 217
VGV: R$ 79,87 milhdes

2 vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

BE GARDEN

DESCRICAO

Localizacao: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 320
VGV: R$ 101,24 milhdes

% vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Cascavel (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 69
VGV: R$ 48,48 milhdes

Py vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Jacarei (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 132
VGV: R$ 33,60 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Bela Vista (SP)
Segmento: Incorporagado Vertical
Quantidade de unidades: 133
VGV: R$ 49,62 milhdes

. vejaa localizacdo

GARDEN RESIDENCE

CCCCeECEEEEER
EEEEREEEREEREER
\ CEEEEEEEEEE

GRAN LIFE

INSIDE

DESCRICAO

Localizacdo: Uberlandia (MG)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 264
VGV: R$ 117,35 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagdo: Anapolis (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: n/a
VGV: R$ 224,34 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Uberlandia (MG)
Segmento: Incorporagao Horizontal
Quantidade de unidades: 156

VGV: R$ 96,16 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Cascavel (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 179
VGV: R$ 68,45 milhdes

. vejaa localizacdo


https://www.google.com.br/maps/place/R.+Recife,+1098+-+Centro,+Cascavel+-+PR,+85810-030/@-24.951759,-53.4709143,670m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94f3d41b41e43025:0x52abc275996c5785!2sR.+Manoel+Ribas+-+Cascavel,+PR!3b1!8m2!3d-24.9583615!4d-53.4706149!16s%2Fg%2F1ymwpv57v!3m5!1s0x94f3d405d9878241:0x2111f3b7fb234beb!8m2!3d-24.9514215!4d-53.4681057!16s%2Fg%2F11c1dqfdnh?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-18.9053372,-48.2182219,700m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/gran+life/@-16.328416,-48.9531714,298m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-18.8850095,-48.2435969,147m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/BE+Garden/@-23.4465467,-51.9144107,677m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ecd1579b32c9df:0xc79c19e471dece2!8m2!3d-23.446965!4d-51.9127155!16s%2Fg%2F11r_cm0h31?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/UM%C3%83+INC+-+Casa+Genebra/@-23.5534793,-46.6419613,1211m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94ce59d5270c9e91:0xcbebee647f6474b7!2sUM%C3%83+INC+-+Casa+Genebra!8m2!3d-23.5534731!4d-46.6395871!16s%2Fg%2F11pcs2t3j1!3m5!1s0x94ce59d5270c9e91:0xcbebee647f6474b7!8m2!3d-23.5534731!4d-46.6395871!16s%2Fg%2F11pcs2t3j1?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Sebasti%C3%A3o+Carlos+da+Silva,+201+-+Jardim+California,+Jacare%C3%AD+-+SP,+12306-615/@-23.2804215,-45.9485838,480m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94cdcbec6fa94129:0xbbf4ee4659ff0062!2sResidencial+Bosque+Monet!8m2!3d-23.2804129!4d-45.9471904!16s%2Fg%2F11ql_4525d!3m5!1s0x94cdcb25f9b1dff1:0x4280a5d4c632344e!8m2!3d-23.2803283!4d-45.9472711!16s%2Fg%2F11syq4kdnn?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Pernambuco,+236+-+Centro,+Cascavel+-+PR,+85810-020/@-24.9536942,-53.4626889,564m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94f3d4134c3e7ea9:0x76b420920606cca0!2sCatedral+Metropolitana+Nossa+Senhora+Aparecida!8m2!3d-24.9561111!4d-53.4558333!16s%2Fg%2F119x6zjwj!3m5!1s0x94f3d40e43dd6599:0xa5d67301aa9448a4!8m2!3d-24.9528715!4d-53.4624061!16s%2Fg%2F11c2bh8ctg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Passo+Fundo+-+RS/@-28.2382756,-52.41852,122m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94e2bf7e7e8ce7ab:0xb328960779f49b4e!8m2!3d-28.2622705!4d-52.4102752!16zL20vMDc2OTlm?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Guarani,+71+-+Zona+04,+Maring%C3%A1+-+PR,+87014-040/@-23.4203486,-51.9475851,143m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ecd727e17d4d03:0x53299a74726b204e!8m2!3d-23.4201258!4d-51.9476413!16s%2Fg%2F11c16nndpv?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-7.1130285,-34.8444358,183m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Altiplano+Cabo+Branco,+Jo%C3%A3o+Pessoa+-+PB/@-7.1282914,-34.8297897,259m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7acc2db3908a8f3:0x34afa772765114!8m2!3d-7.1379375!4d-34.8265406!16s%2Fg%2F1212mfp7?entry=ttu

TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

INCORPORACAO

LAKE 21

MAISON VISCONDE

DESCRICAO

Localizacao: Araguaina (TO)
Quantidade de unidades: 85
VGV: R$ 71,94 milhdes

2y vejaa localizacao

DESCRICAO

Localizacdo: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 224
VGV: R$ 81,93 milhoes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Sorocaba (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 128
VGV: R$ 80,02 milhoes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Mirassol (SP)
Segmento: Incorporagao Horizontal
Quantidade de unidades: 301

VGV: R$ 155,09 milhdes

2y vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

ORLA 14

QUEBEC

DESCRICAO

Localizacdo: Palmas (TO)
Segmento: Incorporacao Vertical
Quantidade de unidades: 182
VGV: R$ 89,87 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Chapeco (SC)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 93
VGV: R$ 44,43 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagdo Vertical
Quantidade de unidades: 176
VGV: R$ 70,25 milhdes

9y vejaa localizacao

DESCRICAO

Localizacao: Campo dos Goytacazes (RJ)
Segmento: Incorporagdo Horizontal
Quantidade de unidades: 368

VGV: R$ 62,84 milhdes

2y vejaa localizacdo

SMART TOWER

DESCRICAO

Localizacdo: Manaus (AM)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 320
VGV: R$ 120,00 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Campo Grande (MS)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 83
VGV: R$ 90,86 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Sao Paulo (SP)
Segmento: Incorporagado Vertical
Quantidade de unidades: 137
VGV: R$ 58,51 milhGes

9y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Chapeco (SC)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 178
VGV: R$ 50,91 milhdes

9\ vejaa localizacdo


https://www.google.com.br/maps/place/R.+Gon%C3%A7alves+Dias,+141+-+S%C3%A3o+Crist%C3%B3v%C3%A3o,+Chapec%C3%B3+-+SC,+89805-053/@-27.0866066,-52.6203161,416m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94e4b42b11bf99fb:0x75e5d0c2255f62fd!8m2!3d-27.0864806!4d-52.6208239!16s%2Fg%2F11v0_03h7q?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Gen.+Francisco+Morazan,+227+-+Vila+Sonia,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05626-010/@-23.5937494,-46.7317208,201m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce5693f53affc5:0xb24cb062e7f0e7b6!2sVila+Sonia,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP!3b1!8m2!3d-23.5950563!4d-46.7321349!16s%2Fm%2F076vhqt!3m5!1s0x94ce5693a9741091:0xcff6170c4dc07c67!8m2!3d-23.5938591!4d-46.7310963!16s%2Fg%2F11kqfxfj1h?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-20.4567689,-54.582019,409m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/smart+tower+/@-3.0662179,-60.0946837,1754m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Smart+Kennedy/@-21.7642394,-41.336377,1153m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xbdd534e9a5ae47:0xab285838537026ca!8m2!3d-21.7633428!4d-41.3333222!16s%2Fg%2F11v0r7l1hf?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/sim+marista/@-16.6957305,-49.2616589,74m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Curitiba,+130+-+Centro,+Chapec%C3%B3+-+SC,+89801-500/@-27.104232,-52.6100173,699m/data=!3m1!1e3!4m9!1m2!2m1!1sRESIDENCIAL+QUEBEC!3m5!1s0x94e4b6a3a1e8efe3:0xeed35a94666e8508!8m2!3d-27.1049851!4d-52.6095565!16s%2Fg%2F11cp8k32g6?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Orla+14+Residence/@-10.1957149,-48.3659468,257m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x9324cada4711d5c1:0xe6dd84d09a10eb50!8m2!3d-10.1956581!4d-48.3652488!16s%2Fg%2F11fzwh20jy?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-20.827396,-49.4719112,290m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Maison+Visconde/@-23.5397028,-47.4760994,239m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94c58bada173b4cb:0x5d7350dfc9c7752b!8m2!3d-23.5396263!4d-47.4754908!16s%2Fg%2F11n82vqx9x?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Cult+Oxford+-+Sim+Engenharia+e+Trinus.Co/@-16.6747109,-49.2515217,1000m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x935ef16df5d75f27:0xc34a34362b568f5!8m2!3d-16.6744665!4d-49.2492297!16s%2Fg%2F11v0lrtsp4?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/lake+21+/@-7.2093916,-48.219685,616m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

INFORMACOES GERAIS CASAS IPES DESCRICAO URBANITY KASA DESCRICAO

RESUMO DO MES Localizagdo: Araguaina (TO) : Localizacdo: Rio Verde (GO)

TGRE Segmento: Incorporagao Vertical : ‘ Segmento: Incorporacao Vertical

TG REAL EsTAaTe Quantidade de unidades: 64 = Quantidade de unidades: 224

CENARIO MACROECONOMICO VGV: R$ 25,27 milhdes i _ _ VGV: R$ 204,29 milhdes

. . = TR 7 PR e
?1 veja a localizacdo s ~=SRLL _ i SN ?1 veja a localizacdo

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS URBANISMO MADRI DESCRICAO

Localizacao: Goiania (GO)
DADOS GERENCIAIS
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 2.202

VGV: R$ 915,72 milhdes

TGRE

- TG REAL ESTATE
PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO CATENA DESCRICAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO Logaleteies ekl (E0)

Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 135

QUEM SOMOS .
UEM SOMOS VGV: R$ 57,51 milhdes

?1 veja a localizacdo

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO Aquila DESCRICAO

Localizacdo: Itumbiara (GO)
Segmento: Incorporacao Vertical
Quantidade de unidades: 504
VGV: R$ 298,80 milhdes

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

?1 veja a localizacdo



https://maps.app.goo.gl/Bj1CPNSy1esZiTXr6
https://maps.app.goo.gl/BUReJ7FQzQzYiWJx6
https://maps.app.goo.gl/n84WRh9cb557ev266
https://www.google.com.br/maps/place/Parque+Interlagos+Walderes+Sousa+de+Oliveira+%22Dezinho%22/@-17.7831802,-50.9523318,18z/data=!4m10!1m2!2m1!1sAvenida+Em%C3%ADlia+Bail%C3%A3o+Fonseca,+00+-+Residencial+Interlagos.+Rio+Verde+-+GO,+75909-754!3m6!1s0x9361dde92d480d59:0x590e7b7b36e36400!8m2!3d-17.7831803!4d-50.9509155!15sCldBdmVuaWRhIEVtw61saWEgQmFpbMOjbyBGb25zZWNhLCAwMCAtIFJlc2lkZW5jaWFsIEludGVybGFnb3MuIFJpbyBWZXJkZSAtIEdPLCA3NTkwOS03NTRaUiJQYXZlbmlkYSBlbcOtbGlhIGJhaWzDo28gZm9uc2VjYSAwMCByZXNpZGVuY2lhbCBpbnRlcmxhZ29zIHJpbyB2ZXJkZSBnbyA3NTkwOSA3NTSSAQRwYXJrmgEkQ2hkRFNVaE5NRzluUzBWSlEwRm5TVVJ4TUhZeVJUZG5SUkFC4AEA!16s%2Fg%2F11j7gy2lyb?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTExMi4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

CHATEAU DU GOLDEN LAGHETTO DESCRICAO LA BAS DESCRICAO SUNNY PARK DESCRICAO

Localizacdo: Luis Eduardo Magalhdes (BA)

Localizacdo: Gramado (RS) :‘- _ - - ;-, Localizagdo: Campos do Jordao (SP)

FracGes: 2.397 W Fracbes: 918

VGV: R$ 157,76 milhdes > TN ol e VGV: R$ 33,66 milhGes

9. vejaa localizacdo L e 2.5 tva Mo ) Q. vejaa localizacdo L Y ot (N Q. vejaa localizacdo

GOLDEN DOLPHIN DESCRICAO PIPA PRIVILLEGE OCEAN DESCRICAO

Localizacdo: Porto Seguro (BA) Localizacao: Tibau do Sul (RN)
FracGes: 3.879 e = Fracdes: 2.295
VGV: R$ 117,48 milhdes ; e o N VGV R$ 80,61 milhdes

o . . ey L N ) o
veja a localizacdo T : : S 9 veja a localizacdo

LAGO CENTER SHOPPING  DESCRICAO

Localizacao: Araguaina (TO)

Area Bruta Locavel: 17.349 m?

veja a localizacdo

: -t . Q
TIME-SHARING

WIND HOUSE DESCRICAO

Localizacdo: Cruz (CE)
Titulos de Crédito: 2.040

VGV: R$ 825,50 milhdes



https://www.google.com.br/maps/place/Hotel+Ch%C3%A2teau+Laghetto+Collection/@-29.3766456,-50.8631136,607m/data=!3m1!1e3!4m10!3m9!1s0x9519331382bd137b:0xc7413d0c71b22ef5!5m3!1s2023-10-25!4m1!1i2!8m2!3d-29.3767086!4d-50.8589212!16s%2Fg%2F11fj0vryhc?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/GOLDEN+DOLPHIN/@-16.3904537,-39.0441856,1002m/data=!3m1!1e3!4m4!2m3!5m2!5m1!1s2023-10-25?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Pousada+L%C3%A0-Bas/@-22.7259643,-45.574624,417m/data=!3m1!1e3!4m9!3m8!1s0x94cc89b2b8959841:0xaf6249c4ff04bacd!5m2!4m1!1i2!8m2!3d-22.7256828!4d-45.573573!16s%2Fg%2F11b7kmsxkb?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Pipa+Privilege+Suites/@-6.1994304,-35.0909626,1511m/data=!3m1!1e3!4m10!3m9!1s0x7b28e55ee12e4f7:0x628a5e04362fa530!5m3!1s2023-10-25!4m1!1i2!8m2!3d-6.1996832!4d-35.0827981!16s%2Fg%2F1tdmf2kf?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Luis+Eduardo+Magalh%C3%A3es,+Lu%C3%ADs+Eduardo+Magalh%C3%A3es+-+BA,+47850-000/@-12.0704309,-45.83191,1023m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934a773622e86c55:0xf5470deb7e28e94!8m2!3d-12.0806624!4d-45.7786578!16s%2Fg%2F11bc6xmkkg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/lago+center+shopping/@-7.216338,-48.2213803,1232m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
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Tese de Investimento

Como um FIl de desenvolvimento, a principal
atuacao do TGRE é na integralizagao de ativos em
fase de desenvolvimento, fornecendo expertise em
governanca e funding para desenvolvedores
imobiliarios regionais. Esses parceiros sao pecas
cruciais para o sucesso dos empreendimentos, pois
detém o know-how sobre as atividades comerciais e
imobiliarias de suas respectivas regides de atuacao.

Dessa forma, o FIl TG Real Estate possui como
estratégia principal o investimento em participacoes
societarias (equity) em projetos de desenvolvimento
residencial. Ou seja, o foco do Fundo é participar
ativamente de todo o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios como, por
exemplo, loteamentos abertos, condominios
fechados, incorporacdes verticais e horizontais e
projetos de multipropriedade. Além disso, o Fundo
possui como  estratégia complementar o
investimento em ativos de outros segmentos, como,
por exemplo, em crédito por meio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), shoppings, ativos de
bolsa e imodveis para renda.

Ao se investir no mercado imobiliario, o fator
localizacdo se faz de extrema relevancia, de modo
que ter uma tese de alocacdao geografica bem
definida € fundamental para se obter bons
resultados.

O TG Real Estate possui uma tese de alocacao muito
bem definida, focada na identificacdo de clusters
regionais com dinamicas préprias de crescimento
econdbmico e, preferencialmente, ligadas ao
agronegocio. Historicamente, regides com as

caracteristicas elencadas mostram-se mais resilientes
e menos correlacionadas as transicoes de ciclos
macroeconomicos. No Brasil, o Gestor entende que
algumas regides em especifico se adequam as
caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regiao do
Matopiba (a nova fronteira agricola do Brasil,
composta por porcdes dos estados do Maranhao,
Tocantins, Piaui e Bahia); (ii) o Cinturdao da Soja, com
destaque ao estado do Mato Grosso; alem (iii) da
regiao que engloba o estado de Goias, o Triangulo
Mineiro e o interior paulista.

Outro motivo de focarmos nessas regides é o fato
do Brasil ser um pais de extensdes continentais e
cada regidao possuir a sua particularidade com
relacdo ao desenvolvimento e a comercializacao de
ativos imobiliarios. Devido a essa complexidade, é
natural que as grandes incorporadoras direcionem
seus esforcos em grandes centros urbanos, como,
principalmente, nas metropoles do eixo Rio-Sao
Paulo. Com isso, a maior parte do mercado segue
com baixa concorréncia de grandes players, porém,
possuem baixa assisténcia bancaria e falta de
governanca (neste caso, o pequeno e medio
empreendedor regional). Vale lembrar, ainda, do
elevado déficit habitacional brasileiro, que, segundo
um estudo realizado pelo banco JP Morgan em abril
de 2022, era esperada demanda adicional de 1,1
milhdo de residéncias por ano em todo Brasil, o que
representa uma demanda anual total de cerca de R$
236 bilhdes em VGV. Tal caréncia é ainda mais
intensificada quando € considerada a projecao de
crescimento demografico, que deve seguir em
terreno positivo ao menos nas proximas duas
décadas.

Diante desta realidade socioecondmica e devido a
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seu ticket medio, os loteamentos sao a porta de
entrada mais acessivel para o sonho da casa propria.
Dessa forma, o TGRE atua, majoritariamente, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
residenciais voltados a primeira moradia nessas
regides menos assistidas pelo mercado de capitais
gragas a estrutura da Trinus co. (holding
controladora da TG Core Asset), que leva governanca
ao médio empreendedor e permite que este receba
funding proveniente do TG Real Estate.

Portanto, ha uma grande sinergia entre o Fundo e o
empreendedor regional, dado que este entende
muito bem da regido em que atua e nao precisa
mais se preocupar com questdes de governanca
como, por exemplo, contabilidade, auditoria,
controladoria, entre outros. Na visdao do Fundo,
como esse mercado é tao grande e pouco atendido
por grandes incorporadoras, abre espag¢o para
encontrar diversas oportunidades de investimento
em projetos com rentabilidade atraente ao investidor
e assumindo riscos controlados devido ao controle e
governanca que a estrutura da Trinus oferece.

Importante também ressaltar que, atualmente, o
Fundo possui um portfélio de ativos com obras e/ou
vendas iniciadas, e, contando com a evolucao
continua das obras, possibilita o reconhecimento do
lucro contabil dos  empreendimentos e,
consequentemente, a distribuicdo de resultados
mediante apuracao de receitas advindas das
carteiras (consulte "PoC" na secao "Glossario").

Nos proximos paragrafos, serao detalhadas as
caracteristicas principais das tipologias alvo de
investimento do Fundo.
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Loteamento

Essa classe possui, além dos loteamentos abertos,
outros tipos de ativos correlacionados, como: os
condominios fechados e aquisicao de unidades
imobiliarias finalizadas.

Os loteamentos abertos e condominios fechados
sao areas planejadas e desenvolvidas para posterior
construcao de moradias. Dessa forma, o
desenvolvedor constréi a infraestrutura adequada
(como vias de acesso pavimentadas, servicos
publicos basicos como agua e esgoto, areas verdes e
espacos comuns) para que os compradores dos lotes
construam suas casas € tenham a conveniéncia de
viver em uma comunidade.

Por meio da atuacdo do Fundo, ha geracao de
emprego, renda, infraestrutura e habitacdo a
populacao de regides pouco assistidas pelo mercado
de capitais. Em outras palavras, o Fundo: (i) a medida
que financia o comprador final de unidades
imobiliarias desassistido pelo sistema bancario
tradicional, contribui para a democratizacao do
acesso a moradia digna; (i) assiste o médio
empreendedor regional na execucao dos projetos
com capital (preponderantemente via participagdes
societarias, equity, mas também via crédito) e com
boas praticas de governanca e gestao; e (iii)
disponibiliza aos investidores uma opcao alternativa
aos produtos de investimento tradicionais, com
distribuicdes mensais atrativas e isentas de imposto
de renda. Outrossim, por ser o player financiador, o
Fundo consegue definir e calibrar os juros a
depender de fatores como, por exemplo, a
conjuntura socioeconOmica das regides dos

empreendimentos, nivel de atividade econdmica
regional a época da comercializagao das unidades,
publico-alvo do empreendimento, entre outros,
tornando a performance dos empreendimentos
menos correlacionada com fatores
macroeconomicos.

Essa tipologia, a qual é estratégia core do Fundo,
possui fundamentos intrinsecos que a deixam com
maior adaptabilidade as oscilagcbes de indicadores
econodmicos, como: (i) déficit habitacional elevado;
(i) menor ticket médio do setor, o que resulta em
efeito substituicio (aumento da demanda em
conjunturas inflacionarias ao setor imobiliario); (iii) o
financiamento é feito a taxas calibradas pelo Fundo
(credor), haja vista que tal tipologia possui oferta
restrita de crédito bancario; e (iv) é caracteristica do
desenvolvimento residencial a existéncia de
indexadores inflacionarios nos contratos de compra
e venda de unidades imobiliarias, dessa forma, a
parcela mensal paga ao desenvolvedor é corrigida,
normalmente, uma vez ao ano pela inflacao, além
disso, ha também a valorizacao dos imodveis em
estoque de acordo com o crescimento da regiao em
que estao inseridos. No caso do TGRE, o Fundo
possui exposicdo principal a regides em estagio de
adensamento urbano, que, desta forma, favorece a
valorizacao das unidades em estoque.

A aquisicao de unidades imobiliarias finalizadas,
trata-se de estoque para venda ou unidades ja
vendidas com fluxo futuro a ser recebido, € uma
estratégia que consiste na compra direta de imoveis
por precos abaixo do mercado, os quais somente
sao viabilizados devido ao pagamento a vista no
momento da aquisicao de grandes quantidades de
lotes (compra no atacado). Posteriormente, o Fundo
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revende os lotes aos compradores finais (venda no
varejo) com valores maiores que os de aquisi¢ao.
Dessa forma, o Fundo consegue rentabilizar sua
carteira de duas maneiras: (i) arbitragem entre os
valores de compra a vista de grandes quantidades e
venda individual a prazo; e (ii) através da cobranca
de juros dos clientes no parcelamento do lote.

Incorporacao

A classe de incorporacao consiste no investimento
voltado para 0 desenvolvimento de
empreendimentos habitacionais prontos para o uso.
Sejam  incorporacdes  verticais  (prédios de
apartamentos) ou horizontais (condominios de
casas).

Esta classe também possui detalhes especificos: (i) a
dinamica desta tipologia é caracterizada pelo preco
de venda da unidade (ticket) mais elevado; e (ii) o
payback dessa classe tende a ser realizado em um
estagio temporal inferior a classe de loteamento, isso
ocorre, principalmente, pela fase de desligamento
bancario (etapa em que o comprador final encerra
seu financiamento com o incorporador e passa a se
financiar com um banco, que repassa o valor
financiado a vista para o empreendedor, via de regra
uma Sociedade de Propdsito Especifico, SPE, em que
o Fundo é socio). Desta forma, em momentos de
desligamento bancario, o valor distribuivel desta
classe de ativos se eleva.
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Shopping Center

Esta classe consiste no desenvolvimento de
complexos comerciais que reunem varias lojas,
restaurantes, salas de cinema e outros
estabelecimentos comerciais em um sé local. Eles
sao projetados para oferecer uma ampla variedade
de opcdes de compras e entretenimento aos
consumidores e visitantes, e sdo geralmente
localizados em areas de alta densidade populacional
ou em regides proximas a grandes rodovias.

Os shoppings sao importantes para a economia
local, pois geram empregos, impostos e atraem
turistas e compradores de outras regioes.

Atualmente o TG Real Estate possui apenas um ativo
na tipologia de shopping center. O empreendimento,
denominado Araguaina Shopping, fica localizado em
Araguaina (TO). O ativo teve seu lancamento
ocorrido em novembro de 2021 e foi integralizado
no Fundo em julho de 2022.

Multipropriedade

A classe de multipropriedade consiste em uma
tipologia imobiliaria que permite que as pessoas
compartihem o wuso de uma propriedade,
geralmente um imovel de férias dentro de um resort.

As pessoas compram "fracoes” da propriedade, que
lhes permitem usa-la por um periodo especifico a
cada ano.

As multipropriedades sao uma alternativa acessivel
ao aluguel de férias ou a aquisicao de uma segunda

moradia, e podem ser uma boa opg¢ao para as
pessoas que desejam usar uma propriedade de férias
regularmente.

Ao mesmo tempo, o investimento nessa classe de
ativos permite bons retornos ao desenvolvedor, visto
que possibilita a venda de unidades por um preco
por metro quadrado mais elevado do que as
incorporacoes tradicionais e gera um fluxo robusto
de recebimentos (carteira).

Nessa tipologia, o periodo de férias escolares €
muito importante para impulsionar as vendas, dado
gue é o momento que as familias saem de férias e o
fluxo de pessoas nos resorts aumenta. Entretanto,
como nao se trata de primeira moradia, também é
mais frequente o giro de carteira, ou seja, € mais
comum o distrato e necessidade de realizacao de
nova venda, sendo importante a manutencao de
uma equipe de vendas eficiente por um maior
periodo quando comparado com outras tipologias.

Crédito

Essa estratégia consiste no investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que
apresentem, preponderantemente, risco principal
proveniente de um projeto imobiliario. Isso €, ativos
que busquem financiar o término de obras de
empreendimentos imobiliarios residenciais, como
loteamentos e incorporacgdes, e que possuem fluxo
de caixa proveniente das vendas de unidades
imobiliarias do projeto como principal garantia (mas
nao a unica) do pagamento da divida.

Outra vertente desse tipo de ativo sao os CRIs que
busquem realizar a antecipacdo do fluxo de
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recebiveis de um projeto imobiliario que ja nao
possui mais obras, mas que mantém uma carteira de
recebiveis consideravel devido ao financiamento
direto ao comprador final das unidades imobiliarias
por parte do empreendedor.

A estratégia nessa classe de ativos € dividida em
alocacao estratégica, ou core, e alocacao tatica. A
carteira estratégica € composta por operagdes com
permanéncia prevista de longo prazo no portfolio do
Fundo. Ja a carteira tatica consiste em ativos,
geralmente corporativos, que apresentem menor
perfil de risco e maior liquidez em mercado
secundario e, além disso, possuem rentabilidade
esperada superior a rentabilidade média liquida de
impostos dos veiculos utilizados para fazer gestao
do caixa do Fundo, porém inferiores a média da
carteira estratégica de crédito do TG Real Estate. Essa
estratégia devera ser utilizada, principalmente, apos
periodos de emissdes de cotas, dado o ingresso de
um elevado volume de recursos no caixa do Fundo.

Essa carteira tatica deve ser desmontada via
mercado secundario a medida que os recursos sejam
alocados em operacoes de equity, ou de crédito para
carrego. Portanto, a utilizacdo da carteira tatica visa
uma melhor alocacao do caixa do Fundo.

Ativos de Bolsa

O Fundo também possui investimentos em ativos de
bolsa, como cotas de Fundos Imobiliarios. O objetivo
é adquirir ativos que estejam com desagio frente ao
seu potencial ou que apresentem bom dividend yield
e estejam a pregos descontados.
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Timeshare

O timeshare € um modelo que permite que pessoas
compartilhem o uso de uma propriedade durante
periodos especificos no ano.

A propriedade € dividida em semanas ou meses, €
cada proprietario tem o direito de usar o imovel
durante um periodo fixo, ou seja, 0 mesmo periodo
todos os anos, ou flutuante, com os periodos
variando anualmente. Dessa forma, um grupo de
pessoas se compromete a utilizar o imével em
periodos alternados, sem que haja a divisao formal
de fracOes ideais.

Essa classe é particularmente popular em destinos
turisticos, onde pessoas tém acesso a um
empreendimento de alto padrdo sem arcar com os
custos totais e a responsabilidade de possuir o
imovel o ano todo.

Uma das grandes vantagens do time-sharing é o
acesso garantido a um local de férias durante
periodos especificos, o que facilita o planejamento.
Por outro lado, diferentemente das outras classes
imobiliarias, no time-sharing o comprador nao
adquire um imovel ou parte dele, mas sim um direito
de uso.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Entenda o que é um fundo “Cetipado”

Frente a grande maioria dos Flls da industria, o Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate possui como peculiaridade seu ambiente de
negociacao, que acontece através da Cetip (Central de Custodia e Liquidacao
Financeira de Titulos Privados).

Em 2017 a Cetip se uniu a BM&FBovespa, formando a atual B3 (Brasil, Bolsa,
Balcao). A Cetip € uma camara de liquidacao e custédia de titulos privados, sendo
classificada como um mercado de balcdao organizado e, uma das caracteristicas
que a diferencia do mercado de bolsa, € a forma de lancamento de ordens.
Enquanto na bolsa os agentes apregoam suas ordens em um book de ofertas de
compra e venda, na Cetip as negocia¢cdes nao dependem do casamento entre a
melhor ordem de compra e a melhor ordem de venda, podendo ocorrer por livre
negociacao de precos entre a parte vendedora e a compradora.

Diante do exposto, e dada a liberdade de conclusao de um negdcio a precos
acordados entre vendedor e comprador, ao contrario do que ocorre com as cotas
de Flls na bolsa, na Cetip o preco em que foi executada a ultima negociacao do
ativo nao necessariamente se torna o preco do ativo. Em outras palavras, para o
detentor de cotas de um Fll negociado em bolsa, por exemplo, o valor de seu
patrimonio neste ativo tem por base o valor da Ultima negociacdo. Na Cetip, nao
necessariamente.

Os Fundos Imobiliarios, bem como as acbes, possuem valor contabil, calculado,
grosso modo, pelo valor de seus ativos, subtraido do valor de seus passivos. A
esse valor da-se o nome de valor patrimonial e, o valor em que um determinado
ativo negocia em mercado de bolsa, pode divergir significantemente de seu valor
patrimonial, a depender de varios fatores como, por exemplo, fluxo comprador
ou vendedor, cenario macroecondmico vigente, expectativas de resultado do
ativo, entre outros.

A TG Core Asset entende que, por mais que as cotas de um fundo imobiliario
focado em participacdes societarias para o desenvolvimento imobiliario devam
refletir as expectativas para o setor, em consonancia ao cenario macroecondémico
vigente e prospectivo, os excessos do mercado de bolsa podem distorcer o valor
do ativo, ainda mais quando se tem um lastro real imobiliario. Vejamos um
exemplo hipotético: caso um vizinho de um imével de sua propriedade, seja um

apartamento ou um lote, venda a unidade com 30% de desconto, por quaisquer
motivos, como necessidade de liquidez, por exemplo, ndo necessariamente o seu
imoével valera 30% a menos em uma futura negociacao.

Diante das distorcdes comumente observadas entre valor patrimonial e de
negociacdo em bolsa, geralmente associados as complexidades de cenarios
econdmicos e politicos, a TG Core Asset lancou o FIl TG Real Estate com uma
proposta diferente da industria de fundos imobiliarios. A liquidez das cotas sera
provida em mercado de balcao organizado (Cetip), intermediado pelo
distribuidor das cotas do Fundo, pelo preco que representa o valor patrimonial
do FIl TG Real Estate.”

Desta forma, a TG Core Asset espera que os detentores das cotas do Fll TG Real
Estate possam negocia-las pelo seu valor intrinseco, resultado do trabalho da
Gestao, sem os ruidos comuns ao mercado secundario de bolsa.

Conforme a legislacao vigente, pessoas fisicas que detém volume inferior a 10%
do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao organizado
(Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota. A Cetip € um mercado de
balcdo organizado e, desta forma, os cotistas que se enquadrem nos critérios
acima expostos, seguem com isen¢ao sobre os rendimentos distribuidos.

" Acrescido de custos transacionais do distribuidor.
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Composicao Patrimonio Liquido TGRE

Os investimentos em SPEs sdo registrados ao custo de
aquisicao e subsequentemente avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial com base no balanco patrimonial
das investidas. O valor de uma SPE no fundo reflete o valor
presente dos recebiveis das unidades vendidas ponderado
pelo percentual do financeiro de obras concluidas + estoque
- passivo, tudo isso ponderado pelo percentual de
participagao do fundo na sociedade. Essa tipologia deve ser
precificada pelo menos uma vez ao ano e esses valores sao
auditados pela Ernst & Young.

As unidades vendidas sao marcadas de acordo com o valor

presente do fluxo de recebiveis e o estoque € marcado a
custo ou valor realizavel liquido, entre eles o menor. Essa
precificacao é feita pelo menos uma vez ao ano.

Precificacdo diaria de acordo com o fechamento do fundo
caso seja negociado em bolsa e cota patrimonial caso o
fundo nao seja listado em bolsa.

Precificacao diaria de acordo com a cota divulgada pelos

administradores dos fundos de renda fixa investidos.

A marcacdo a mercado dos CRIs é preferencialmente obtida
pela coleta de pregos e taxas divulgadas pela ANBIMA e
disponibilizadas  para  consulta  publica.  Entretanto,
ocasionalmente, ndo existem dados publicamente disponiveis
para certos ativos, como é o caso de todos os CRIs da carteira
do TGRE. Para essas situacOes, leva-se em consideracao o
spread da taxa da operacdo em relacdo a taxa de uma NTN-B
Principal com vencimento mais proximo a duration do ativo,
calculado diariamente.

Historico Cota Patrimonial TGRE

10,10
10,00
9,90
9,80
9,70
9,60
9,50
9,40
9,30

9,20 I T T T T T T T T T
abr-22 jul-22 out-22 jan-23 abr-23 jul-23 out-23 jan-24 abr-24 jul-24

Em termos praticos, a cota patrimonial do TGRE tende a apresentar variacdes
diarias em decorréncia das precificacbes de acordo com a metodologia de
cada ativo. Para mitigar movimentos mais acentuados, a reprecificacao das
quotas das SPEs vem sendo realizada com maior frequéncia, mais de uma
vez por ano. Importante ressaltar que, para que isso seja possivel, é
necessario um esforco consideravel de todas as partes envolvidas, uma vez
que o administrador e o auditor do Fundo precisam estar completamente
seguros com os balancos das mais de 60 SPEs presentes no portfolio do
Fundo.

A Ultima reprecificacao dos ativos de equity foi realizada em dezembro de
2023, assim sendo, devido ao avanco de obras e vendas desde dezembro até
hoje, os empreendimentos apresentaram evolucdo patrimonial ainda nao
refletida no patriménio do Fundo, o qual sera atualizado em um proximo
momento de reprecificagao.

Por fim, vale ressaltar que a gestora ja iniciou o processo para a proxima
reavaliacdo de cotas das SPEs do TGRE que ocorrera em breve e sera
auditada pela Ernst & Young.
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Entenda como é feita a precificacao dos ativos e da cota patrimonial do TGRE

Para maiores detalhes a respeito da metodologia de precificagao de ativos, favor
conferir a secao “Precificacao de ativos” do Release de Resultados do Fll TG Ativo

: , : . : Real clicando aqui.
Para melhor entendimento de como é realizada a precificacdo dos ativos de
equity, apresentamos a ilustracao a seguir:

INFORMACOES GERAIS Fluxo Genérico dos ativos de Equity
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MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

PL SPEs refletido no PL do Fundo I Distribuicao Acumulada das SPEs para o Fundo PL SPEs Real
DETALHAMENTO DE ATIVOS

As participacbes societarias do Fundo sao precificadas pelo meétodo de

ESTRATEGIA DE ALOCAGAO equivaléncia patrimonial, com atualizacdo de pelo menos uma vez ao ano. Durante
0S meses em que nao ocorre reprecificacao e os ativos distribuem lucro ao fundo,
CARACTERISTICAS DO FUNDO o lucro, uma vez distribuido, € retirado do ativo em questao e, com isso, o

patrimonio do fundo é reduzido de forma pontual (mesmo que tenha sido

distribuido apenas o lucro), até que haja uma nova reprecificacdao do ativo e o

patrimonio do fundo seja atualizado. Ou seja, ha apenas um descasamento

temporal entre o recebimento de lucro pelo fundo e a atualizagdao do valor do

CONHEGA NOSSOS FUNDOS ativo. Os resultados gerados pelos empreendimentos sao de fato refletidos no
balanco do fundo apenas no momento de reprecificagao.

QUEM SOMOS

GLOSSARIO , - e :
Como o TGRE é um fundo com posicao majoritaria em ativos em

desenvolvimento, a perspectiva € que as reprecificacdes levem a valorizacao da
cota patrimonial, ao reconhecer o avanco de vendas e permitir maior
reconhecimento de lucro contébil mediante o avanco de PoC'.

RELATORIO GERENCIAL
JANEIRO/2025

'Veja se¢do Glossario.
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Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora de recursos independente com foco no mercado imobiliario. A Gestora possui uma
equipe composta por socios e executivos com vasta experiéncia nos setores imobiliario e financeiro. Além disso, a Gestora € responsavel
pelo Fll TG Ativo Real (TGAR11), o maior fundo de desenvolvimento imobiliario do Brasil, que, em conjunto com os demais Flls geridos
pela TG Core, oferece aos investidores opcdes alternativas e com boas perspectivas de retorno dentre os produtos de investimento
tradicionais.

A Gestora faz parte da holding Trinus.Co, que atua no fornecimento de servicos financeiros e imobiliarios utilizando tecnologia para
potencializar seus parceiros. A Trinus atua em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais, fornecendo acesso a
capital e boas praticas de governanca e gestdo. Esse apoio € fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus
negocios, promovendo o desenvolvimento econdmico e social de regides pouco assistidas pelo mercado de capitais.

Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos imobiliarios, a Trinus contribui para geracdo de empregos, renda,
infraestrutura e habitacdo nessas regides.

Mais de 10 anos de
atuacao no mercado

Foco de alocacao territorial em clusters 4~
regionais preferencialmente ligados \*/ .
ao agronegocio.

N i Mais de 50.000
‘ s familias impactadas

R$44bi )

sob Gestao

Presenca em 25 9 I
estados brasileiros

A 42> Mais de 200 mil cotistas
(1)

Mais de 370 ativos
imobiliarios

Para mais informacdes, acesse nosso site.
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TG LIQUIDEZ

RENDA FIXA

Patriménio Liquido: R$ 38 milhdes

Tese de Investimento: Renda Fixa

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 0,35% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao ANBIMA: Renda Fixa

CONHECA OS FUNDOS DA TG CORE ASSET

TG REAL

Patrimonio Liquido: R$ 30 milhdes

Tese de Investimento: Crédito

Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores Qualificados

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao: FIDC

(Para mais informacdes sobre os fundos clicar na imagem)

TGART1

TG ATIVO REAL

Valor Patrimonial: R$ 2.697 milhdes

Tese de Investimento:
Desenvolvimento Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Negociagao: B3

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder 100% CDI

Classificacao ANBIMA: Hibrido

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

Valor Patrimonial: R$ 128 milhdes

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo: Investidores Qualificados

Negociacao: Cetip
Fundos 21

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao ANBIMA: Hibrido
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VGV:

B3:

CDl:

CRI:

Dividend Yield:

Duration:

Equity:

IFIX:

IGP-M:

IPCA:

Valor Geral de Vendas. Representa a
soma do prego de venda de todos os
imoveis que compdem um projeto
imobiliario.

Brasil, Bolsa e Balcdo. Bolsa de valores
brasileira.

Certificado de Dep6sito Interbancario.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Métrica de rentabilidade  das
distribuicdes de lucros (Distribuicao
de rendimentos/Valor da Cota no
periodo base).

Prazo médio de vencimento de um
titulo ponderado pela distribuicdo do
fluxo de recebiveis no tempo.

Para o significado atribuido neste
relatério, modalidade de investimento
no qual o fundo adquire participagdo
societaria no empreendimento
imobiliario.

indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios, calculado e divulgado
pela B3.

indice Geral de Precos — Mercado.
Indicador de inflagao calculado pela
Fundagdo Getulio Vargas (FGV), com
0 objetivo de medir a variacao de
precos de um conjunto de bens e
servicos que representam os gastos
das familias com renda mensal de até
33 salarios minimos.

indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, é o indicador
oficial de inflagdo do Brasil. Ele é
calculado mensalmente pelo IBGE e,
reflete a variacdo média de precos de
uma cesta de produtos e servigos
consumidos pelas familias brasileiras
com renda entre 1 e 40 salarios
minimos.

LTV:

Pipeline:

PL:

PMT:

PoC:

Razao de Fluxo
Mensal:

Razdo de Saldo
Devedor:

Recebiveis
Imobiliarios:

Yield Gross-up:

Loan to Value: Representa quanto a operacdao tem de
saldo devedor frente ao valor total das garantias
pactuadas, na qual

LTV = SDL/(VPe + (VPi + VGV do estoque)*0,7))
Saldo Devedor Liquido (SDL): Diferenca entre o Saldo
Devedor da operacdo e o Fundo de Reserva.

Valor Presente dos Elegiveis (VPe): Somatério do fluxo
dos contratos elegiveis trazidos a valor presente.

Valor presente dos inelegiveis (VPi): Somatério do fluxo
dos contratos inelegiveis trazidos a valor presente.

Lista de ativos sob analise para que, cumpridas todas as
etapas de due diligence, possam ser alvo de
investimento pelo Fundo.

Patriménio Liquido.

Abreviacdo do inglés, payment, representa o valor da
parcela de um empréstimo (amortizagcdo + juros).

Sigla em inglés para Percentage of Completion, medida
que indica em que estagio um projeto de construcdo
esta em relacdo a sua conclusio total. E expresso como
um percentual do orgamento total planejado, ou seja, é
a relacdo entre o valor ja investido no projeto e o
orcamento total. Dessa forma, o reconhecimento de
receitas é realizado a medida que ocorrem os
desembolsos necessarios a execucao das obras. Visa
corrigir as distorcdes contdbeis inerentes a
empreendimentos imobiliarios em que, geralmente, o
inicio das vendas da se anteriormente aos desembolsos
para o desenvolvimento

Somatorio dos recebimentos do més (excluidas as
antecipacdes) dividido pela PMT do CRI.

Valor presente dos recebiveis do ativo lastro da
operacao, adicionado do valor de liquidacdo das
garantias iliquidas pactuadas, dividido pelo saldo
devedor da operacao.

Unidades imobiliarias diretamente detidas pelo Fundo,
sem ser por meio de participagdes societarias.

Dividend Yield acrescido da tributacdo a qual é isento,
para termos de comparacdo com demais investimentos
tributados. Utiliza-se como base a tributagdo minima,
de 15%.

DISCLAIMER

Este  material tem carater meramente
informativo. Nenhuma garantia, expressa ou
implicita, pode ser fornecida com relacao a
exatiddao, completude ou seguranca dos
materiais, inclusive em suas referéncias aos
valores mobiliarios e demais assuntos neles
contidos.

Os materiais disponibilizados ndao devem ser
considerados pelos receptores como substitutos
ao exercicio dos seus proprios julgamentos e nao
suprem a necessidade de consulta a profissionais
devidamente qualificados, que deverao levar em
consideracdo suas necessidades e objetivos
especificos ao assessora-los.

Quaisquer dados, informagdes e/ou opinides
estdo sujeitas a mudancas, sem necessidade de
notificagdo prévia aos usuarios, e podem diferir
ou ser contrarias a opinides expressadas por
outras pessoas, areas ou dentro da propria TG
Core Asset, como resultado de diferentes
analises, critérios e interpretacao.

As referéncias contidas neste material sao
fornecidas somente a titulo de informacao.
Nenhuma das informacbes apresentadas devem
ser interpretadas como proposta, oferta ou
recomendacdao de compra ou venda de
quaisquer  produtos e/ou  servicos de
investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente da sua
natureza.

Rentabilidades passadas nao representam
garantia de performance futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de
Investimentos ndao contam com a garantia do
Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Crédito-FGC. Leia o
Prospecto e o Regulamento do Fundo antes de
investir.

A TG Core é uma empresa que
atua na gestdo de Fundos de
Investimento. Devidamente
autorizada pela CVM para o
exercicio de administracdao de
carteira de titulos e valores
mobiliarios nos termos do ato
declaratério n° 13.148 de 11 de
julho de 2013.

A empresa é aderente aos
seguintes codigos ANBIMA:

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE PROCESSOS DE

MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA DE
CERTIFICACAO CONTINUADA

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE

RECURSOS DE TERCEIROS

S cvm

Comissao de Valores Mobiliarios

pe Autorregulacdo

ANBIMA

Signatory of:
Principles for
[ | Responsible
] | Investment




SAO PAULO

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017
Corporate Park, 82 andar

Sao Paulo - SP - 04530-001

11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N2 325

Ed. Trend Office Home, 192 andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

“\tgcore

TGRE
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ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br
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youtube/TrinusCo
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