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TGRE INFORMAGCOES GERAIS OBJETIVO DO FUNDO

CNPJ: 44.625.562/0001-04 O FIl TG Real Estate tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas
por meio de investimentos, de acordo com a Politica de Investimento definida em Regulamento,
INFORMAGOES GERAIS preponderantemente, em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros Imobiliarios, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante a distribuicao de lucros e o aumento do valor patrimonial
RESUMO DO MES Classificacdo ANBIMA: Hibrido Gest3o Ativa das Cotas. Para mais informacdes, acesse o Regulamento do Fundo (clicando aqui).

, ) Quantidade de Emissdes: 4 DESC RICAO
CENARIO MACROECONOMICO

Cotas Emitidas: 97.044.144 , . ) X , . ) ... , .
Neste Relatorio Gerencial, buscamos compilar o maximo de informacdes Uteis, importantes e necessarias para

TGRE IN LOCO bem embasar a tomada de decisao de cada investidor.

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Entendemos e damos grande valor a diferenca que a informacdo gera para a tomada de decisao em seus
investimentos, de modo que estamos sempre em busca de ampliar a nossa transparéncia.

MONITORAMENTO DE ATIVOS Prazo de Duracdo: Indeterminado’

DADOS GERENCIAIS Ambiente de negociacao: Cetip - Fundos 21

Para maiores informacoes, acesse o site do Fundo: http://www.tgrealestate.com.br.

] Gestor: TG Core Asset _ _ oo o .
PORTFOLIO Agradecemos a confianga e ficamos a disposicao pelo nosso canal de RI: ri@tgcore.com.br.

Administrador: XP Investimentos

DETALHAMENTO DE ATIVOS
Escriturador e Custodiante: Oliveira Trust

ESTRATEGIA DE ALOCACAO Auditor: Ernst & Young

Taxa de Administracao: 1,5% a.a.

) Taxa de Performance: 30% do que exceder CDI + 1% a.a.
CARACTERISTICAS DO FUNDO

Divulgacao de Rendimentos: Dia util anterior ao pagamento

QUEM SOMOS
Pagamento de Rendimentos: até o 10° dia util

CONHECA NOSSOS FUNDOS i i )
Fatores de Risco: Confira aqui

, 'Conforme item 7.3.1 do Regulamento.

GLOSSARIO **Tributagdo: Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo,
desde que o fundo possua, no minimo, 100 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05), sao

RELATORIO GERENCIAL isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre eventuais
ABRIL/2024 ganhos com a venda da cota.

A TG Core Asset gostaria de ouvir sua opiniao sobre os relatorios

produzidos para o TGRE. Para contribuir, clique aqui para acessar o
link com a nossa pesquisa de satisfacao.



https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=3NRXPhbwQEWzuNZntcuVEnghwiuA76pKrQf3m8exKCpUMVVNV0tGNDc2S0VOUUk2WFY3RlNTQ0M0OSQlQCN0PWcu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=283639&cvm=true
http://www.tgrealestate.com.br/
mailto:ri@tgcore.com.br
https://tgrealestate.com.br/fatores-de-risco%ef%bf%bc/

TGRE RESUMO DO MES
TG REAL ESTATE
Resultados de Abril
INFORMACOES GERAIS Neste més, o TG Real Estate distribuiu R$ 0,10 por
cota, o que correspondeu a um dividend yield (DY) Rendimento do més Rendimento | 12 meses Numero de Cotistas
mensal de 1,04%, ou, em termos anualizados, de (R$/cota) (R$/cota)
RESUMO DO MES 13,23%.

, ) Em relacdo a carteira do Fundo, neste més, houve a
S LLC e IIee UMY qqyisicdo de 23 séries de operacbes de crédito e O 'IO 'I 32 31 746
quitacao antecipada de outras duas operacdes. Além ! I °

TGRE IN LOCO disso, houve a integralizacdo de um novo ativo de
equity. Confira a secao "Monitoramento de Ativos”

para mais detalhes.
MONITORAMENTO DE ATIVOS

42 Emissao de Cotas

DADOS GERENCIAIS Dividend Yield (DY) | més DY | més anualizado DY | 12 meses

Em abril ocorreu o encerramento da 42 emissao de
cotas, que totalizou uma captacdo de R$ 442,35

PORTFOLIO milhdes, e contou com a participacao de 11.880
investidores. Com o encerramento da Oferta, o Fundo 1 040/ 1 3 230/ 1 4 340/
passou a ter um patriménio de, aproximadamente, R$ / O I} o) / o)
DETALHAMENTO DE ATIVOS G~ ~
1,37 bilhdo. A gestdo tem focado em alocar o recurso DY Gross Up": 1,22% DY Gross Up': 15,73% DY Gross Up": 17,06%
de forma célere, tanto em ativos de equity quanto em
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO ativos de crédito. Durante o més de abril, foram

alocados R$ 82,75 milhdes. A gestdo estima que em
até 6 meses o0 recurso seja integralmente alocado.

Patrimonio Liquido (R$) % do PL alocado em ativos Quantidade de ativos

CARACTERISTICAS DO FUNDO Evolucao da Alocacao (R$ milhao) alvo

QUEM SOMOS

1,37 B 69,86% 112

CONHECA NOSSOS FUNDOS R$ 83

GLOSSARIO

R$ 0 R$ 442
'Os rendimentos do TG Real Estate s3o isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei n° 8.668/93). Dessa forma, ao avaliar o
investimento no TGRE em comparagao com outras opcdes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a aliquota de 15%) sobre o DY, a

fim de estabelecer uma comparacao equitativa entre as oportunidades de investimento.

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024
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CENARIO MACROECONOMICO

Abril foi mais um més marcado por volatilidade e
incertezas nos mercados. No Brasil o Ibovespa
recuou 1,70% e o IFIX caiu 0,77% enquanto, nos
Estados Unidos, o indice S&P 500 recuou 4,16%, o
indice Dow Jones, -5,00%, e o indice NYSE, -3,87%.
Nos EUA, pelo terceiro més consecutivo, dados de
inflacdo acima do esperado e atividade econdmica
ainda robusta, resultaram na postergacao das
expectativas para o inicio do ciclo de corte de juros
do inicio do segundo semestre para o final do ano, o
que se refletiu em alta na curva futura de juros.

Como evento subsequente, no inicio de maio
ocorreu mais uma reunidao do Federal Open Market
Committee (FOMC), comité responsavel pelas
decisdes de politica monetaria ligado ao Federal
Reserve (FED), o Banco Central norte-americano.
Conforme esperado, em uma decisao unanime, o
Comité manteve a taxa de juros norte-americana
inalterada no intervalo entre 5,25% e 5,50% ao ano.
No comunicado, o FED apontou a necessidade de
mais dados para ter confianca no processo de
convergéncia da inflacdo rumo a meta.

A alta das Treasuries (titulos publicos americanos
com diferentes vencimentos), que representam o
patamar global de taxa livre de risco, contribuiu para
a elevacao da curva de juros brasileira. Os juros reais
de dez anos, por exemplo, representado pela NTN-B
2035, registrou uma alta de 44 bps, fechando o més
em 6,29% a.a., 0 maior valor desde marco de 2023.
Além da influéncia exercida pelos juros futuros
americanos, neste meés ainda tivemos um fator
interno que contribuiu com viés de alta para a curva
de juros brasileira: a questao fiscal voltou a ser fator
gerador de incerteza. Isso se deve, principalmente, a
revisdo da meta fiscal divulgada pelo Ministério da

Fazenda, que foi alterada de um superavit de 0,50%
do PIB para déficit zero em 2025, e de um superavit
de 1,00% para 0,25% em 2026. Essa alteracao traz
risco de piora para a trajetoria da divida publica,
alétm de incerteza quanto ao compromisso
governamental para com as metas previamente
estabelecidas. Em outras palavras, a percepcao do
mercado € de que, aparentemente, para o governo,
caso nao se consiga aumentar a arrecadagao, ao
invés de reduzir os gastos, a primeira medida é
revisar a meta.

Diante do cenario exposto, a expectativa de cortes
na taxa Selic foi revisitada e, agora, os agentes de
mercado comecaram a prever que a taxa basica de
juros brasileira pode ser reduzida menos que o
esperado anteriormente. Conforme a mediana das
expectativas de economistas consolidada no Boletim
Focus de 03/05/2024, divulgado pelo Banco Central,
a taxa Selic no encerramento deste ano sera de
9,63% ao ano, contra 9,00% a.a. na previsao de 4
semanas atras. Essa expectativa foi confirmada na
reuniao do Comité de Politica Monetaria do Banco
Central (Copom) de maio, em que houve reducao de
apenas 25 bps, ao contrario do guidance
apresentado na ultima reuniao, que era de mais um
corte de 50 bps. No comunicado, o Copom realcou a
perspectiva de que as taxas de juros nos Estados
Unidos permanecam altas por mais tempo, além da
piora do quadro fiscal no Brasil. Sobre a primeira
preocupacao, isso acontece, pois, a politica
monetaria americana norteia o resto do mundo,
sendo considerada a “taxa livre de risco global”. Nao
s6 o Brasil, mas diversos outros paises também
tiveram revisbes em suas expectativas quanto a
cortes de juros.

Apesar dos desafios, pelo lado positivo, os dados da
atividade econdmica brasileira continuam fortes,
com destaque para as constantes revisGes crescentes
para o PIB de 2024, impulsionado, destacadamente,
por indicadores do mercado de trabalho melhores
do que o esperado.

Mais uma vez, agradecemos a confianga de todos os
investidores.
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TGRE IN LOCO

CASA GENEBRA

Incorporacao vertical localizada na cidade de Sdo Paulo (SP), no bairro Bela Vista. O empreendimento é
composto por 133 unidades, com apartamentos que variam de 21,23 m? até 36,28 m?, o que totaliza um VGV
de R$ 49,62 milhdes. Quanto as suas instalacdes, o empreendimento conta com bicicletario, academia, sauna,
salao de festas, espaco kids, lavanderia, entre outros.

Lancado em maio de 2022 e integralizado pelo Fundo em novembro do mesmo ano, a incorporacao finalizou o
més de abril com 57% das suas obras realizadas e 75% das unidades vendidas. Em relacdo ao resultado, o
empreendimento possui uma taxa interna de retorno (TIR) projetada de 1,92% a.m. o que, em termos
anualizados, representa 25,64%.

Acompanhamento de Obras TIR (a.a.)

25,64%

Fundacao 100%

S5 Unidades Area privativa

35% 3.925 m2

(o)
Acabamento Externo 0% ObraS

Instalacoes Hidraulicas

InstalacOes Elétricas

Vendas

Acabamento Interno

e 57% 15%

95%

Alvenaria

VGV R$

Servigos Complementares 0%

49,62 MI

Estrutura 99%
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Nesta secao, sao apresentadas as atualizacbes em
relacdo aos ativos do Fundo que se destacaram
durante o més. Para mais informacoes, ver secao
"Detalhamento de Ativos”.

No més de abril, foram comercializadas 110
unidades dessa classe, o que resultou em R$ 17,18
milhdes de VGV vendido. Os empreendimentos com
a melhor performance foram: (i) Chacaras Corumba,
com 36 vendas, resultando em R$ 9,69 milhdes de
VGV vendido; (i) Quinta da Boa Vista, com 13
vendas, resultando em R$ 1,72 milhdo de VGV
vendido; e (iii) Jardim dos Ipés, com 10 vendas,
resultando em R$ 1,39 milhdo de VGV vendido.

Incorporacao

Conforme mencionado no inicio deste relatério, no
més de abril, houve a integralizacao do Vida Firenze,

incorporacao vertical em estagio de landbank
localizada na cidade de Santa Barbara d'Oeste (SP).
O empreendimento de médio padrao é composto
por 104 unidades, possui um VGV total de R$ 64,96
milhdes, e tem previsdao de ser lancado no segundo
trimestre de 2024.

Em relacao aos indicadores, o projeto possui uma TIR
estimada de 1,43% am. ou 1858% em termos
anualizados.

No que diz respeito ao resultado consolidado da
classe de incorporacdo, no més, foram
comercializadas 33 unidades da classe de
incorporacdo, o que resultou em R$ 13,50 milhdes
de VGV vendido. Como destaque, tem-se os

empreendimentos: (i) Smart Tower, com 7 vendas,
resultando em R$ 2,94 milhdes de VGV vendido; (ii)
Casa Genebra, com 6 vendas, resultando em R$ 2,11
milhdes de VGV vendido; (iii) Supreme, com 3
vendas, resultando em R$ 2,06 milhdes de VGV
vendido; (iv) Smart Kennedy, com 10 vendas,

resultando em R$ 1,91 milhdo de VGV vendido; e (V)
Blend, com 2 vendas, resultando em R$ 1,60 milhdo
de VGV vendido.

Multipropriedade

Em relacdo as multipropriedades, os ativos que mais
se destacaram pelas vendas no més de abril foram:
(i) La Bas, com 83 fracdes vendidas, o que resultou
em R$ 3,14 milhdes de VGV vendido; e (ii) Golden
Dolphin, com 93 fracdes vendidas, resultando em R$
2,89 milhdes de VGV vendido.

Durante o més de abril, foram adquiridas 23 séries
de operacbes de crédito no valor de R$ 58,58
milhGes, com taxa média ponderada de IPCA +
10,86% a.a. Ainda neste més, foi realizada a quitacao
antecipada dos CRIs Blue Il 1072 Série Sénior, no
valor de R$ 2,77 milhGes, e Blue | 1012 Série Sénior,
no valor de R$ 5,34 milhdes. O CRI Blue foi adquirido
pelo TGRE em abril de 2022 e, com a sua quitacao,
gerou um resultado para o Fundo de 15,37% a.a.

Adiante, detalhamento das

adquiridas.

segue operacoes

R$ 4,40 milhdes do CRI Cumaru Golf 1612 Série
Subordinada, com remuneracao de IPCA + 15,00%

MONITORAMENTO DE ATIVOS

a.a. A operacao foi estruturada para realizar o
financiamento das obras do empreendimento
Cumaru Golf Clube, incorporacao vertical localizada
na cidade de Sao Paulo (SP). O empreendimento é
composto por 112 unidades e possui um VGV total
de R$ 143,11 milhdes. Como garantia, foram
pactuadas: (i) cessao fiduciaria de direitos creditorios;
(i) aval dos socios; (iii) alienacdao fiduciaria da
matricula mae do imovel; (iv) alienacao fiduciaria das
quotas da SPE; (v) fundo de obras; (vi) fundo de
reserva; e (vii) fundo de despesas.

R$ 9,85 milhdes do CRI New York, sendo R$ 6,89
milndes referente a 2972 Série Sénior com
remuneracdo de IPCA + 10,00% a.a, e R$ 2,96
milhdes referentes as Séries Subordinadas 3012 e
3022 com remuneracao de IPCA + 13,00% a.a. A
operacao foi estruturada para financiar o término de
obras do empreendimento New York Residence,
incorporacao vertical localizada em Fortaleza (CE). O
empreendimento é composto por 114 unidades e
possui um VGV de, aproximadamente, R$ 174,28
milhdes. Como garantia, foram pactuadas: (i) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (i) aval; (iii)
alienacao fiduciaria de imoveis; (iv) alienacao
fiduciaria das quotas; (v) fundo de obras; e (vi) fundo
de reserva.

R$ 1,40 milhdo do CRI Gran Paradiso 52 Série Unica
com remuneracao de IPCA + 13,00% a.a. A operagao
foi estruturada com o objetivo de financiar as obras
do empreendimento Gran Paradiso Resort,
multipropriedade localizada na cidade de Campos
do Jorddo (SP). O projeto é composto por 3.718
fracdbes e possui um VGV de R$ 263,00 milhoes.
Como garantia, foram pactuadas: (i) aval; (i)
alienacao fiduciaria de imoével; (iii)) alienacao
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fiduciaria de quotas; (iv) fundo de obras; e (v) cessao
fiduciaria de direitos creditorios.

R$ 608 mil do CRI Moov 22 Série Unica com
remuneracao de IPCA + 12,68% a.a. A operagao tem
por objetivo financiar o término das obras do
empreendimento Moov Smart Home, incorporacao
vertical localizada na cidade de Cuiaba (MT). O
empreendimento é composto por 84 unidades e
possui um VGV de R$ 36,95 milhdes. Como garantia,
foram pactuadas: (i) alienacdo fiduciaria de quotas;
(i) cessao fiduciaria de direitos creditorios; (iii)
alienacao fiduciaria de imovel; (iv) aval; (v) fundo de
reserva; e (vi) fundo de obras.

R$ 573 mil do CRI Green Life 22 e 32 Séries Unicas
com remuneracao de IPCA + 12,68% a.a. A operagao
tem por objetivo financiar o término das obras do
empreendimento Green Life Residence, incorporacao
vertical localizada na cidade de Santo Amaro da
Imperatriz (SC). O empreendimento € composto por
144 unidades e possui um VGV de R$ 40 milhdes.
Como garantia, foram pactuadas: (i) alienacao
fiduciaria de imovel; (ii) cessao fiduciaria de direitos
creditérios; (iii) aval; (iv) alienacao fiduciaria de
quotas; (v) fundo de reserva; e (vi) fundo de obras.

R$ 1,89 milhdo do CRI Green Park 32 e 42 Séries
Unicas, com remuneracdo de IPCA + 12,00% a.a. A
operacao é lastreada nos créditos oriundos do
empreendimento Green Park, loteamento localizado
na cidade de Bacabal (MA). O empreendimento €
composto por 1.261 lotes e possui um VGV de R$
57,77 milhdes. Como garantia, foram pactuadas: (i)
fianca; (ii) coobrigacao; (iii) alienacao fiduciaria de
quotas; e (iv) cessao fiduciaria de direitos creditorios.

R$ 23,15 milhdes do CRI Blue VII 22 Série
Subordinada com remuneracao de IPCA + 10,78%

a.a. A operacdo € lastreada em contratos de
empréstimo com garantia imobiliaria e com
localizacdao pulverizada. Como garantia, foram
pactuadas: (i) alienacao fiduciaria de imoveis; e (ii)
fundo de reserva.

R$ 3,59 milhdes do CRI Vangarden 22 e 32 Séries
Unicas com remuneracdo de IPCA + 12,68% a.a. A
operacao tem por objetivo financiar o término das
obras da incorporacao vertical denominada
Vangarden Living, localizada em Uberlandia (MG). O
empreendimento é composto por 88 unidades e
possui um VGV de, aproximadamente, R$ 66
milhdes. Como garantia, foram pactuadas: (i) aval; (ii)
cessao fiduciaria de direitos creditorios; (iii) alienacao
fiduciaria de imovel; (iv) alienacdo fiduciaria de
quotas; (v) fundo de obras; (vi) fundo de reserva; e
(vii) fundo de despesas.

R$ 3,16 milhdes do CRI Buena Vista 4482 Série Unica,
com remuneracao de IPCA + 12,68%. A operacao
tem por objetivo financiar o término das obras do
empreendimento Villagio Buena Vista, incorporacao
vertical  localizada em  Cataldao (GO). O
empreendimento é composto por 61 unidades e
possui um VGV de R$ 28,13 milhdes. Como garantia,
foram pactuadas: (i) alienacao fiduciaria de quotas;
(i) cessdao fiduciaria de direitos creditorios; (iii)
alienacao fiduciaria de imovel; (iv) aval; (v) fundo de
reserva; e (vi) fundo de obras.

R$ 3,99 milhdes do CRI Yes 12 Série Unica com
remuneracao de IPCA + 12,68% a.a. A operacao tem
por objetivo financiar o término das obras do
empreendimento  Yes Ideal Living Jundiai,
incorporacao vertical localizada em Jundiai (SP). A
operacao é composta por 116 unidades e possui um
VGV de R$ 39,98 milhdes. Como garantia, foram

MONITORAMENTO DE ATIVOS

pactuadas: (i) aval; (ii) alienacao fiduciaria de imovel;
(i) alienacao fiduciaria de quotas; (iv) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (v) fundo de obras;
e (vi) fundo de reserva.

R$ 807 mil do CRI A&C Lima 2192 Série Subordinada,
com remuneracao de IPCA + 16,00% a.a. A operacao
é lastreada nos  créditos oriundos do
empreendimento  Morada Verde, Iloteamento
residencial localizado na cidade de Caruaru (PE). O
loteamento € composto por 460 lotes e possui um
VGV total de R$ 18,93 milhdes. Como garantia,
foram pactuadas: (i) coobrigacao; (i) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iii) fianca; (iv)
alienacao fiduciaria de participacoes; e (v) fundo de
reserva.

R$ 748 mil do CRI Unido do Lago, sendo 462 mil
referente a 5022 Série Subordinada, com
remuneracdo de IPCA + 12,08% a.a., e R$ 286 mil
referente a 5012 Série Sénior, com remuneracdao de
IPCA + 8,25% a.a. A operacdao é lastreada nos
créditos oriundos do empreendimento Parque dos
Girassois, loteamento residencial localizado na
cidade de Campo Novo do Parecis (MT). O
empreendimento é composto por 1.391 lotes e
possui um VGV total de R$ 117,00 milhées. Como
garantia, foram pactuadas: (i) fianga; (i) fundo de
reserva; (iii) cessao fiduciaria de direitos creditorios; e
(iv) alienacao fiduciaria de quotas.

R$ 810 mil do CRI Urbanes Santa Maria 5232 Série
Sénior, com remuneracdao de IPCA + 9,00% a.a. A
operacao foi estruturada para financiar o
remanescente de obras dos empreendimentos
Alberto Schons, Bauhaus e Cidade Universitaria,
loteamentos residenciais localizados na cidade de
Santa Maria (RS), além de constituir o fundo de
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reserva da operacao. Somados, os empreendimentos
possuem 1.059 lotes, resultando em um VGV total de
INFORMACOES GERAIS R$ 142,40 milhdes. Como garantia, foram pactuadas:
(i) aval; (i) cessao fiduciaria de direitos creditorios;
(i) alienacao fiduciaria de lotes; (iv) fianca; (v) fundo
de obras; (vi) fundo de reserva; e (vii) coobrigacao.

R$ 606 mil do CRI Jacaranda 1042 Série Unica, com
remuneracao de IPCA + 12,68% a.a. A operacao é
lastreada nos créditos oriundos do empreendimento
Residencial Parqgville Jacaranda, condominio fechado
localizado na cidade de Aparecida de Goiania (GO).
I FNIN O empreendimento é composto por 279 lotes e
possui um VGV total de R$ 88,74 milhdes. Como
DADOS GERENCIAIS garantia, foram pactuadas: (i) cessdo fiduciaria de
direitos creditérios; (ii) fianca; (iii) coobrigacao; (iv)
alienacao fiduciaria de quotas; e (v) fundo de
reserva.

R$ 3,00 milhdes do CRI Arvorys da Vila 12 Série
Unica, com remuneracdo de IPCA + 13,00% a.a. A
operacao tem por objetivo financiar o término das
ESTRATEGIA DE ALOCACAO obras do empreendimento Arvorys da Vila,
incorporacao vertical localizada na cidade de Sao
Paulo (SP). O empreendimento € composto por 34
unidades e possui um VGV total de R$ 19,12
milhdes. Como garantia, foram pactuadas: (i)
alienacao fiduciaria de quotas; (ii) cessao fiduciaria
de direitos creditorios; (iii) alienacao fiduciaria de
imovel; (iv) aval; (v) fundo de obras; e (vi) fundo de
reserva.

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024




TGRE DADOS GERENCIAIS

TG REAL ESTATE

Rendimento e Distribuicao

Rendimento e Dividend Yield

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES RENDIMENTO (R$)? 0,016 0,112 0,111 0,110 0,110 0,100 0,100 0,100 0,100 0,858 0,858
0,16% 112% 113% 114% 115% 105% 105% 106% 107% 9.28% 9,28%
CENARIO MACROECONOMICO % DO CDI 72,75% 108,45% 110,94% 109,85% 97,95% 97,57% 102,48% 104,20% 94,93% 102,50% 102,50%
% DO CDI LiQUIDO? 85,59% 127,58% 130,51% 129,24% 115,23% 114,79% 120,57% 122,59% 111,69% 121,43% 121,43%
TGRE IN LOCO RENDIMENTO (R$)? 0,100 0,120 0,120 0,120 0,110 0,110 0,100 0,100 0,110 0,110 0,110 0,120 1,330 2,188
™ 107% 120% 120% 120% 111% 111% 102% 102% 114% 111% 112% 120% 14,38% 24,99%
MONITORAMENTO DE ATIVOS S % DO CDI 95.51% 130,40% 101,94% 130,67% 99,16% 103,83% 94,81% 89,88% 116,83% 111,73% 122,14% 134,68% 110,25% 107,38%
% DO CDI LIQUIDO? 112,36% 153,41% 119,92% 153,73% 116,66% 122,15% 111,54% 105,74% 137,44% 131,45% 143,70% 158,44% 129,70% 126,32%
DADOS GERENCIAIS RENDIMENTO (R$)? 0,120 0,120 0,110 0,100 0,450 2,638
122% 123% 115% 1.04% 4,72% 30,89%
PORTEOLIO % DO CDI 125,81% 153,93% 138,28% 117,30% 133,65% 111,81%
% DO CDI LiQUIDO? 148,01% 181,09% 162,68% 138,00% 157,23% 131,54%
DETALHAMENTO DE ATIVOS e ey e . . . . .
Distribuicao de Rendimento e Dividend Yield Desempenho Yield x NTN-B 2035
ESTRATEGIA DE ALOCAGAO 120% 122%  1.23% 20%
% % 1,14% % % 1eU70 e ' 1,15% °
111%  1,11% 02 1.02% 111%  1,12% 1.04% /_\_/\—f\
012 012 012 15%
0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11
010 0,10 0,10 \
CARACTERISTICAS DO FUNDO
10%
QUEM SOMOS — —_— e
5%
CONHECA NOSSOS FUNDOS
0%
mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23 jul/23 out/23 jan/24 abr/24
GLOSSARIO ' N _
I Rendimento mensal (R$/C0ta) Dividend Yield mensal e CD| (a.a.)* e N TN-B 35 (a'a') ==Y TGRE Gross-UP (a.a')*’l
Ve *\/alores mensais anualizados.
RELATORIO GERENCIAL "Inicio do Fundo em 22/04/2022. 'Os rendimentos do TG Real Estate sdo isentos de imposto de renda para pessoas fisicas (nos termos da Lei n° 8.668/93). Dessa forma,

ABRIL/2024 ?Valores arredondados. ao avaliar o investimento no TGRE em comparacdo com outras opgdes sujeitas ao IR, é pertinente incorporar o impacto tributario (a
3Considera uma aliquota de 15% de imposto. aliquota de 15%) sobre o DY, a fim de estabelecer uma comparacdo equitativa entre as oportunidades de investimento.




TGRE
TG REAL ESTATE
Resultados
. Descricao FEV-24
INFORMAGOES GERAIS
1. Receitas 13.359.824
. 1.1. Crédito 3.311.237
RESUMO DO MES
1.2. Equity 8.801.490
TS R T AT e 1.3. Ativos de Bolsa 972917
1.4. Caixa 274.180
TGRE IN LOCO 2. Despesas -1.321.754
2.1. Taxa de Administracao -187.473
MONITORAMENTO DE ATIVOS 2.2. Taxa de Gestao -1.117.583
2.3. Taxa de Performance -
DADOS GERENCIAIS 2.4. Outras Despesas1 -16.698
3. Resultado - Caixa 12.038.070
PORTFOLIO 3.1. Resultado caixa por cota 0,124
4. Rendimento Distribuido 11.645.296
DETALHAMENTO DE ATIVOS 4.1. Distribuicao por cota 0,120

'Incluem: custddia, auditoria, impostos e outras despesas.

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS
0,17
0,53 0,40

CONHECA NOSSOS FUNDOS 9,85 6 20

P | ]
GLOSSARIO 123 1120

RELATORIO GERENCIAL
ASNEE nov/23 dez/23

MAR-24 ABR-24 2023-2 2024-1
11.732.522 15.236.718 71.941.698 61.667.420
3.963.537 2.994.685 27.898.185 13.168.767
6.604.952 8.415.004 38.061.497 41.250.253
969.060 1.197.246 2.937.212 3.962.809
194.974 2.629.782 3.092.971 3.285.591
-1.134.235 -1.176.141 -7.619.274 -13.889.731
-160.690 -166.732 -1.062.219 -514.894
-954.961 -991.644 -6.325.401 -3.064.189
- - - -9.028.094
-18.584 -17.765 -231.654 -104.906
10.598.287 14.060.577 64.322.424 47.777.689
0,109 0,098 0,663 0,446
10.674.855 14.308.715 63.078.686 48.274.161
0,110 0,100 0,650 0,450
Resultado Mensal dos Ultimos 6 Meses
(R$ milhao)
W Crédito ™ Equity M Ativos de Bolsa M Renda Fixa M Despesas
0,19
— 0,82
0,27
—— 0,97
0.59 17,43 50
-1,32
jan/24 fev/24

Equity

Crédito

Ativos de Bolsa

Renda Fixa

Receitas por Tipologia
(consolidado do ano)

21,35%

6,43%

533%

0,19
0,97

6,60
3,96

-1,13

mar/24

DADOS GERENCIAIS

66,89%

abr/24



TGRE PORTFOLIO

TG REAL ESTATE

Portfolio Consolidado

Diversificacao Geografica
(% do PL)

INFORMACOES GERAIS

Quantidade de Ativos

RESUMO DO MES

Total

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

Crédito Ativos de Bolsa

DADOS GERENCIAIS 63

Loteamento: 21
PORTFOLIO Incorporacao: 35 3 7
Multipropriedade: 5
Shopping: 1

DETALHAMENTO DE ATIVOS Imovel para Renda: 1

) ) 20,42%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO

m
wn
(9]

Distribuicao do PL por Classe de Ativos

CARACTERISTICAS DO FUNDO

47,90%
QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO 7,06%

RELATORIO GERENCIAL o ]
ABRIL/2024 Crédito Ativos de Bolsa




PORTFOLIO

TGRE

TG REAL ESTATE

Portfolio de Equity

INFORMACOES GERAIS Indicadores Consolidados da Carteira de Equity* Distribuicao da Carteira de Equity

RESUMO DO MES Por Localizacao

TIR Real (a.a.) Obras Vendas

CENARIO MACROECONOMICO
19,06%

+ inflacao
TGRE IN LOCO

Tipologia TIR Real (a.m.) TIR Real (a.a.) Féi:'::éjg Vendas

MONITORAMENTO DE ATIVOS

15,12%

DADOS GERENCIAIS Loteamento 1,31% 16,91% 598.188.283 93% 69%
Incorporacao 1,65% 21,76% 131.960.062 61% 61%
PORTFOLIO Multipropriedade 1,62% 21,23% 237.441.580 59% 66% GO ®TO ®mSP EMA BOUTROS
DETALHAMENTO DE ATIVOS Shopping 1,23% 1575% 211.792.100 82% _
*Valores desconsideram empreendimentos em landbank. Por EStégiO

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

39%
Distribuicao da Carteira de Equity por tipologia s

CARACTERISTICAS DO FUNDO

48,75%
QUEM SOMOS
28,33% S
CONHECA NOSSOS FUNDOS
13,28%
GLOSSARIO 7,08%
2,55%
Lancados em desenvolvimento M Lancados entregues B Landbank
HIAUOINIOHE: 331 G Loteamento Incorporacao Multipropriedade Shopping Ativo de Renda

ABRIL/2024




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

m
wn
(9]

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

Portfolio de Crédito

Indicadores Consolidados da Carteira de Crédito

Taxa Real Média de Juros

11,70% a.a.

+ Inflacao

Razao de Fluxo Mensal Razao de Saldo Devedor

184% 162%

Duration (anos)

3,21

Vendas

81%

PORTFOLIO

Distribuicao da Carteira de Crédito

Por Localizacao Por Indexador Por Classe

17,44%
0,38%

3,62% \

18,74%

13,24%

50,51%

SP mGO mPA mCE mSC mOQutros IPCA INPC Unica ™ Subordinada M Sénior

Distribuicao da Carteira de Crédito por Tipologia

49,74%

33,57%

11,33%

I —
I

Incorporacao Loteamento Home Equity Multipropriedade




TG REAL ESTATE —
Crédito
Taxa Valor de Duration
INFORMAGCOES GERAIS Localizacao Segmento Securitizadora | Indexador | Real de | Subordinacao | % PL | Mercado Fied % Obras | % Vendas
Juros (R$)
R ) 1 Blue VII Pulverizado Pulverizado  Home Equity Vert IPCA 8,00% Subordinada  1,69% 23.206.052 n/a nfa 22% 10,00 n/a n/a
2 Torre Lumiar Belém PA Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 1,40% 19.214385 n/a 162% 43% 2,74 73% 69%
CENARIO MACROECONOMICO 3 Cumaru Golf Sao Paulo SP Incorporagao Virgo IPCA 15,00% Subordinada  1,04% 14.360.166 n/a 53% 86% 1,62 100% 82%
4 Alameda Itamirim ltajai SC Incorporagao Virgo IPCA 12,00% Unica 090% 12304594 n/a 112% 71% 0,23 100% 82%
TGRE IN LOCO 5 Green Park Bacabal MA Loteamento Virgo IPCA 12,00% Unica 0,80% 11.025.826 184% 134% 54% 4,17 100% 86%
6 Quaresmeira Trindade GO Loteamento Virgo IPCA 11,00% Sénior 0,73% 10.095.926 180% 260% 25% 3,39 100% 87%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 7 Maluhia Santo André SP Incorporacéo Virgo IPCA 12,68% Unica 0,69% 9.502.408 n/a 154% 58% 1,45 100% 67%
8 Yes Jundiai SP Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 0,62% 8.487.906 nfa 129% 69% 2,69 84% 82%
DADOS GERENCIAIS 9 Franzolin Dourados & Bauru ~ MT &SP Incorporacio Virgo IPCA 12,68% Unica 0,60% 8306870 n/a 146% 70% 1,51 100% 94%
10 Massangano Petrolina PE Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 0,57% 7.833.182 151% 134% 49% 4,79 96% 84%
PORTFOLIO
11 Recanto das Flores Maracanau CE Loteamento Fortesec INPC 8,50% Sénior 0,56% 7.657.130 216% 223% 38% 2,42 100% 96%
DETALHAMENTO DE ATIVOS 12 Quatto Atlantis Sorriso MT Loteamento Fortesec IPCA 12,00% Subordinada  0,54% 7.410.667 176% 204% 50% 3,06 100% 100%
13 New York Fortaleza CE Incorporacao Habitasec IPCA 10,00% Sénior 0,51% 7.038.948 nfa 239% 27% 0,72 83% 61%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO 14 Green Life Sar;:;’p’zgi‘:ioz da SC Incorporacéo Virgo IPCA 12,68% Unica 039% 5411234 n/a 154% 61% 1,64 50% 47%
15 Buena Vista Cataldo GO Incorporagao Virgo IPCA 12,68% Unica 0,39% 5.316.714 nfa 171% 59% 2,56 99% 81%
16 Recanto das Flores Maracanau CE Loteamento Fortesec IPCA 13,00% Subordinada  0,33% 4471608 146% 152% 55% 2,32 100% 96%
17 Vangarden Uberlandia MG Incorporagao True IPCA 12,68% Unica 0,26% 3.591.894 n/a 135% 40% 2,57 62% 76%
CARACTERISTICAS DO FUNDO 18 Solar Pedra Penha SC  Multipropriedade  Fortesec IPCA 12,50%  Subordinada 0,24% 3.354.688 141% 309% 27% 1,52 100% 86%
19 Salinas Resort Salinépolis PA Multipropriedade Opea IPCA 13,00% Subordinada  0,24%  3.231.545 n/a 155% 49% 1,63 100% 84%
QUEM SOMOS
20 Dos Lagos Jequitiba MG Loteamento Fortesec IPCA 7,86% Sénior 023% 3.171.706 277% 219% 31% 2,50 99% 91%
21 Quaresmeira Trindade GO Loteamento Virgo IPCA 13,90% Subordinada  0,22% 3.081.059 146% 213% 31% 3,27 100% 87%
CONHECA NOSSOS FUNDOS
22 Solar das Aguas Olimpia SP Multipropriedade Fortesec IPCA 9,50% Sénior 022% 3.025.132 51% 63% 51% 0,84 100% 86%
GLOSSARIO 23 Arvorys da Vila Sao Paulo SP Incorporacao Leverage IPCA 13,00% Unica 0,22% 3.006.014 nfa 124% 81% 3,17 15% 69%
24 Jacaranda Aparecida de Goiania GO Loteamento Virgo IPCA 12,68% Unica 021% 2.950.738 109% 255% 30% 2,56 100% 98%
RELATORIO GERENCIAL 25 New York Fortaleza CE Incorporagao Habitasec IPCA 13,00% Subordinada  0,21% 2.947.021 nfa 119% 54% 0,71 83% 61%
ABRIL/2024 26 Florata Santo Antonio de GO Loteamento Bari IPCA 9,38% Unica 020% 2744284 437% 129% 66% 3,24 100% 99%

Goias



TG REAL ESTATE —
Taxa Subordina s Duration
Localizacao Segmento Securitizadora | Indexador | Real de 30 % PL Mercado (anos) % Obras | % Vendas
Juros ¢ (R$)
INFORMAGCOES GERAIS o , N , .
27 Pinheiros Aparecida de Goiania GO Loteamento Virgo IPCA 9,00% Sénior 0,16% 2.158.709  90% 159% 61% 3,90 100% 99%
A 28 Vitoria Tower Vitéria da Conquista BA Incorporacao Canal IPCA 12,68% Unica 0,13% 1.772.407 n/a n/a 63% 1,77 n/a n/a
RESUMO DO MES
29 Dos Lagos Jequitiba MG Loteamento Fortesec IPCA 15,00% Subordinada  0,11% 1.578.653 181% 148% 45% 2,35 99% 91%
. A 30 Urbanes Santa Maria Santa Maria RS Loteamento Fortesec IPCA 9,00% Sénior 0,11% 1.536.783 184% 237% 14% 1,45 100% 87%
CENARIO MACROECONOMICO
31 Gran Paradiso Campos do Jordao SP Multipropriedade Virgo IPCA 13,00% Unica 0,10% 1.380.174  190% 134% 57% 3,27 81% 51%
TGRE IN LOCO 32 Uniso do Lago Cam@gr';'g;") ol MT Loteamento Fortesec IPCA 8,25% Sénior 008%  1.039.015 618% 582% 18% 3,49 100% 100%
33 A&C LIMA Caruaru PE Loteamento Fortesec IGP-M 16,00% Subordinada  0,06% 780.283 82% 121% 84% 1,26 100% 99%
MONITORAMENTO DE ATIVOS 34 Pinheiros Aparecida de Goiénia GO Loteamento Virgo IPCA 14,00% Subordinada  0,05% 754507  70% 82% 76% 3,46 100% 99%
35 Moov Cuiaba MT Incorporacao Habitasec IPCA 12,68% Unica 0,04% 594.576 nfa 165% 63% 3,22 58% 80%
DADOS GERENCIAIS » Campo Novo do _
36 Unidao do Lago Parecis MT Loteamento Fortesec IPCA 12,08% Subordinada  0,03% 455.193 411% 396% 26% 3,33 100% 100%
37 Viver Fama Goiania GO Incorporagao Habitasec IPCA 12,68% Unica 0,00% 3.683 nfa 444% 22% 1,35 100% 91%

PORTFOLIO

11,70% 1499%  204.801.678 184%

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES
CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Loteamento
Localizacao TIR (a.m.) % Vendas
38 Valle do Acai Acailandia MA 4,68% 1,03% 100% 81%
39 Monte Hermom & Galileia Trindade GO 4,34% 0,90% 100% 80%
40 Acrépole Goiania GO 3,16% 1,32% 98% 80%
41 Esmeralda do Tapajos Itaituba PA 1,60% 1,00% 70% 29%
42 Portal do Sol Goiania GO 1,33% 2,49% 100% 84%
43 Nova laciara laciara GO 1,21% 3,23% 100% 98%
44 Jardim dos Ipés Arapora MG 1,19% 0,96% 100% 48%
45 Morada da Baroneza Amparo SP 1,03% 1,67% 100% 95%
46 Altiplano Serra Rica Campina Grande PB 0,79% 1,89% 100% 66%
47 Quinta da Boa Vista Pelotas RS 0,72% 1,26% 96% 38%
48 Chacaras Corumba Corumba de Goias GO 0,49% 1,23% 0% 14%
49 Vila das Flores Itaituba PA 0,41% 1,18% 66% 100%
50 Alta Floresta Alta Floresta MT 0,40% 1,84% 26% 33%
51 Lotes Alphaville Pulverizado Pulverizado 0,33% 0,58% 100% 61%
52 Ararinha Azul Curaca BA 0,12% 1,14% 14% 10%
Incorporacao
Localizacdo % Vendas
53 Supreme Palmas TO 3,71% 2,48% 98% 70%
54 Smart Tower Manaus AM 1,58% 1,62% 43% 37%
55 BE Garden Maringa PR 1,34% 1,26% 42% 71%
56 Maison Visconde Sorocaba SP 1,23% 0,84% 36% 55%
57 Smart Kennedy Campos dos Goytacazes RJ 0,85% 0,22% 38% 47%
58 Conecte Campo Grande MS 0,60% 1,90% 31% 71%
59 Gran Life Anapolis GO 0,49% 0,96% 89% 64%
60 Bosque Monet Jacarei SP 0,48% 2,19% 100% 70%
61 Casa Genebra Sao Paulo SP 0,43% 1,92% 57% 75%
62 Inside Cascavel PR 0,42% 1,20% 31% 34%



TG REAL ESTATE —
63 Aquila ltumbiara GO 0,33% 1,39% 8% 71%
64 BE Bonifacio Maringa PR 0,33% 1,01% 22% 24%
INFORMACOES GERAIS
65 Blend Cascavel PR 0,27% 0,83% 42% 57%
A 66 Cult Oxford Goiania GO 0,23% 1,67% 19% 69%
RESUMO DO MES . _ o
67 Sim Marista Goiania GO 0,19% 2,33% 22% 72%
) A 68 Casas Ipés Araguaina TO 0,11% 1,12% 25% 68%
CENARIO MACROECONOMICO
69 Catena Goiania GO 0,08% 1,41% 85% 73%
70 Lake 21 Araguaina TO 0,04% 1,93% 82% 96%
TGRE IN LOCO
Shoppin
MONITORAMENTO DE ATIVOS pp g
Localizacao TIR (a.m.) % Obras
H 0, (o) o,
DADOS GERENCIAIS 71 Lago Center Shopping Palmas TO 3,39% 1,27% 82%
Multipropriedade
PORTFOLIO
Localizacao % Vendas
72 Pipa Privillege Ocean Tibau do Sul RN 2,32% 1,36% 47% 46%
DETALHAMENTO DE ATIVOS
73 Golden Dolphin Porto Seguro BA 1,88% 2,43% 40% 85%
] ; 74 La Bas Campos do Jordao SP 1,84% 1,17% 100% 85%
ESTRATEGIA DE ALOCACAO , .
75 Sunny Park Luis Eduardo Magalhaes BA 0,27% 1,60% 0% 0%
76 Chateau du Golden Laghetto Gramado RS 0,05% 2,74% 100% 99%
Landbank
CARACTERISTICAS DO FUNDO Previsio d
o . . revisdao de
Localizacdo TIR (a.m.) Tipologia lancamento
UEM SOMOS 77 Vila Nativa Luziania GO 0,14% 1,24% Loteamento jul/24
78 Quintas do Cerrado Trindade GO 0,11% 1,37% Loteamento jun/24
CONHECA NOSSOS FUNDOS 79 Urbanismo Madri Goiania GO 0,10% 1,33% Incorporacao set/24
80 Park Bahia Luis Eduardo Magalhaes BA 0,87% 1,31% Loteamento out/24
GLOSSARIO 81 AltiPlano Fase 1 Joao Pessoa PB 0,18% 1,71% Incorporagao jan/25
82 AltiPlano Fase 2 Joao Pessoa PB 0,22% 2,38% Incorporacao ago/25
RELATORIO GERENCIAL 83 Terras das indias Cagapava SP 0,43% 1,19% Loteamento jun/24

AERLZ02e 84 Reserva Monte Hermon Trindade GO 0,01% 1,34% Loteamento out/24




TSRES DETALHAMENTO DE ATIVOS
85 Vale Verde Trindade GO 0,01% 1,19% Loteamento mai/25
86 Awva Passo Fundo RS 0,10% 1,75% Incorporagao mai/24
INFORMAGOES GERAIS 87 Green Park Uberlandia MG 0,32% 2,41% Incorporacgao mai/24
88 Villagio Portofino Mirassol SP 0,15% 0,90% Incorporagao nov/24
RESUMO DO MES 89 Bairro dos Estados 1 Joao Pessoa PB 0,16% 1,43% Incorporagao nov/24
90 Bairro dos Estados 3 Jodo Pessoa PB 0,15% 1,90% Incorporacao mai/25
CENARIO MACROECONOMICO 91 Garden Residence Uberlandia MG 0,27% 1,87% Incorporagao ago/24
92 Bairro dos Estados 2 Joao Pessoa PB 0,15% 2,00% Incorporacao mai/25
TGRE IN LOCO 93 Incorporacdo Vertical Goiania GO 0,07% 1,52% Incorporacao nov/24
94 Vila Sénia Sao Paulo SP 0,28% 1,26% Incorporacao mai/24
MONITORAMENTO DE ATIVOS 95 Visconde Tower Chapecé SC 0,04% 1,68% Incorporacgao out/24
96 Quebec Tower Chapeco SC 0,03% 2,86% Incorporagao mai/24
DADOS GERENCIAIS 97 Incorporagao Vertical Rio Verde GO 0,06% 1,55% Incorporacgao set/24
98 Incorporacgao Vertical Rio Verde GO 0,04% 1,39% Incorporagao mai/25
PORTFOLIO 99 Vida Firenze Santa Barbara d'Oeste SP 0,01% 1,43% Incorporacgao jun/24

Ativos de Bolsa

DETALHAMENTO DE ATIVOS

Ticker Segmento Volume (R$)

] ) 100 HGI Créditos Imobiliarios HGIC11 Recebiveis Imobiliarios 2,61% 35.813.756
ESTRATEGIA DE ALOCACAQ 101 Blue Securities Fundo de Investimento Imobiliario Blue Securities Recebiveis Imobiliarios 1,44% 19.843.664
102 Suno Multiestratégia SNME11 Hibrido 0,52% 7.186.354
103 Manati Capital Hedge Fund MANAT1 Recebiveis Imobiliarios 041% 5.644.300
104 ARX Dover Recebiveis ARXD11 Recebiveis Imobiliarios 0,40% 5.545.911
CARACTERISTICAS DO FUNDO 105 RBR Crédito Imobiliario Estruturado RBRY11 Recebiveis Imobiliarios 0,38% 5.176.503
106 EQI Recebiveis Imobiliarios EQIR11 Recebiveis Imobiliarios 0,33% 4.476.990
QUEM SOMOS 107 Leste Riva Equity Preferencial LSPA11 Outros 0,32% 4.332.707
108 XP Carnauba Fundo de Investimento Imobiliario XP Carnauba Desenvolvimento 0,31% 4.317.945
CONHECA NOSSOS FUNDOS 109 Kilima Volkano Recebiveis Imobiliarios KIVO11 Recebiveis Imobiliarios 0,19% 2.673.756
110 Rio Bravo Crédito Imobiliario RBHG11 Recebiveis Imobiliarios 0,14% 1.986.624

GLOSSARIO 111 RBR Plus Multiestrategia Real Estate RBRX11 Recebiveis Imobiliarios 0,00% 47.492

Time-Sharing

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

Localizacao TIR (a.m.) % Vendas % Obras

112 Wind House Cruz CE 1,22% 1,77% 0% 0%




TGRE

TG REAL ESTATE

UNIAO DO LAGO

DESCRICAO

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

BLUE |, Il e IlI

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

m
wn
(9]

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

BUENA VISTA

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

€ crediblue

“« Localizacdo: Campo Novo do Parecis (MT)
: Vencimento: 20/11/2031

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacao: Itajai (SC)
Vencimento: 20/06/2024
Série: 1592 (Unica)

S IF:21C0775913

DESCRICAO

Segmento: Home Equity

Localizacao: Pulverizado

Vencimento: 15/02/2032

Série: 12, 1012 e 1072 (Sénior)

IF: 22)0978144 / 22B0581013 / 22D0749868

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Catalao (GO)

ta Vencimento: 23/04/2027
‘_ Série: 4492 (Unica)

~ 1 |F: 22D0059915

e

GARANTIAS

Fianca

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizacao

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fundo de Reserva
Alienacado Fiduciaria de Imovel

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

CUMARU GOLF

DOS LAGOS

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Sao Paulo (SP)
Vencimento: 20/01/2026

Série: 1652, 1692 e 1712 (Subordinada)
IF: 21A0607973 / 21A0608480 /
21A0608492

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

Localizacao: Jequitiba (MG)

Vencimento: 20/06/2029

Série: 3872 (Sénior) e 3882 (Subordinada)
IF: 20D0995632 / 20D0995555

DESCRICAO

= Segmento: Loteamento

Localizacao: Santo Ant6nio (GO)

| Vencimento: 20/10/2031

=8 Série: 12 (Unica)

IF: 22)1206765

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Dourados (MS) e Bauru (SP)
Vencimento: 24/11/2025

Série: 1452 (Unica)

IF: 20K0713315

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Fundo de Despesas Ordinarias

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

m
wn
(9]

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

GRAN PARADISO

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade

Localizacao: Campos do Jordao (SP)

' Vencimento: 20/07/2032

Série: 13, 22 e 32 (Unica)

= IF: 2210050260 / 2210248791 / 2210248815

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao

Localizacao: Santo Amaro da Imperatriz (SC)

Vencimento: 21/01/2026

Série: 12 (Unica)

. IF: 2210351637

DESCRICAO

Segmento: Loteamento

; Localizacao: Bacabal (MA)

Vencimento: 19/02/2035
Série: 12 (Unica)

IF: 23B0330159

A Segmento: Loteamento

' ‘ Localizagdo: Aparecida de Goiania (GO)

GARANTIAS

JA\VZ]

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Regime Fiduciario

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

VANGARDEM

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Uberlandia (MG)
Vencimento: 20/04/2027
Série: 12 (Unica)

IF: 23E1079713

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao
Localizacdo: Santo André (SP)
Vencimento: 22/10/2031
Série: 12 e 22 (Unica)

IF: 2211290893 / 2211290978

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Belém (PA)
Vencimento: 21/07/2027
Série: 12, 22, 32 e 42 (Unica)

% |F: 22H1237505 / 22H1237507 /

22H1237510/ 22H1237592

DESCRICAO

h, Segmento: Loteamento
Localizacdo: Santa Maria (RS)
e | viereiEmies 20/04/2028
% . Série: 5232 (Sénion)

IF: 21D0503168

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Alienacgao Fiduciaria de Quotas

Alienacdo Fiduciaria do Imével Complementa
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Amortizagdo

Fundo de Despesas

Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Alienacédo Fiduciaria de Imovel

Alienacdo Fiduciaria do Imével Complementa
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios

GARANTIAS

Fianca

Aval

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obra

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

PINHEIROS DESCRICAO GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

% IF: 21F0929701 / 21F0930064

QUARESMEIRA DESCRICAO GARANTIAS

Aval

, Fundo de Obra
-~ Localizacdo: Trindade (GO) Fundo de Reserva

% Vencimento: 20/01/2032 Fundo de Despesas
« [ - Alienacao Fiduciaria de Quotas
g Série: 1912, 1932, 1952 e 1972 (Sénior) Alienacao Fiduciéria de Imével

V4
19221942 e 1962 (Subordinada) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
: IF: 21C0528435 / 21C0822819 / 21C0830878 / 21C0834078
21C0528814 / 21C0822821 / 21C0830879

- Segmento: Loteamento

QUATTO ATLANTIS DESCRICAO GARANTIAS

Aval

Fianca

Coobrigacao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

7

Localizacao: Sorriso (MT)
‘f’: Vencimento: 20/02/2031

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

Segmento: Loteamento
Localizacao: Maracanau (CE)
Vencimento: 20/08/2029
Série: 4282, 4302, 43223, 4342 e 4362 (Sénior)
4292, 4312, 4332, 4352 e 4372 (Sub.)
IF: 20F0851401 / 20F0851402 / 20F0851403 / 20F0851404 / 20F0851405
20F0851406 / 20F0851407 / 20F0851408 / 20F0851409 / 20F0851410

SALINAS RESORT

REARRRRNY
LR AN

R v WOEA Wl

L

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade
Localizagao: Salinopolis (PA)
Vencimento: 24/05/2028
Série: 32 (Subordinada)

IF: 22F0636862

T ey

SOLAR DAS AGUAS

4 ¥

y

DESCRICAO

Segmento: Multipropriedade
Localizacdo: Penha (SC)
Vencimento: 20/05/2028

. Série: 5752 e Série: 5512 e 5532 (Sénior)

5522 e 5542 (Subordinada)

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Alienagdo Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Fianca

Coobrigagao

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

IR 2110142394 / 2110142406 / 2110142395 / 2110142421

DESCRICAO

/:/ Segmento: Multipropriedade

=

Localizagao: Olimpia (SP)

= Vencimento: 20/11/2025

gy, Série: 3392 (Sénior)

\ [F: 19K1139242

DESCRICAO

Segmento: Incorporagao

Localizacdo: Vitéria da Conquista (BA)
Vencimento: 20/12/2027

Série: 12 (Unica)

- IF: 2211668403

GARANTIAS

Coobrigagao

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Quotas
Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMAGCOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

DETALHAMENTO DE ATIVOS - CREDITO

VIVER FAMA

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao
Localizacao: Goiania (GO)
Vencimento: 24/09/2025
Série: 2752 (Unica)

IF: 2110566608

DESCRICAO

Segmento: Incorporacao

Localizacao: Itu (SP)

s B> Vencimento: 24/04/2025

‘ff" Série: 4662, 4672, 4682, 4692, 4702, 4712 e
4722 (Unica)

IF: 22D0002405 / 22D0002406 /22D0002407 /

22D0002409/ 22D0002410 / 22D0002411 / 22D0002414

GARANTIAS

JA\VZ]

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

GARANTIAS

Aval

Fundo de Obra

Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

YES

DESCRICAO

i ]

(L

v ;'_‘ :.M. .4

= ou

Segmento: Incorporacao

8 Localizagdo: Jundiai (SP)
N Vencimento: 23/06/2027
Série: 12 (Unica)

IF: 22G0893940

GARANTIAS

Aval

Fundo Reserva

Fundo de Obra

Fundo de Despesa

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios




TGRE

TG REAL ESTATE

INFORMACOES GERAIS

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO

TGRE IN LOCO

MONITORAMENTO DE ATIVOS

DADOS GERENCIAIS

PORTFOLIO

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
ABRIL/2024

LOTEAMENTO

ACROPOLE

ALTIPLANO SERRA RICA

DESCRICAO

Localizacao: Goiania (GO)

: Tipologia: Loteamento Aberto
4 Quantidade de unidades: 1.135
| VGV: R$ 113,83 milhdes

Jy vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Campina Grande (PB)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 378
VGV: R$ 18,20 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Curaca (BA)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 766
VGV: R$ 31,57 milhdes

9y vejaa localizacao

DESCRICAO

Localizacdo: Corumba de Goias (GO)
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 649

VGV: R$ 140,38 milhdes

9y vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

CONDOMINIO )
MONTE HERMON & GALILEIA

ESMERALDA DO TAPA

LR TR TN

DESCRICAO

Localizagado: Trindade (GO)
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 627
VGV: R$ 150,37 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Itaituba (PA)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 1.300
VGV: R$ 91,00 milhdes

Jy vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Arapora (MG)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 1.125
VGV: R$ 57,94 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Alta Floresta (MT)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 360
VGV: R$ 59,03 milhdes

2. vejaa localizacdo

LOTES ALPHAVILLE

DESCRICAO

Localizacao: Pulverizada
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 25
VGV: R$ 9,75 milhdes

DESCRICAO

Localizacao: Amparo (SP)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 300
VGV: R$ 24,59 milhdes

) veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: laciara (GO)
Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 664
VGV: R$ 22,74 milhdes

Y veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Luis Eduardo Magalhdes (BA)
Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 440

VGV: R$ 59,20 milhdes

%y vejaa localizacao


https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+Acr%C3%B3pole/@-16.7403349,-49.3591069,707m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x935ef7e92086a87b:0x2853ea5e1335ce42!8m2!3d-16.7403362!4d-49.3572613!16s%2Fg%2F11h6m49mh9?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Loteamento+Altiplano+Serra+Rica/@-7.1865724,-35.9093134,733m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7ac1f84a1c49cd9:0xea3ac579fc96935d!8m2!3d-7.1872483!4d-35.9076397!16s%2Fg%2F11n0lctf00?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-15.9312905,-48.8230133,1692m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Cura%C3%A7%C3%A1,+BA,+48930-000/@-9.0075955,-39.8986927,731m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x70b3429d0beb52f:0xd454dcea65aad22c!8m2!3d-8.9916568!4d-39.905835!16s%2Fg%2F1yw0_sl03?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/CONDOM%C3%8DNIO+MONTE+HERMON+/@-16.6621628,-49.6231909,1417m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Esmeralda+do+Tapaj%C3%B3s/@-4.2616858,-56.0223756,736m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x925fd9acb4e45159:0x9296891fcc579dbe!8m2!3d-4.2623652!4d-56.0218713!16s%2Fg%2F11q1kdm6k8?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+Jardim+dos+Ip%C3%AAs/@-18.4281969,-49.200495,701m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94a113ab635977b3:0x9ecf05c7ec927004!8m2!3d-18.427174!4d-49.2001624!16s%2Fg%2F11f797yw5b?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Luis+Eduardo+Magalh%C3%A3es,+Lu%C3%ADs+Eduardo+Magalh%C3%A3es+-+BA,+47850-000/@-12.0704309,-45.83191,1023m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934a773622e86c55:0xf5470deb7e28e94!8m2!3d-12.0806624!4d-45.7786578!16s%2Fg%2F11bc6xmkkg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bairro+Nova+Iaciara/@-14.1052148,-46.6445436,716m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934e45c1598cb9f5:0x9e35ff858c302dfd!8m2!3d-14.1043876!4d-46.6414859!16s%2Fg%2F11l2c_2qdv?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Loteamento+ABERTO+Amparo/@-22.707752,-46.8217425,1362m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94c92199c850d70f:0x213e601ee34a8089!8m2!3d-22.7115976!4d-46.8173825!16s%2Fg%2F11h0c92kk_?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Alta+Floresta,+MT,+78580-000/@-9.8862962,-56.0654916,316m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x93aa31a56054349b:0x1da447203f909f15!8m2!3d-9.868177!4d-56.0835241!16s%2Fg%2F11bc6kkpdc?entry=ttu

TGRE

TG REAL ESTATE

LOTEAMENTO

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

INFORMAGOES GERAIS QUINTA DA BOA VISTA  DESCRICAO RESERVA MONTE HERMON DESCRIGCAO

Localizacdo: Pelotas (RS) Localizagao: Trindade (GO)

Tipologia: Loteamento Aberto TGRE Segmento: Condominio Fechado

RESUMO DO MES

Quantidade de unidades: 343 TG REAL ESTATE Quantidade de unidades: 70

CENARIO MACROECONOMICO VGV: R$ 24,06 milhdes VGV: R$ 18,50 milhdes

Q. vejaa localizacdo 9 veja a localizacdo

TGRE IN LOCO

T T Y fyoases TERRAS DAS INDIAS DESCRICAO VILA NATIVA DESCRICAO

Localizacao: Cacapava (SP) Localizacado: Luziania (GO)
DADOS GERENCIAIS Tipologia: Loteamento Aberto TGR E Tipologia: Loteamento Aberto
Quantidade de unidades: 541 TG REAL EsTaTe Quantidade de unidades: 353

PORTFOLIO VGV: R$ 44,51 milhoes VGV: R$ 120,00 milhGes

Q. vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS

ESTRATEGIA DE ALOCACAO VALLE DO ACAI DESCRICAO QUINTAS DO CERRADO  DESCRICAO

Localizacao: Agailandia (MA) Localizacao: Trindade (GO)
Tipologia: Loteamento Aberto TGRE Tipologia: Condominio Fechado
Quantidade de unidades: 2.830 TG REAL ESTATE Quantidade de unidades: 408

CARACTERISTICAS DO FUNDO VGV: R$ 142,37 milhdes VGV: R$ 132,00 milhdes

Q. vejaa localizacdo Q. vejaa localizacdo

QUEM SOMOS

CONHECA NOSSOS FUNDOS VILA CARNAUBA DESCRICAO VALE VERDE DESCRICAO

Localizacao: Cruz (CE) Localizacao: Trindade (GO)

GLOSSARIO Tipologia: Condominio Fechado TGRE Tipologia: Loteamento Aberto

Quantidade de unidades: 217 TG REAL ESTATE Quantidade de unidades: 510

RELATOR|O GERENCIAL VGV: R$ 260,89 milhdes VGV: R$ 33,00 milhdes

ABRIL/2024

Q. vejaa localizacdo



https://www.google.com.br/maps/place/Vila+Carnauba/@-2.8190734,-40.373594,738m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7e98b02fd0e4ca7:0xbf89445e9f4e57fa!8m2!3d-2.8193038!4d-40.3715662!16s%2Fg%2F11p10r_z46?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Valle+do+A%C3%A7ai+-+Bairro+Planejado/@-4.9322479,-47.4462303,1237m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x92cf5f5af9ea12a5:0x171113b142ef56d8!8m2!3d-4.9324703!4d-47.441587!16s%2Fg%2F11c607wmkc?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Residencial+e+Comercial+Terras+da+%C3%8Dndia/@-23.0679164,-45.73991,808m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94cc5152437f59cb:0xe8bf3c1bde8b2b0d!8m2!3d-23.0694011!4d-45.7372828!16s%2Fg%2F11vf6bzfxg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/loteamento+quinta+do+boa+vista/@-31.6825982,-52.3435376,1057m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://maps.app.goo.gl/B1GLwetTjt1FCoe67
https://maps.app.goo.gl/mv7wEHbqepaLuVMs8
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ALTIPLANO

!

BAIRRO DOS ESTADOS

DESCRICAO

Localizagdo: Jodo Pessoa (PB)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 152
VGV: R$ 159,61 milhdes

Py vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Passo Fundo (RS)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 99
VGV: R$ 69,34 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Jodo Pessoa (PB)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 156
VGV: R$ 85,23 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 217
VGV: R$ 79,87 milhdes

 vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

BE GARDEN

DESCRICAO

Localizacao: Maringa (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 320
VGV: R$ 101,24 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Cascavel (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 69
VGV: R$ 48,48 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Jacarei (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 132
VGV: R$ 33,60 milhdes

2 vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Bela Vista (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 133
VGV: R$ 49,62 milhdes

2 vejaa localizacdo

GARDEN RESIDENCE
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CCCCCCCERERER
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GREEN PARK
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DESCRICAO

Localizacdo: Uberlandia (MG)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 264
VGV: R$ 117,35 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Anapolis (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: n/a
VGV: R$ 224,34 milhdes

. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Uberlandia (MG)
Segmento: Incorporagdo Horizontal
Quantidade de unidades: 156

VGV: R$ 96,16 milhGes

% vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Cascavel (PR)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 179
VGV: R$ 68,45 milhGes

P vejaa localizacdo


https://www.google.com.br/maps/place/Altiplano+Cabo+Branco,+Jo%C3%A3o+Pessoa+-+PB/@-7.1282914,-34.8297897,259m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7acc2db3908a8f3:0x34afa772765114!8m2!3d-7.1379375!4d-34.8265406!16s%2Fg%2F1212mfp7?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-7.1130285,-34.8444358,183m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Guarani,+71+-+Zona+04,+Maring%C3%A1+-+PR,+87014-040/@-23.4203486,-51.9475851,143m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ecd727e17d4d03:0x53299a74726b204e!8m2!3d-23.4201258!4d-51.9476413!16s%2Fg%2F11c16nndpv?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/BE+Garden/@-23.4465467,-51.9144107,677m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ecd1579b32c9df:0xc79c19e471dece2!8m2!3d-23.446965!4d-51.9127155!16s%2Fg%2F11r_cm0h31?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Pernambuco,+236+-+Centro,+Cascavel+-+PR,+85810-020/@-24.9536942,-53.4626889,564m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94f3d4134c3e7ea9:0x76b420920606cca0!2sCatedral+Metropolitana+Nossa+Senhora+Aparecida!8m2!3d-24.9561111!4d-53.4558333!16s%2Fg%2F119x6zjwj!3m5!1s0x94f3d40e43dd6599:0xa5d67301aa9448a4!8m2!3d-24.9528715!4d-53.4624061!16s%2Fg%2F11c2bh8ctg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Sebasti%C3%A3o+Carlos+da+Silva,+201+-+Jardim+California,+Jacare%C3%AD+-+SP,+12306-615/@-23.2804215,-45.9485838,480m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94cdcbec6fa94129:0xbbf4ee4659ff0062!2sResidencial+Bosque+Monet!8m2!3d-23.2804129!4d-45.9471904!16s%2Fg%2F11ql_4525d!3m5!1s0x94cdcb25f9b1dff1:0x4280a5d4c632344e!8m2!3d-23.2803283!4d-45.9472711!16s%2Fg%2F11syq4kdnn?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/UM%C3%83+INC+-+Casa+Genebra/@-23.5534793,-46.6419613,1211m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94ce59d5270c9e91:0xcbebee647f6474b7!2sUM%C3%83+INC+-+Casa+Genebra!8m2!3d-23.5534731!4d-46.6395871!16s%2Fg%2F11pcs2t3j1!3m5!1s0x94ce59d5270c9e91:0xcbebee647f6474b7!8m2!3d-23.5534731!4d-46.6395871!16s%2Fg%2F11pcs2t3j1?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/gran+life/@-16.328416,-48.9531714,298m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-18.9053372,-48.2182219,700m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Recife,+1098+-+Centro,+Cascavel+-+PR,+85810-030/@-24.951759,-53.4709143,670m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94f3d41b41e43025:0x52abc275996c5785!2sR.+Manoel+Ribas+-+Cascavel,+PR!3b1!8m2!3d-24.9583615!4d-53.4706149!16s%2Fg%2F1ymwpv57v!3m5!1s0x94f3d405d9878241:0x2111f3b7fb234beb!8m2!3d-24.9514215!4d-53.4681057!16s%2Fg%2F11c1dqfdnh?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-18.8850095,-48.2435969,147m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Passo+Fundo+-+RS/@-28.2382756,-52.41852,122m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94e2bf7e7e8ce7ab:0xb328960779f49b4e!8m2!3d-28.2622705!4d-52.4102752!16zL20vMDc2OTlm?entry=ttu
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INCORPORACAO

LAKE 21

MAISON VISCONDE

DESCRICAO

Localizagdo: Araguaina (TO)
Quantidade de unidades: 85
VGV: R$ 71,94 milhdes

9y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 224
VGV: R$ 81,93 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Sorocaba (SP)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 128
VGV: R$ 80,02 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Mirassol (SP)
Segmento: Incorporagdo Horizontal
Quantidade de unidades: 301

VGV: R$ 155,09 milhdes

9y vejaa localizacdo

DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

ORLA 14

QUEBEC

DESCRICAO

Localizacao: Palmas (TO)
Segmento: Incorporagdo Vertical
Quantidade de unidades: 182
VGV: R$ 89,87 milhdes

J. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Chapeco (SC)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 93
VGV: R$ 44,43 milhdes

2. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 176
VGV: R$ 70,25 milhdes

2y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Campo dos Goytacazes (RJ)
Segmento: Incorporagdo Horizontal
Quantidade de unidades: 368

VGV: R$ 62,84 milhGes

9y vejaa localizacao

SMART TOWER

DESCRICAO

Localizagdo: Manaus (AM)
Segmento: Incorporagado Vertical
Quantidade de unidades: 320
VGV: R$ 120,00 milhdes

Jy vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Campo Grande (MS)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 83
VGV: R$ 90,86 milhdes

Jy vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Sao Paulo (SP)
Segmento: Incorporagado Vertical
Quantidade de unidades: 137
VGV: R$ 58,51 milhGes

9y vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacao: Chapeco (SC)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 178
VGV: R$ 50,91 milhGes

9\ vejaa localizacdo


https://www.google.com.br/maps/place/Cult+Oxford+-+Sim+Engenharia+e+Trinus.Co/@-16.6747109,-49.2515217,1000m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x935ef16df5d75f27:0xc34a34362b568f5!8m2!3d-16.6744665!4d-49.2492297!16s%2Fg%2F11v0lrtsp4?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Maison+Visconde/@-23.5397028,-47.4760994,239m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94c58bada173b4cb:0x5d7350dfc9c7752b!8m2!3d-23.5396263!4d-47.4754908!16s%2Fg%2F11n82vqx9x?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-20.827396,-49.4719112,290m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Orla+14+Residence/@-10.1957149,-48.3659468,257m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x9324cada4711d5c1:0xe6dd84d09a10eb50!8m2!3d-10.1956581!4d-48.3652488!16s%2Fg%2F11fzwh20jy?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/sim+marista/@-16.6957305,-49.2616589,74m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Smart+Kennedy/@-21.7642394,-41.336377,1153m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xbdd534e9a5ae47:0xab285838537026ca!8m2!3d-21.7633428!4d-41.3333222!16s%2Fg%2F11v0r7l1hf?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/smart+tower+/@-3.0662179,-60.0946837,1754m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Gen.+Francisco+Morazan,+227+-+Vila+Sonia,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05626-010/@-23.5937494,-46.7317208,201m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94ce5693f53affc5:0xb24cb062e7f0e7b6!2sVila+Sonia,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP!3b1!8m2!3d-23.5950563!4d-46.7321349!16s%2Fm%2F076vhqt!3m5!1s0x94ce5693a9741091:0xcff6170c4dc07c67!8m2!3d-23.5938591!4d-46.7310963!16s%2Fg%2F11kqfxfj1h?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/@-20.4567689,-54.582019,409m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Gon%C3%A7alves+Dias,+141+-+S%C3%A3o+Crist%C3%B3v%C3%A3o,+Chapec%C3%B3+-+SC,+89805-053/@-27.0866066,-52.6203161,416m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94e4b42b11bf99fb:0x75e5d0c2255f62fd!8m2!3d-27.0864806!4d-52.6208239!16s%2Fg%2F11v0_03h7q?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Curitiba,+130+-+Centro,+Chapec%C3%B3+-+SC,+89801-500/@-27.104232,-52.6100173,699m/data=!3m1!1e3!4m9!1m2!2m1!1sRESIDENCIAL+QUEBEC!3m5!1s0x94e4b6a3a1e8efe3:0xeed35a94666e8508!8m2!3d-27.1049851!4d-52.6095565!16s%2Fg%2F11cp8k32g6?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/lake+21+/@-7.2093916,-48.219685,616m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
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DETALHAMENTO DE ATIVOS - EQUITY

CASAS IPES

TGRE

TG REAL ESTATE

URBANISMO MADRI

CATENA

TGRE

TG REAL ESTATE

Aquila

DESCRICAO

Localizagdo: Araguaina (TO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 64
VGV: R$ 25,27 milhdes

9 veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 2.202
VGV: R$ 915,72 milhdes

DESCRICAO

Localizacdo: Goiania (GO)
Segmento: Incorporagao Vertical
Quantidade de unidades: 135
VGV: R$ 57,51 milhdes

Q

veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizagao: Itumbiara (GO)

Segmento: Incorporagao Vertical

Quantidade de unidades: 504
VGV: R$ 298,80 milhdes

9 veja a localizacdo


https://maps.app.goo.gl/BUReJ7FQzQzYiWJx6
https://maps.app.goo.gl/Bj1CPNSy1esZiTXr6
https://maps.app.goo.gl/n84WRh9cb557ev266
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CHATEAU DU GOLDEN LAGHETTO DESCRICAO

- LAGHETTO -

Localizacdo: Gramado (RS)
Fragdes: 2.397
VGV: R$ 157,76 milhdes

Q. vejaa localizacdo

DESCRICAO

Localizacdo: Porto Seguro (BA)
FragOes: 3.879
VGV: R$ 117,48 milhdes

Q

veja a localizacdo

DESCRICAO

Localizagdo: Campos do Jordao (SP)
Fracdes: 918
VGV: R$ 33,66 milhdes

Q. vejaa localizacdo

DESCRICAO
Localizacao: Tibau do Sul (RN)

Fracdes: 2.295
VGV: R$ 80,61 milhdes

Q. vejaa localizacdo

SUNNY PARK

DESCRICAO

Localizacdo: Luis Eduardo Magalhdes (BA)

° veja a localizacdo

LAGO CENTER SHOPPING

— . Q
IME-SHARING

DESCRICAO

Localizagao: Araguaina (TO)

Area Bruta Locavel: 17.349 m?

veja a localizacdo

WIND HOUSE

DESCRICAO

Localizacdo: Cruz (CE)
Titulos de Crédito: 2.040

VGV: R$ 825,50 milhdes



https://www.google.com.br/maps/place/Hotel+Ch%C3%A2teau+Laghetto+Collection/@-29.3766456,-50.8631136,607m/data=!3m1!1e3!4m10!3m9!1s0x9519331382bd137b:0xc7413d0c71b22ef5!5m3!1s2023-10-25!4m1!1i2!8m2!3d-29.3767086!4d-50.8589212!16s%2Fg%2F11fj0vryhc?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/GOLDEN+DOLPHIN/@-16.3904537,-39.0441856,1002m/data=!3m1!1e3!4m4!2m3!5m2!5m1!1s2023-10-25?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Pousada+L%C3%A0-Bas/@-22.7259643,-45.574624,417m/data=!3m1!1e3!4m9!3m8!1s0x94cc89b2b8959841:0xaf6249c4ff04bacd!5m2!4m1!1i2!8m2!3d-22.7256828!4d-45.573573!16s%2Fg%2F11b7kmsxkb?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Pipa+Privilege+Suites/@-6.1994304,-35.0909626,1511m/data=!3m1!1e3!4m10!3m9!1s0x7b28e55ee12e4f7:0x628a5e04362fa530!5m3!1s2023-10-25!4m1!1i2!8m2!3d-6.1996832!4d-35.0827981!16s%2Fg%2F1tdmf2kf?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Luis+Eduardo+Magalh%C3%A3es,+Lu%C3%ADs+Eduardo+Magalh%C3%A3es+-+BA,+47850-000/@-12.0704309,-45.83191,1023m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x934a773622e86c55:0xf5470deb7e28e94!8m2!3d-12.0806624!4d-45.7786578!16s%2Fg%2F11bc6xmkkg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/search/lago+center+shopping/@-7.216338,-48.2213803,1232m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
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Tese de Investimento

Como um FIl de desenvolvimento, a principal
atuacao do TGRE é na integralizagao de ativos em
fase de desenvolvimento, fornecendo expertise em
governanca e funding para desenvolvedores
imobiliarios regionais. Esses parceiros sao pecas
cruciais para o sucesso dos empreendimentos, pois
detém o know-how sobre as atividades comerciais e
imobiliarias de suas respectivas regides de atuacao.

Dessa forma, o FIl TG Real Estate possui como
estratégia principal o investimento em participacoes
societarias (equity) em projetos de desenvolvimento
residencial. Ou seja, o foco do Fundo é participar
ativamente de todo o processo de desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios como, por
exemplo, loteamentos abertos, condominios
fechados, incorporacbes verticais e horizontais e
projetos de multipropriedade. Além disso, o Fundo
possui como  estratégia complementar o
investimento em ativos de outros segmentos, como,
por exemplo, em crédito por meio de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), shoppings, ativos de
bolsa e imoOveis para renda.

Ao se investir no mercado imobiliario, o fator
localizacdo se faz de extrema relevancia, de modo
que ter uma tese de alocacdao geografica bem
definida € fundamental para se obter bons
resultados.

O TG Real Estate possui uma tese de alocacao muito
bem definida, focada na identificacdo de clusters
regionais com dinamicas préprias de crescimento
econdmico e, preferencialmente, ligadas ao
agronegocio. Historicamente, regides com as

caracteristicas elencadas mostram-se mais resilientes
e menos correlacionadas as transicoes de ciclos
macroeconomicos. No Brasil, o Gestor entende que
algumas regides em especifico se adequam as
caracteristicas apontadas, quais sejam: (i) a regiao do
Matopiba (a nova fronteira agricola do Brasil,
composta por porcdes dos estados do Maranhao,
Tocantins, Piaui e Bahia); (ii) o Cinturdao da Soja, com
destaque ao estado do Mato Grosso; alem (iii) da
regiao que engloba o estado de Goias, o Triangulo
Mineiro e o interior paulista.

Outro motivo de focarmos nessas regides é o fato
do Brasil ser um pais de extensGes continentais e
cada regidao possuir a sua particularidade com
relacdo ao desenvolvimento e a comercializacao de
ativos imobiliarios. Devido a essa complexidade, é
natural que as grandes incorporadoras direcionem
seus esforcos em grandes centros urbanos, como,
principalmente, nas metropoles do eixo Rio-Sao
Paulo. Com isso, a maior parte do mercado segue
com baixa concorréncia de grandes players, porém,
possuem baixa assisténcia bancaria e falta de
governanca (neste caso, o pequeno e medio
empreendedor regional). Vale lembrar, ainda, do
elevado déficit habitacional brasileiro, que, segundo
um estudo realizado pelo banco JP Morgan em abril
de 2022, era esperada demanda adicional de 1,1
milhdao de residéncias por ano em todo Brasil, o que
representa uma demanda anual total de cerca de R$
236 bilhdes em VGV. Tal caréncia é ainda mais
intensificada quando é considerada a projecao de
crescimento demografico, que deve seguir em
terreno positivo ao menos nas proximas duas
décadas.

Diante desta realidade socioecondmica e devido a
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seu ticket medio, os loteamentos sao a porta de
entrada mais acessivel para o sonho da casa propria.
Dessa forma, o TGRE atua, majoritariamente, no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
residenciais voltados a primeira moradia nessas
regides menos assistidas pelo mercado de capitais
gragas a estrutura da Trinus co. (holding
controladora da TG Core Asset), que leva governanca
ao médio empreendedor e permite que este receba
funding proveniente do TG Real Estate.

Portanto, ha uma grande sinergia entre o Fundo e o
empreendedor regional, dado que este entende
muito bem da regiao em que atua e nao precisa
mais se preocupar com questdes de governanca
como, por exemplo, contabilidade, auditoria,
controladoria, entre outros. Na visdao do Fundo,
como esse mercado é tao grande e pouco atendido
por grandes incorporadoras, abre espaco para
encontrar diversas oportunidades de investimento
em projetos com rentabilidade atraente ao investidor
e assumindo riscos controlados devido ao controle e
governanca que a estrutura da Trinus oferece.

Importante também ressaltar que, atualmente, o
Fundo possui um portfélio de ativos com obras e/ou
vendas iniciadas, e, contando com a evolucao
continua das obras, possibilita o reconhecimento do
lucro contabil dos  empreendimentos e,
consequentemente, a distribuicdo de resultados
mediante apuracao de receitas advindas das
carteiras (consulte "PoC" na secao "Glossario").

Nos proximos paragrafos, serao detalhadas as
caracteristicas principais das tipologias alvo de
investimento do Fundo.
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Loteamento

Essa classe possui, além dos loteamentos abertos,
outros tipos de ativos correlacionados, como: os
condominios fechados e aquisicao de unidades
imobiliarias finalizadas.

Os loteamentos abertos e condominios fechados
sao areas planejadas e desenvolvidas para posterior
construcao de moradias. Dessa forma, o
desenvolvedor constréi a infraestrutura adequada
(como vias de acesso pavimentadas, servicos
publicos basicos como agua e esgoto, areas verdes e
espacos comuns) para que os compradores dos lotes
construam suas casas € tenham a conveniéncia de
viver em uma comunidade.

Por meio da atuacdo do Fundo, ha geracao de
emprego, renda, infraestrutura e habitacdo a
populacao de regides pouco assistidas pelo mercado
de capitais. Em outras palavras, o Fundo: (i) a medida
que financia o comprador final de unidades
imobiliarias desassistido pelo sistema bancario
tradicional, contribui para a democratizacao do
acesso a moradia digna; (i) assiste o meédio
empreendedor regional na execucao dos projetos
com capital (preponderantemente via participacdes
societarias, equity, mas também via crédito) e com
boas praticas de governanca e gestao; e (iii)
disponibiliza aos investidores uma opcao alternativa
aos produtos de investimento tradicionais, com
distribuicdes mensais atrativas e isentas de imposto
de renda. Outrossim, por ser o player financiador, o
Fundo consegue definir e calibrar os juros a
depender de fatores como, por exemplo, a
conjuntura socioeconOmica das regides dos

empreendimentos, nivel de atividade econdmica
regional a época da comercializagao das unidades,
publico-alvo do empreendimento, entre outros,
tornando a performance dos empreendimentos
menos correlacionada com fatores
macroeconomicos.

Essa tipologia, a qual é estratégia core do Fundo,
possui fundamentos intrinsecos que a deixam com
maior adaptabilidade as oscilagcbes de indicadores
econodmicos, como: (i) déficit habitacional elevado;
(i) menor ticket médio do setor, o que resulta em
efeito substituicio (aumento da demanda em
conjunturas inflacionarias ao setor imobiliario); (iii) o
financiamento é feito a taxas calibradas pelo Fundo
(credor), haja vista que tal tipologia possui oferta
restrita de crédito bancario; e (iv) é caracteristica do
desenvolvimento residencial a existéncia de
indexadores inflacionarios nos contratos de compra
e venda de unidades imobiliarias, dessa forma, a
parcela mensal paga ao desenvolvedor é corrigida,
normalmente, uma vez ao ano pela inflacao, além
disso, ha também a valorizacdo dos imodveis em
estoque de acordo com o crescimento da regiao em
que estdao inseridos. No caso do TGRE, o Fundo
possui exposicdo principal a regides em estagio de
adensamento urbano, que, desta forma, favorece a
valorizacao das unidades em estoque.

A aquisicao de unidades imobiliarias finalizadas,
trata-se de estoque para venda ou unidades ja
vendidas com fluxo futuro a ser recebido, € uma
estratégia que consiste na compra direta de imoveis
por precos abaixo do mercado, os quais somente
sao viabilizados devido ao pagamento a vista no
momento da aquisicao de grandes quantidades de
lotes (compra no atacado). Posteriormente, o Fundo
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revende os lotes aos compradores finais (venda no
varejo) com valores maiores que os de aquisi¢ao.
Dessa forma, o Fundo consegue rentabilizar sua
carteira de duas maneiras: (i) arbitragem entre os
valores de compra a vista de grandes quantidades e
venda individual a prazo; e (ii) através da cobranca
de juros dos clientes no parcelamento do lote.

Incorporacao

A classe de incorporacao consiste no investimento
voltado para 0 desenvolvimento de
empreendimentos habitacionais prontos para o uso.
Sejam  incorporacdes  verticais  (prédios de
apartamentos) ou horizontais (condominios de
casas).

Esta classe também possui detalhes especificos: (i) a
dinamica desta tipologia é caracterizada pelo preco
de venda da unidade (ticket) mais elevado; e (ii) o
payback dessa classe tende a ser realizado em um
estagio temporal inferior a classe de loteamento, isso
ocorre, principalmente, pela fase de desligamento
bancario (etapa em que o comprador final encerra
seu financiamento com o incorporador e passa a se
financiar com um banco, que repassa o valor
financiado a vista para o empreendedor, via de regra
uma Sociedade de Propdsito Especifico, SPE, em que
o Fundo é socio). Desta forma, em momentos de
desligamento bancario, o valor distribuivel desta
classe de ativos se eleva.

Multipropriedade
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A classe de multipropriedade consiste em uma
tipologia imobiliaria que permite que as pessoas
compartihem o wuso de uma propriedade,
geralmente um imovel de férias dentro de um resort.

As pessoas compram "fracdes" da propriedade, que
lhes permitem usa-la por um periodo especifico a
cada ano.

As multipropriedades sao uma alternativa acessivel
ao aluguel de férias ou a aquisicao de uma segunda
moradia, e podem ser uma boa opcao para as
pessoas que desejam usar uma propriedade de férias
regularmente.

Ao mesmo tempo, o investimento nessa classe de
ativos permite bons retornos ao desenvolvedor, visto
que possibilita a venda de unidades por um preco
por metro quadrado mais elevado do que as
incorporacdes tradicionais e gera um fluxo robusto
de recebimentos (carteira).

Nessa tipologia, o periodo de férias escolares €
muito importante para impulsionar as vendas, dado
que € o momento que as familias saem de férias e o
fluxo de pessoas nos resorts aumenta. Entretanto,
como nao se trata de primeira moradia, também é
mais frequente o giro de carteira, ou seja, € mais
comum o distrato e necessidade de realizacao de
nova venda, sendo importante a manutencao de
uma equipe de vendas eficiente por um maior
periodo quando comparado com outras tipologias.

Shopping Center

Esta classe consiste no desenvolvimento de
complexos comerciais que reunem varias lojas,

restaurantes, salas de cinema e outros
estabelecimentos comerciais em um sé local. Eles
sao projetados para oferecer uma ampla variedade
de opc¢bes de compras e entretenimento aos
consumidores e visitantes, e sao geralmente
localizados em areas de alta densidade populacional
ou em regides proximas a grandes rodovias.

Os shoppings sdao importantes para a economia
local, pois geram empregos, impostos e atraem
turistas e compradores de outras regioes.

Atualmente o TG Real Estate possui apenas um ativo
na tipologia de shopping center. O empreendimento,
denominado Araguaina Shopping, fica localizado em
Araguaina (TO). O ativo teve seu lancamento
ocorrido em novembro de 2021 e foi integralizado
no Fundo em julho de 2022.

Crédito

Essa estratégia consiste no investimento em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) que
apresentem, preponderantemente, risco principal
proveniente de um projeto imobiliario. Isso €, ativos
que busquem financiar o término de obras de
empreendimentos imobiliarios residenciais, como
loteamentos e incorporacdes, e que possuem fluxo
de caixa proveniente das vendas de unidades
imobiliarias do projeto como principal garantia (mas
nao a unica) do pagamento da divida.

Outra vertente desse tipo de ativo sao os CRIs que
busquem realizar a antecipacao do fluxo de
recebiveis de um projeto imobiliario que ja nao
possui mais obras, mas que mantém uma carteira de
recebiveis consideravel devido ao financiamento
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direto ao comprador final das unidades imobiliarias
por parte do empreendedor.

A estratégia nessa classe de ativos € dividida em
alocacao estratégica, ou core, e alocacao tatica. A
carteira estratégica € composta por operagdes com
permanéncia prevista de longo prazo no portfélio do
Fundo. Ja a carteira tatica consiste em ativos,
geralmente corporativos, que apresentem menor
perfil de risco e maior liquidez em mercado
secundario e, além disso, possuem rentabilidade
esperada superior a rentabilidade média liquida de
impostos dos veiculos utilizados para fazer gestao
do caixa do Fundo, porém inferiores a média da
carteira estratégica de crédito do TG Real Estate. Essa
estratégia devera ser utilizada, principalmente, apos
periodos de emissdes de cotas, dado o ingresso de
um elevado volume de recursos no caixa do Fundo.

Essa carteira tatica deve ser desmontada via
mercado secundario a medida que os recursos sejam
alocados em operacoes de equity, ou de crédito para
carrego. Portanto, a utilizacdo da carteira tatica visa
uma melhor alocacao do caixa do Fundo.

Ativos de Bolsa

O Fundo também possui investimentos em ativos de
bolsa, como cotas de Fundos Imobiliarios. O objetivo
é adquirir ativos que estejam com desagio frente ao
seu potencial ou que apresentem bom dividend yield
e estejam a pregos descontados.
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Em 2023, a Trinus.Co, holding da gestora de recursos TG Core Asset, realizou uma série de acdes que fortalecem o compromisso com a

sustentabilidade.

. Avaliacao
reconhecimento
colaboradores

destaque.

+ Més da Satude e Bem-

Estar, com atividades

diarias para todos os

colaboradores.
o

360° e
dos . A Trinus.Co se torna
foram signataria do Pacto Global da
ONU, alinhando-se aos 17
Objetivos de

Desenvolvimento Sustentavel
(ODS) e reforcando seu
compromisso com a

sustentabilidade e a cidadania.
®

« A Festa Junina da Trinus.Co
contou com campanhas de
arrecadagao para o Circo Laheto.
A instituicao € uma ONG sediada
em Goiania, e responsavel por
apoiar a educagao de mais de
120 criancas e adolescentes em
situacdo de vulnerabilidade. A
ONG oferece atividades de artes
e circense, atendimento
psicologico, entrega de cestas
basicas e rodas de conversas.

]
|
|

« Realizou-se o Censo de
Diversidade com o intuito de
mapear o contexto de
diversidade e propor acgdes
assertivas e aderentes a
realidade da companhia.

« Lancamento do programa
Trinus Baby, que busca oferecer
acolhimento e suporte para
maes e pais, principalmente no

retorno da licenca
maternidade/paternidade.

e
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«Publicacao da Politica

de Investimento
Responsavel e do
Relatério de

Stewardship da TG
Core Asset.

8
« Campanha de Doacao de
Sangue.

« Campanha de Doagao de
Absorventes para mulheres
em situacao de
vulnerabilidade em
parceria com o Instituto
Semear o Bem.

®

« Em parceria com a Junior
Achievement, a Trinus
conduziu o programa de
educacao financeira, O
Meu Dinheiro, Meu
Negoécio, para alunos de
ensino médio da rede
publica.

 J
« No Evento Sabado Junior, colaboradores
da Trinus.Co realizaram palestras
abordando o tema "desenvolvimento de
habilidades socioemocionais para o
mercado de trabalho”, direcionadas a
mais de 5 instituicbes de ensino superior
de Brasilia associadas ao Movimento de
Empresas Juniores. Mais de 400
estudantes participaram ativamente
dessas  palestras, enriquecendo  seu
conhecimento e preparando-se para o0s
desafios futuros.

o
+ 50 colaboradores voluntarios
dedicaram 2 dias a construcao de 4
moradias de emergéncia, em uma
iniciativa voltada para a melhoria da
qualidade de vida das familias
residentes de uma comunidade
localizada na regidao metropolitana
de Goiania (GO). A acdo foi realizada
em parceria com a ONG Teto Brasil e
com a Louly Caixe.
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O TGAR11 € um Fundo de desenvolvimento residencial, que, por meio da sua tese, possibilita ao empreendedor imobiliario regional o acesso ao capital proveniente do
mercado financeiro, que, historicamente, tende a concentrar investimentos no eixo Rio-Sao Paulo. Por meio desta abordagem, o Fundo participa ativamente da
INFORMAGOES GERAIS transformacao do mercado habitacional e atua como promotor do desenvolvimento em todas as regides do Brasil.

Enquanto gestora independente de recursos de terceiros, a TG Core acredita que a integracao de principios ESG representa uma estratégia que impulsiona a resiliéncia e o
desempenho sustentavel dos ativos geridos. Essa abordagem, ndo apenas contribui para melhorar as métricas de risco e retorno, mas também se revela uma ferramenta
eficaz de fortalecimento do seu dever fiduciario.

RESUMO DO MES

CENARIO MACROECONOMICO
E fundamental destacar que o compromisso com a agenda ESG representa uma jornada
caracterizada pela constante busca por aperfeicoamento e melhoria dos processos e
praticas em toda a cadeia de valor.

TGRE IN LOCO

e RS Parg que essa jornada alcance o sucesso desejado, é necessario envolver e engajar

os stakeholders que fazem parte do ciclo de desenvolvimento imobiliario.
DADOS GERENCIAIS

Em toda a cadeia de desenvolvimento, existem trés principais stakeholders

PORTFOLIO . )
impactados: Gestdo de Riscos

DETALHAMENTO DE ATIVOS * Investidores

 Comunidades (fornecedores, corretores imobiliarios e clientes das unidades

imobiliarias) Integracdo ESG no DESEMPENHO
processo de FINANCEIRO
investimento

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

* Empreendedores regionais

By,

Neste relatério, sera dado um recorte do impacto do Fundo nas
Comunidades as quais os ativos imobiliarios estdo inseridos, mais
especificamente sobre os Corretores Imobiliarios.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

QUEM SOMOS
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GLOSSARIO

RELATORIO GERENCIAL
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Os ativos imobiliarios investidos pelo TGAR11 desempenham um papel
fundamental no desenvolvimento socioeconbmico do pais, promovendo a

INFORMACOES GERAIS geracao de emprego, renda, infraestrutura e habitacdo em diversas regides. Esses
investimentos tém um pacto direto na comunidade local, beneficiando
RESUMO DO MES empreendedores, corretores e a propria populagao ao possibilitar a aquisi¢ao da = .
sua primeira moradia. Assim, fortalecem a economia local e contribuem para o .
] ) crescimento sustentavel do pais. - Trinus™
CENARIO MACROECONOMICO . . ey 0 | st
Destaca-se neste relatorio a atuacdo dos Corretores de Imoveis que g’ %Wy & PSS

desempenham um papel fundamental no dinamico e complexo universo do
mercado imobiliario. Sua importancia vai além de simples intermediarios, eles ;
desempenham um papel crucial em todas as fases do processo de compra e :
NN eI TNl Vvenda das unidades imobiliarias que compdem o portfélio do Fundo.

TGRE IN LOCO

No contexto da tese da Gestora, que se concentra em regides menos assistidas

DADOS GERENCIAIS pelo mercado de capitais convencional, os Corretores tornam-se ainda mais
cruciais. Eles atuam como embaixadores locais, conhecendo a fundo as o
CORTFOLIO particu!aridades das comunidades, transmitindo informacbes essenciais aos .\ 500 partmpa:ntes ) .d° 10 horas de evento
PORTFOLIO ootenciais compradores. Maranhao, Para, Tocantins com renomados
Reforcando o valor desses stakeholders no final de 2023, realizou-se a primeira e Piaui imersos em uma jornada de especialistas do

DETALHAMENTO DE ATIVOS conhecimento, networking e

. .. mercado imobiliario
oportunidades de negdcio.

edicdo do Experiéncia Trinus, evento voltado para corretores, donos de
] ) imobiliarias, construtores, empreendedores e aqueles com interesse em
ESTRATEGIA DE ALOCACAO compreender mais sobre o mercado imobiliario.

Cligue na imagem abaixo e confira o video do evento!
a EXPERIENCIA VIVA © FUTURO DO As palestras e conversas contaram com

.CO nomes referéncia do Mercado

M E R CA D O Imobiliario, como Ricardo Martins,

I INOBILIARIO sécio My  Broker, Nilza  Silva,
especialista MCMV, Glauco Farnezi,

QUEM SOMOS CEO Facilita e Anderson Goncalves,
A experiéncia teve como palco o Centro de Convencbes de Imperatriz, no head centro-oeste da BRAIN.

Maranhdo, sendo um marco inédito na regiao do MATOPIBA, acronimo que
denomina a nova fronteira agricola do Brasil, abrangendo os estados do
Maranhao, Tocantins, Piaui e Bahia, foco da tese de investimento do Fundo.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Aléem disso, o evento teve como
parceiros o SEBRAE, o Conselho

Regional de Corretores de Imoveis do Maranhdao (CRECIMA) e a Associacao

CONHECA NOSSOS FUNDOS

GLOSSARIO O evento trouxe insights valiosos, compartilhou ideias e estratégias para Comercial e Industrial de Imperatriz (ACII).
impulsionar o crescimento do setor, além de apresentar as tendéncias mais
RELATORIO GERENCIAL recentes.

ABRIL/2024



https://www.youtube.com/watch?v=REHKUjjImbw&pp=ygUTZXhwZXJpw6puY2lhIHRyaW51cw%3D%3D
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Entenda o que é um fundo “Cetipado”

Frente a grande maioria dos Flls da industria, o Fundo de Investimento
Imobiliario TG Real Estate possui como peculiaridade seu ambiente de
negociacao, que acontece através da Cetip (Central de Custodia e Liquidacao
Financeira de Titulos Privados).

Em 2017 a Cetip se uniu a BM&FBovespa, formando a atual B3 (Brasil, Bolsa,
Balcao). A Cetip € uma camara de liquidacao e custddia de titulos privados, sendo
classificada como um mercado de balcdao organizado e, uma das caracteristicas
que a diferencia do mercado de bolsa, € a forma de lancamento de ordens.
Enquanto na bolsa os agentes apregoam suas ordens em um book de ofertas de
compra e venda, na Cetip as negociacdes nao dependem do casamento entre a
melhor ordem de compra e a melhor ordem de venda, podendo ocorrer por livre
negociacao de precos entre a parte vendedora e a compradora.

Diante do exposto, e dada a liberdade de conclusdo de um negdcio a precos
acordados entre vendedor e comprador, ao contrario do que ocorre com as cotas
de Flls na bolsa, na Cetip o preco em que foi executada a ultima negociacao do
ativo nao necessariamente se torna o preco do ativo. Em outras palavras, para o
detentor de cotas de um Fll negociado em bolsa, por exemplo, o valor de seu
patrimonio neste ativo tem por base o valor da Ultima negociacdo. Na Cetip, nao
necessariamente.

Os Fundos Imobiliarios, bem como as acbes, possuem valor contabil, calculado,
grosso modo, pelo valor de seus ativos, subtraido do valor de seus passivos. A
esse valor da-se o nome de valor patrimonial e, o valor em que um determinado
ativo negocia em mercado de bolsa, pode divergir significantemente de seu valor
patrimonial, a depender de varios fatores como, por exemplo, fluxo comprador
ou vendedor, cenario macroecondmico vigente, expectativas de resultado do
ativo, entre outros.

A TG Core Asset entende que, por mais que as cotas de um fundo imobiliario
focado em participacdes societarias para o desenvolvimento imobiliario devam
refletir as expectativas para o setor, em consonancia ao cenario macroeconémico
vigente e prospectivo, os excessos do mercado de bolsa podem distorcer o valor
do ativo, ainda mais quando se tem um lastro real imobiliario. Vejamos um
exemplo hipotético: caso um vizinho de um imével de sua propriedade, seja um

apartamento ou um lote, venda a unidade com 30% de desconto, por quaisquer
motivos, como necessidade de liquidez, por exemplo, ndo necessariamente o seu
imoével valera 30% a menos em uma futura negociacao.

Diante das distorcdes comumente observadas entre valor patrimonial e de
negociacdo em bolsa, geralmente associados as complexidades de cenarios
econdmicos e politicos, a TG Core Asset lancou o FIl TG Real Estate com uma
proposta diferente da industria de fundos imobiliarios. A liquidez das cotas sera
provida em mercado de balcao organizado (Cetip), intermediado pelo
distribuidor das cotas do Fundo, pelo preco que representa o valor patrimonial
do FIl TG Real Estate.”

Desta forma, a TG Core Asset espera que os detentores das cotas do Fll TG Real
Estate possam negocia-las pelo seu valor intrinseco, resultado do trabalho da
Gestao, sem os ruidos comuns ao mercado secundario de bolsa.

Conforme a legislacao vigente, pessoas fisicas que detém volume inferior a 10%
do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em bolsa e/ou mercado de balcao organizado
(Lei 11.196/05), sao isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% sobre eventuais ganhos com a venda da cota. A Cetip € um mercado de
balcdo organizado e, desta forma, os cotistas que se enquadrem nos critérios
acima expostos, seguem com isengao sobre os rendimentos distribuidos.

" Acrescido de custos transacionais do distribuidor.
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Fundada em 2013, a TG Core Asset é uma gestora de recursos independente com foco no mercado imobiliario. A Gestora possui uma
equipe composta por socios e executivos com vasta experiéncia nos setores imobiliario e financeiro. Além disso, a Gestora € responsavel
pelo Fll TG Ativo Real (TGAR11), o maior fundo de desenvolvimento imobiliario do Brasil, que, em conjunto com os demais Flls geridos
pela TG Core, oferece aos investidores opcdes alternativas e com boas perspectivas de retorno dentre os produtos de investimento
tradicionais.

A Gestora faz parte da holding Trinus.Co, que atua no fornecimento de servicos financeiros e imobiliarios utilizando tecnologia para
potencializar seus parceiros. A Trinus atua em parceria com loteadoras e incorporadoras localizadas em todo o pais, fornecendo acesso a
capital e boas praticas de governanca e gestdo. Esse apoio € fundamental para auxiliar empreendedores imobiliarios regionais em seus
negocios, promovendo o desenvolvimento econdmico e social de regides pouco assistidas pelo mercado de capitais.

Dessa forma, gracas ao recurso proveniente dos investidores de fundos imobiliarios, a Trinus contribui para geracdo de empregos, renda,
infraestrutura e habitacdo nessas regides.

Mais de10 anos de
atuacao no mercado

Foco de alocacao territorial em clusters 4~
regionais preferencialmente ligados \*/ .
ao agronegocio.

N s Mais de 50.000
‘ i familias impactadas

R$3,0bi = )

A~
y ( a Mais de 600 funcionarios
sob Gestao

Presenca em 25 9 I
estados brasileiros

A 42> Mais de 100 mil cotistas
(1)

Mais de 300 ativos
imobiliarios

Para mais informacdes, acesse nosso site.
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TG LIQUIDEZ

RENDA FIXA

Patrimdnio Liquido: R$ 48 milhdes

Tese de Investimento: Renda Fixa

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 0,35% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao ANBIMA: Renda Fixa

CONHECA OS FUNDOS DA TG CORE ASSET

TG REAL

Patriménio Liquido: R$ 122 milhoes

Tese de Investimento: Crédito

Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores Qualificados

Distribuicao: Plataformas

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao: FIDC

(Para mais informacdes sobre os fundos clicar na imagem)

TGART1

TG ATIVO REAL

Valor Patrimonial: R$ 2.324 milhdes

Tese de Investimento:
Desenvolvimento Imobiliario

Publico-Alvo: Investidores em Geral

Negociacao: B3

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder 100% CDI

Classificacao ANBIMA: Hibrido

TGRI

TG RENDA
IMOBILIARIA

Valor Patrimonial: R$ 118 milhdes

Tese de Investimento:
Ativos Imobiliarios

Publico-Alvo: Investidores Qualificados

Negociacao: Cetip
Fundos 21

Taxa de Administracao: 1,50% a.a.

Taxa de Performance: Nao ha

Classificacao ANBIMA: Hibrido



https://www.tgcore.com.br/liquidez
https://www.tgcore.com.br/real
https://tgar11.com.br/
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VGV:

B3:

CDlI:

CRI:

Dividend Yield:

Duration:

Equity:

IFIX:

IGP-M:

IPCA:

Valor Geral de Vendas. Representa a
soma do preco de venda de todos os
imoveis que compdéem um projeto
imobiliario.

Brasil, Bolsa e Balcdo. Bolsa de
valores brasileira.

Certificado de Depdsito
Interbancario.

Certificado de Recebiveis
Imobiliarios.

Métrica de rentabilidade das

distribuicoes de lucros (Distribuicao
de rendimentos/Valor da Cota no
periodo base).

Prazo médio de vencimento de um
titulo ponderado pela distribuicdo do
fluxo de recebiveis no tempo.

Para o significado atribuido neste

relatério, modalidade de
investimento no qual o fundo adquire
participagao societdria no

empreendimento imobiliario.

indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios, calculado e divulgado
pela B3.

indice Geral de Precos — Mercado.
Indicador de inflagdo calculado pela
Fundagdo Getulio Vargas (FGV), com
o objetivo de medir a variagdo de
precos de um conjunto de bens e
servigos que representam os gastos
das familias com renda mensal de até
33 saldrios minimos.

indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, calculado pelo IBGE, e que
representa a medida oficial da
inflagcdo brasileira.

LTV:

Pipeline:

PL:

PMT:

PoC:

Razao de Fluxo
Mensal:

Razdo de Saldo
Devedor:

Recebiveis
Imobiliarios:

Yield Gross-up:

Loan to Value: Representa quanto a operagao tem de
saldo devedor frente ao valor total das garantias
pactuadas, na qual

LTV = SDL/(VPe + (VPi + VGV do estoque)*0,7))

Saldo Devedor Liquido (SDL): Diferenca entre o Saldo
Devedor da operacao e o Fundo de Reserva.

Valor Presente dos Elegiveis (VPe): Somatério do fluxo
dos contratos elegiveis trazidos a valor presente.

Valor presente dos inelegiveis (VPi): Somatério do
fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor
presente.

Lista de ativos sob analise para que, cumpridas todas
as etapas de due diligence, possam ser alvo de
investimento pelo Fundo.

Patrimonio Liquido.

Abreviacdo do inglés, payment, representa o valor da
parcela de um empréstimo (amortizagdo + juros).

Sigla em inglés para Percentage of Completion, medida
que indica em que estdgio um projeto de construgao
esta em relagdo a sua conclusio total. E expresso como
um percentual do orgamento total planejado, ou seja,
é a relacdo entre o valor ja investido no projeto e o
orcamento total. Dessa forma, o reconhecimento de
receitas é realizado a medida que ocorrem os
desembolsos necessarios a execugao das obras. Visa
corrigir as distorcdes contabeis inerentes a
empreendimentos imobilidrios em que, geralmente, o
inicio das vendas dad se anteriormente aos
desembolsos para o desenvolvimento

Somatoério dos recebimentos do més (excluidas as
antecipagdes) dividido pela PMT do CRI.

Valor presente dos recebiveis do ativo lastro da
operagdo, adicionado do valor de liquidagdo das
garantias iliquidas pactuadas, dividido pelo saldo
devedor da operacao.

Unidades imobiliarias diretamente detidas pelo Fundo,
sem ser por meio de participacdes societarias.

Dividend Yield acrescido da tributagao a qual é isento,
para termos de comparagdio com demais
investimentos tributados. Utiliza-se como base a
tributacdo minima, de 15%.

DISCLAIMER

Este  material tem  carater meramente
informativo. Nenhuma garantia, expressa ou
implicita, pode ser fornecida com relacao a
exatiddao, completude ou seguranca dos
materiais, inclusive em suas referéncias aos
valores mobiliarios e demais assuntos neles
contidos.

Os materiais disponibilizados ndao devem ser
considerados pelos receptores como substitutos
ao exercicio dos seus proprios julgamentos e nao
suprem a necessidade de consulta a profissionais
devidamente qualificados, que deverao levar em
consideracdo suas necessidades e objetivos
especificos ao assessora-los.

Quaisquer dados, informagbes e/ou opinides
estdo sujeitas a mudancas, sem necessidade de
notificagdo prévia aos usuarios, e podem diferir
ou ser contrarias a opinides expressadas por
outras pessoas, areas ou dentro da propria TG
Core Asset, como resultado de diferentes
analises, critérios e interpretacao.

As referéncias contidas neste material sao
fornecidas somente a titulo de informacao.
Nenhuma das informacdes apresentadas devem
ser interpretadas como proposta, oferta ou
recomendacdo de compra ou venda de
quaisquer  produtos e/ou  servicos de
investimento, nem como a realizacdo de
qualquer ato juridico, independentemente da sua
natureza.

Rentabilidades passadas nao representam
garantia de performance futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de
Investimentos nao contam com a garantia do
Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Crédito-FGC. O Retorno
Alvo ndo deve ser considerado como promessa
ou garantia de rentabilidade. Leia o Material de
Divulgacao e o Regulamento do Fundo antes de
investir.

A TG Core é uma empresa que
atua na gestdo de Fundos de
Investimento. Devidamente
autorizada pela CVM para o
exercicio de administracdao de
carteira de titulos e valores
mobiliarios nos termos do ato
declaratério n° 13.148 de 11 de
julho de 2013.

A empresa é aderente aos
seguintes codigos ANBIMA:

CODIGO DE ETICA

CODIGO DE PROCESSOS DE
MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA O PROGRAMA DE
CERTIFICACAO CONTINUADA

CODIGO DE ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS

Scvm

Comissao de Valores Mobilidrios

Autorregulacdo

ANBIMA

Signatory of:
Principles for
| Responsible
] | Investment




SAO PAULO

Rua Helena, N2 260, Ap. 13
Sao Paulo - SP - 04538-13
11 2394-9428

GOIANIA

Rua 72, N2 325

Ed. Trend Office Home, 192 andar
Jardim Goias, Goiania - GO - 74805-480
62 3773-1500

"\ tgcore

TGRE

TG REAL ESTATE

ri@tgcore.com.br

somostrinus

tgcore.com.br

tgrealestate.com.br

youtube/TrinusCo



https://tgrealestate.com.br/servicos-de-ri/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.instagram.com/somostrinus/
https://www.tgcore.com.br/
https://tgrealestate.com.br/
https://www.youtube.com/c/TrinusCoYoutube
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